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R Riksb en

Styrelsen for BRF Birkagatan far

Forvaltningsberattelse oz

rdkenskapsaret
2023-01-01 £/ 2023-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Vixjo Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-08-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-10-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-15.

Foreningens likviditet inklusive laneomférhandlingar kommande verksamhetsar har under aret fordndrats fran 186% till
9%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 st lan som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 186% till 327%.

I resultatet ingér avskrivningar med 327 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 215 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Bécken 13 1 Védxjo kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 12 lagenheter uppforda.
Byggnaderna dr uppforda 1960. Fastighetens adress dr Birkagatan i Vaxjo.

Foreningen innehar mark med dganderitt. Foreningens fastighet har inte del i samfallighet.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad i Folksam och i denna ingér styrelseforsakrin.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kdk 4
3 rum och kdk 8

12
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal
Antal garage 4
Antal p-platser 2
Total tomtarea 1 382 m?
Bostédder hyresratt 140 m?
Bostidder bostadsritt 625 m?
Total bostadsarea 765 m?
Arets taxeringsvirde 11 224 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 11 224 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning (avslutades per 2023-05-31)
Riksbyggen Fastighetsservice (avslutades per 2023-05-31)
Riksbyggen Fastighetsutveckling (avslutades per 2023-05-31)
Bixia AB El (r6rlig del)

Vixjo Energi AB El (nét del)

Vixjo Energi AB Fjarrvarme

Vixjé kommun Vatten

SSAM AB Avfall
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 8 och planerat underhall for 0. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet *Arets utférda
underhall”.

Foreningen tilldmpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pd 1 567 tkr mellan ar 2024-2039. dvs 16 ar.
Detta medfor en arlig kostnad pa 98 tkr/ar alt 128 kr/kvm. Avséttning har skett med 225 tkr alt 294kr/kvm, vilket
innebér att avséttningen till underhallsfond 6verstiger underhéllsplanens arliga summa som bor avséttas. Foreningens
underhéllsplan uppdaterades senast 2019 och &r ddrmed inte reglerad i1 2023-4rs prisniva.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar Kommentar

Huskropp utvindigt 2022 Tak byte

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Olivia Adilson, ordférande t o m 2024-01-02 Ordférande, ledamot 2025

Johan Mirtorp fr o m 2024-01-03 Ordférande 2025

Gun Andersson Sekreterare 2024

Alexander Petrovic Adolfsson Ledamot 2024

Pontus Nilsson Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Erenmo Suppleant 2024

Katarina Karlsson Suppleant 2024

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ernst & Young AB, Vixjo6 Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Karin Lagergren 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Foreningen har valt att séiga upp samtliga avtal (exkl ekonomi) fran Riksbyggen per 2023-05-31.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 14 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 14 personer.

Foreningen fordndrade &rsavgifterna senast 2023-01-01 med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 10,0 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 824 kr/m?Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jadmfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlételser av bostadsritter skett (féregdende ér 2 st.)

Av foreningens 12 ldgenheter dr 10 st upplatna med bostadsritt m a o finns det 2 st hyresrétter som kommer forséljas
vartefter de blir lediga. Detta kan ses som ett dolt kapital hos féreningen.

Forklaring till arets forlust

Foreningen gor under rakenskapséret en forlust pga att kostnader dverstiger intdkter. Da foreningen 4r liten (endast 12
bostadsritter) dr det svart att fi ekonomin att ga ihop. For att skéra i kostnader sa har foreningen valt att sdga upp alla
tjanster exkl ekonomi fran Riksbyggen per 2023-05-31.

Likvidméssigt sé dr det dock inga problem for féreningen, da avskrivningar inte paverkar denna. Foreningen har dven
genomfort takbyte 2022.

Foéreningen har ett dolt kapital 1 2 st hyresritter, vilka kommer upplatas till bostadsritt vartefter hyresavtal sags upp.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning™® 689 634 619 598 586
Rorelsens intdkter 695 638 626 607 635
Resultat efter finansiella poster* =112 —565 —967 —1110 —407
Arets resultat —-112 —565 -967 —1110 —407
Resultat exkl avskrivningar 215 —214 —615 =758 =57
Resultat' exkl‘ avskrlvningar men inkl ~10 —439 —840 —983 88
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 14 983 15351 14 460 15431 16 648
Arets kassaflode -31 251 -631 —883 1369
Soliditet %* 39 39 45 48 52
Likviditet % ink. laneonzfmhandlmgal 9 178 245 666 343
kommande verksamhetsar
Tl % . ;
Likviditet % exkl. laneoronfbrhandllngar 327 178 245 ) )
kommande verksamhetsar
Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter 74 73 73 72 69
Avgifts- hyresbortfall % 0,1 0,0 0 0,2 0,1
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt 824 749 727 701 679
Driftkostnader kr/kvm 305 318 1324 1492 554
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 305 318 289 318 374
Energikostnad kr/kvm 218 211 208 202 205
Underhéllsfond kr/kvm 882 588 294 294 150
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 294 294 294 294 42
Sparande kr/kvm 282 158 230 184 106
Riénta kr/kvm 200 198 133 133 171
Skuldséttning kr/kvm 11 739 11 808 10170 10222 10 275
Skuldsat.t'mng kr/kvm upplaten med 14 369 14 454 12 448 12512 12 576
bostadsritt
Réntekénslighet % 17,4 19,3 17,1 17,9 18,0
*obligatoriska nyckeltal
1600
1400
1200
1000
800
60D
400
200 ————— —
o
2023 2022 2021 2020 2018
Driftkostnader kr/im® s Driftkostnader exkl underhdll kr/m? e Ranta krf/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférméga pé lang sikt.

Avrsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beréknas pé totala intékter fran drsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas p4 arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pi totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems-insatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat resultat Arets resultat
avgifter fond
Belopp vid &rets borjan 10 179 000 303 000 450 000 —4 415 529 —565 269
Disposition enl. arsstimmaobeslut —565 269 565269
Reservering underhéllsfond 225 000 —225 000
Tanspraktagande av underhallsfond 0 0
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Arets resultat —111932
Vid arets slut 10179 000 303 000 675 000 —5205798 —111 932
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat —4 980 798
Arets resultat —111932
Arets fondreservering enligt stadgarna —225 000
Summa -5317 730
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -5317 730

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 688 564 634 336
Ovriga rérelseintikter Not 3 6433 3987
Summa rorelseintékter 694 997 638 323
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —233 310 —243 422
Ovriga externa kostnader Not 5 —98 765 —130 984
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 6 —327 323 —351 524
Ovriga rérelsekostnader Not 7 0 —334 655
Summa rorelsekostnader =659 399 -1 060 585
Rorelseresultat 35598 —422 262
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 5785 8 530
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —153314 —151 537
Summa finansiella poster —147 530 -143 007
Resultat efter finansiella poster =111 932 -565 269
Arets resultat -111 932 -565 269
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 14 277 128 13 274 733
Pégdende ny- och ombyggnation samt forskott 0 1329718
Summa materiella anldggningstillgdngar 14 277 128 14 604 451
Summa anliggningstillgingar 14 277 128 14 604 451

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 0 4326
Ovriga fordringar Not 12 93 17777
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 23 543 10 505
Summa kortfristiga fordringar 23 636 32 608

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 682 029 713 482
Summa kassa och bank 682 029 713 482
Summa omsittningstillgdngar 705 664 746 090
Sumima tillgdngar 14 982 792 15 350 541
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 482 000 10 482 000
Fond for yttre underhall 675 000 450 000
Summa bundet eget kapital 11 157 000 10 932 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =5 205 798 —4 415 529
Arets resultat —111932 =565 269
Summa fritt eget kapital -5317 730 —4 980 798
Summa eget kapital 5839270 5951 202
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 1267 500 8 980 500
Summa langfristiga skulder 1267500 8 980 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 7713 000 53 000
Leverantorsskulder 49 077 245923
Skatteskulder 37296 35736
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 76 649 84 180
Summa kortfristiga skulder 7 876 022 418 839
Summa eget kapital och skulder 14 982 792 15 350 541
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-01-01-2023-12-31

2022-01-01-2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Lager/branslelager (6kning-, minskning+)
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i pdgdende byggnation

Investeringar i byggnader & mark

Investeringar i inventarier

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld till krediitinstitut
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvidamedel vid arets borjan

Likvidamedel vid arets slut

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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—111 932 —565 269
327323 351 524
0 334 655

215 391 120 910
0 0

8973 3770
—202 817 202 356
21 547 327 037

0 —1 329718

0 0

0 0

0 -1 329 718

=53 000 1253 500
0 0

—53 000 1253 500
—31 453 250 819
713 482 462 663
682 029 713 482
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intdkt, Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedging.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgidnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgadngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

13 [ ARSREDOVISNING BRF Birkagatan Org.nr: 769630-4695 .
Transaktion 09222115557516606152

Signerat JM, MK, GA, OA, AA, PN




X Rik
\ '@3%’3333

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Komponent

Stomme Linjér 100
Fonster Linjar 35
Viérme Linjar 70
El Linjar 70
Tillkommande och utbytta komponenter Komponent

Tak (dec 2022) Linjar 50
Fasader Linjér 50
Ventilation Linjar 25
Anslutningsavgift bredband Linjér 10
Sanitet VVS Linjar 60

Markvirdet ar inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 514 824 468 000
Hyror, bostdder 140 340 136 536
Hyror, garage 28 200 25200
Hyror, p-platser 5800 4 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —600 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 —200
Summa nettoomsattning 688 564 634 336

1 foreningens drsavgift ingdr virme, vatten samt bostadsrittstilligg. Forrad ingar. El for eget bruk, P-plats med separat

k6 samt hemforsdkring far boende sjilv sta for.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 1313 3 865
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar =7 2
Erhallna bidrag (2023 avser elstod) 4762 0
Ovriga rorelseintékter 360 120
Summa ovriga rorelseintikter 6433 3987
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer ~T7 567 —13 955
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —19 068 —18228
Forsikringspremier —10 505 ~0 3179
Obligatoriska besiktningar (2022 avser slutbesiktning vid takbyte) 0 —13 788
Sno- och halkbekdmpning -5 058 —10 609
Drift och forbrukning, Gvrigt 0 —288
Forbrukningsinventarier (2023 inkdp av gréasklippare och trimmer) -8 107 0
Vatten —42 060 —44 140
Fastighetsel —19 096 —19 477
Uppviarmning —105 436 —98 080
Sophantering och atervinning —-16 413 —15478
Summa driftskostnader -233 310 =243 422
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration (fr o m 2023-06-01 end ekonomisk
forvaltning Riksbyggen, vriga uppsagda) —71 365 —107 834
Arvode, yrkesrevisorer —12970 —11 386
Ovriga férvaltningskostnader —1 600 0
Kreditupplysningar =768 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —-1313 -3 864
Konsultarvoden -8 750 =5 000
Bankkostnader -2 000 -2 100
Ovriga externa kostnader 0 —800
Summa ovriga externa kostnader -98 765 -130 984
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivning Byggnader —319433 —343 634
Avskrivning Anslutningsavgifter —7 890 =7 890
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -327 323 =351 524
Not 7 Ovriga rorelsekostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgdng 0 —334 655
Summa o6vriga rorelsekostnader 0 -334 655
Utrangering av kvarvande vdirde pad tak innan takbytet.
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 333 7 186
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 5322 1 344
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 84 0
Ovriga riinteintikter 46 0
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5785 8 530
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —153 002 —128 612
Réntekostnader till kreditinstitut =312 —150
Ovriga finansiella kostnader 0 —22, 775
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -153 314 -151 537
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 11 536 714 12175 884
Mark 3309 235 3309235
Anslutningsavgifter 78 900 78 900
14 924 849 15 564 019
Arets anskaffningar
Byggnader (tak dec 2022) 1329718 0
1329718 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnad (takbyte dec 2022) byggnader 0 —639 170
0 -639 170
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 16 254 567 14 924 849
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 619 871 —1 580 752
Anslutningsavgifter —30 245 —22.355
-1 650 116 -1 603 107
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —319433 —343 634
Arets avskrivning anslutningsavgifter —7 890 —7 890
—327 323 —-351 524
Avyttringar och utrangeringar avskrivningar
Avriknas ackumulerad avskrivning byggnad (takbyte dec 2022) 0 304515
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 977 439 -1 650 116
Restvirde enligt plan vid arets slut 14 277 128 13 274 733
Varav
Byggnader 10927 128 9916 843
Mark 3309 235 3309235
Anslutningsavgifter 40 765 48 655
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Taxeringsvarden

Bostider 11 224 000 11 224 000
Totalt taxeringsvarde 11 224 000 11 224 000
varav byggnader 7 400 000 7 400 000
varav mark 3824 000 3824 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 4326
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4 326
Not 12 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 93 17 777
Summa o6vriga fordringar 93 17 777
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 12 605 10 505
Forutbetalt forvaltningsarvode 10 938 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 543 10 505
Not 14 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 208 085 202 763
Transaktionskonto 473 944 510719
Summa kassa och bank 682 029 713 482
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 8 980 500 9033 500
Nista ars omférhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -7 660 000 0
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -53 000 -53 000
Langfristig skuld vid arets slut 1267 500 8980 500

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,30% 2024-06-30 7 740 000,00 0,00 40 000,00 7 700 000,00
STADSHYPOTEK 4,08% 2025-06-30 1 293 500,00 0,00 13 000,00 1 280 500,00
Summa 9 033 500,00 0,00 53 000,00 8 980 500,00

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi 1 st 1&n pd 7 700 000kr hos Stadshypotek som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller

forldnga 1 st 1an under kommande éar.

Under nista rikenskapsér ska foreningen villkorsédndra 1 1an samt amortera 53 000 kr varfor den delen av skulden

betraktas som kortfristig skuld.

Av den langfristiga skulden forfaller 212 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld pa

8 715 500 kr forfaller till betalning senare &n S ar efter balansdagen.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna driftskostnader 0 91738
Upplupna elkostnader 1522 2 866
Upplupna varmekostnader 16 185 14 367
Upplupna revisionsarvoden 12 300 11 330
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 46 642 45 880
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 76 649 84 180
Not 17 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9070 000 9070 000

Not 18 Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat ngra eventualforpliktelser
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R Rictyosen

Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Olivia Adilson Johan Mirtorp, ordférande
Gun Andersson Alexander Petrovic Adolfsson

Pontus Nilsson

Vir revisionsberdattelse har lamnats

Ernst & Young AB

Michaela Karlsson
Auktoriserad revisor
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Building a better
warking world

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Brf Birkagatan, org.nr 769630-4695

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Brf Birkagatan for rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557516605236

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka
en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser siddana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héandelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av Riksbyggens Brf
Birkagatan for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed I Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund foér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foéreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Transaktion 09222115557516605236

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och déar avsteg och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Véxjo, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Michaela Karlsson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fradgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pé milj6.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ir en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar 1 respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen &dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i férskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens 1ngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de ér hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vdrde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= Arsredovisningen éir uppriittad av
B R F B I rka g ata n styrelsen for BRF Birkagatan i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvalining, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 " lesbyggen

www.riksbyggen.se Rum T heba Livtke
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