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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omséattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstalining pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Vardtradet i Annedal, med séte i Stockholm, fr harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023-07-01 — 2024—06—-30. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 augusti 2012.

Foreningens tomtrétt
Foreningen forvirvade tomtrétten till fastigheten Stockholm Tappen 4 i Stockholms kommun den 31

januari 2013 och har direfter uppfort tva flerbostadshus.

Foreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus i 4-6 vaningar med totalt 44 bostadsrétter. Den totala
boytan édr 3 556 kvm. Foreningen disponerar 31 parkeringsplatser, varav alla &r beldgna i garage.

Lagenhetsfordelning:

14 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
21 st 4 rum och kok
1 st 6 rum och kok
Fastighetsforsikring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Ingen kommunal fastighetsavgift utgér de forst femton aren efter vérdearet. Fastighetsskatt for lokaler ar
for ndrvarande 1 % av taxeringsvarde for lokaler, giller garaget.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Nytt taxeringsviarde ar 134 661 000 kr, varav byggnadsvéardet dr 94 661 000 kr och markvérde
40 000 000 kr.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
3 april 2013.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 806 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhéll skall enligt stadgarna goras med 0,1% av fastighetens

taxeringsvarde om inte féreningen i sin resultatrakning gor avskrivning péa foreningens fastighet. Da
foreningens avskrivning pa fastigheten ar hogre an avsattningen till fond for yttre underhall gors ingen
avsittning till fonden.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan som stracker sig fram till 2079.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 19 december 2023 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Sofie Tranblom ordforande

Jesper Wallin

Martin Persson tilltrddde juni 2024

Patrik Frykholm avgick juni 2024

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 5 (10) protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Stockholms Stads
Brandforsékringskontor.

Revisorer
Ole Deurell
Parameter Revision AB

Valberedning
Linda Ekwing
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen genomforde en varstddning da vi rensade rabatter, stillde fram sopborstar och plockade
undan snoskovlar och sandhinkar. Bra uppslutning som avslutades med korvgrillning. Féreningen hojde
fran och med 2024-01-01 avgiften med 10%. Under hdsten 2024 kommer en OVK besiktning att
genomforas.

Foreningens planerade underhéll
Fastigheten dr nybyggd ar 2014 och inga planerade underhéll foreligger.

Medlemsinformation

Foreningen hade per den 30 juni 2024 71 st medlemmar.
Under aret har 3 medlemmar tilltratt samt 4 medlemmar uttritt ur foreningen vid 2 st 6verlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomséttning 3231 3166 2 888 2 890
Resultat efter finansiella poster -1 499 -289 -961 -427
Resultat exkl avskrivningar -564 646 -74 422
Soliditet (%) 76,60 76,70 76,69 76,70
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 806 774 729 731
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10514 10 582 10 474 10 541
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 10514 10 582 10474 10 541
Sparande per kvm (kr/kvm) -129 214 13 190
Réntekénslighet (%) 13,05 13,68 14,37 14,43
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 210 268 238 150
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 88,60 69,91 89,71 87,89

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fran och med 2023-2024 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jimfora dver ar dr dven tidigare ar omriknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Kostnader for el och virme ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust
Foreningens underskott beror frimst pa 6kade rantekostnader.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhéllsbehov. For att komma tillrdtta med underskottet har man under
2024 valt att hoja avgifter med 10% den 1 jan och den 1juli.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

128 880 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 128 880 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgift

366 250

366 250

Balanserat

resultat

-3 175795

-288 589

-3 464 384

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

Arets Totalt
resultat

-288 589 125 781 866
288 589 0
-1 498 578 -1 498 578
-1 498 578 124 283 288

-3464 384

-1 498 578

-4 962 962

-4 962 962

-4 962 962

5(15)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2023-07-01
-2024-06-30

3231226
3410
3234 636

-2 031 445
-190 178
-63 081
-934 491
-3219195

15 441

7776

-1 521795

-1514 019

-1 498 578

-1 498 578

6 (15)

2022-07-01
-2023-06-30

3165719
769 632
3935351

-2 330 963
-235 684
-63 476
-934 491
-3 564 614

370 737

0
-659 326
-659 326

-288 589

-288 589
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-06-30

159 456 808
336 443
159 793 251

159 793 251

3000
1761 287
290 371
2 054 658

403 691
403 691
2 458 349

162 251 600

7(15)

2023-06-30

160 322 081
405 661
160 727 742

160 727 742

0

2594 901
274 585
2 869 486

405 651
405 651
3275137

164 002 879
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Depositionsavgifter
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2024-06-30

129 246 250
129 246 250

-3 464 384
-1 498 578
-4 962 962
124 283 288

37389 338
37 389 338

10 600
48 982
53220
4307
461 865
578 974

162 251 600

8 (15)

2023-06-30

129 246 250
129 246 250

-3175 795
-288 589

-3 464 384
125 781 866

37 629 338
37 629 338

11400
85 996
53220
-867
441 926
591 675

164 002 879
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-07-01
1 -2024-06-30

-1 498 577
934 491
0

-564 086

2434
-12 701
-574 353

-240 000
-240 000

-814 353

2741712
1927 359

9(15)

2022-07-01
-2023-06-30

-288 589
934 491
5700

651 602

-262 607
-398 485
-9 490

-583 015
-583 015

385000
385 000
-207 505

2949 217
2741 712
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier stalblomlador
Inventarier platbekladnad
Inventarier droppbleck
Installation laddstolpar
Bergvirme

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Garage
El

I rsavgiften ingér vatten och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Forsékringsersdttningar
Elstod
Ovriga rorelseintikter

200 ar
20 ar
5ar
5ar
10 ar
20 ar

2023-07-01
-2024-06-30
2724 388
365423

141 415
3231 226

2023-07-01
-2024-06-30
0

0

3410

3410

10 (15)

2022-07-01
-2023-06-30
2574 092
414 466

177 160
3165718

2022-07-01
-2023-06-30
109 145

160 006

500 481

769 632
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Not 4 Driftkostnader, reparationer och underhall

Driftkostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stddkostnader

Serviceavtal

Hissar, besiktning, service- och jouravtal
Besiktningskostnader

Ink&p av parkeringstjénster
Gemensamhetsanlédggning
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Tomtrattsaavgild

Bredband

Systematiskt brandskyddsarbete
Forbrukningsmaterial

Ovriga kostnader

Reparationer

Vattenskada

Dérrar, nycklar och lés
Reparation av installationer
Vatten och avlopp

Virme

Rep kabel-tv/bredband/porttele
Hissar

Klottersanering

Rep av garage och p-platser
Reparation 6vrigt

Underhall

Virme

Vatten och avlopp
Kabel-tv/bredband/porttele
Installationer

Underhall 6vrigt

2023-07-01
-2024-06-30

52 630
7 969
54 403
111 667
21483
0

0

72 436
635776
109 795
41 522
40 550
412 300
142 684
14 400
3654
5932
1727201

13 734
5011
925
3712
11390
43 283
8616

0

8 877
103 458
199 006

15 400
0

0

0

89 838
105 238

11 (15)

2022-07-01
-2023-06-30

49418
15225
43 441
109 150
18 734
2 600
10 560
50716
864 257
89 411
30 818
37314
420 225
129 008
13 398
6 858
1210

1 892 343

2471
14 308
2038
76 004
9240

0

0

2203
49 144
169 824
325232

17 201
57 904
9 408
28 875
0

113 388
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Telefoni

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och tomtritt

Ingdende anskaffningsvirden

Installation av bergviarmeanldggning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023-07-01
-2024-06-30
26 610

36 562

81 682
2160

0

5760

8 581

28 823

190 178

2023-07-01
-2024-06-30
48 000
15 081
63 081

2024-06-30

167 807 353

167 807 353

-7 485272

-865 273

-8 350 545

159 456 808

94 661 000

40 000 000
134 661 000

12 (15)

2022-07-01
-2023-06-30
26610
34579

74 940

2 186

37 441
5715

10 305

43 909

235 685

2022-07-01
-2023-06-30
48 300
15176
63 476

2023-06-30
167 224 338

583 015
167 807 353

-6 619 999
-865 273
-7 485 272

160 322 081

94 661 000

40 000 000
134 661 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Klientkonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrittsavgéld
Fastighetsforsékring
Bredband

Mitdata

Serviceavtal hiss
Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift
Fastighetsjour
Serviceavtal
Samfallighetsavgift
Fastighetsskotsel
Systematiskt brandskyddsarbete
Underhall virme

2024-06-30
570 233
570 233

-164 572
-69 218
-233 790

336 443

2024-06-30
237 620
1523 667
1761 287

2024-06-30
103 075
45178
36120
12 828
9 586
19 592
2 880
1930
13 566
19919
13322
12 375
0

290 371

13 (15)

2023-06-30
570 233
570 233

-95 354
-69 218
-164 572

405 661

2023-06-30
258 840
2336 061
2594901

2023-06-30
103 075
40 550
33911
11092
8999
14 049
2 880

0

13 890
12 679
12 993
11925
8 542
274 585
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB - 3796 9907 4,32
SEB - 3796 9869 4,32
SEB - 3796 9745 4,23
SEB 47307759 4,28

Datum for

rianteindring

2024-12-28
2024-12-28
2025-05-25
2024-11-28

Lanebelopp
2024-06-30

11234779
12714 779
12 814 780

625 000
37 389 338

14 (15)

Lanebelopp
2023-06-30

11474779
12714 779
12 814 780

625 000
37 629 338

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka &r att betrakta som

kortfristiga skulder.

Arlig amortering: 240 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden inkl soc avgifter
Revision

Fastighetsel

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp

Bredband

Stadning

Reparationer
Momsredovisning
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Avgiften hojts med 10% 2024-07-01.

2024-06-30
7610
63 476
35000
32739
3239
20 288
2176
4243
5011

0

288 083
461 865

2023-06-30
9136
63476
35000
37731
0

16 255
0

0

9 188
627
270 513
441 926
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Not 14 Stallda sikerheter

2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 38 444 338 38 444 338
38 444 338 38 444 338

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Sofie Tranblom Jesper Wallin
Ordforande

Martin Persson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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