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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Aby-Park
Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ockséd styrelsens beskrivning med viktig information fradn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intakter kommit ifrédn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrdakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrédkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga gdnger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrédkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel & information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken rénta

de har och ndr det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[ E./| HyE2E33fyl-rJShV2hGyg Sida 1av 18




Brf Aby—Pork Arsredovisning 2023 - 2024
769608-4537

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till &éndamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Vallentuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-06-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-10-10 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Vallentuna-Aby 1:128 1981 Vallentuna
Vallentuno-/&by 1130 1981 Vallentuna
VoIIentuno—Aby 1:133 1981 Vallentuna
Vallentuno—Aby 1134 1981 Vallentuna
Vallentuna-Aby 1:135 1981 Vallentuna
Vollentuno-,&by 1137 1981 Vallentuna
Vollentuno—,&by 1140 1981 Vallentuna
VqIIentuno-,&by 1:142 1981 Vallentuna
Vallentuno-,&by 1:143 1981 Vallentuna

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Leif Bolander & CO AB.

| férsadkringen ingdr ansvarsfoérsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Véardedret ar 1983
Foreningen har 48 hyresldgenheter och 289 bostadsratter om totalt 30 905 kvm och 3 lokaler om 334 kvm.
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Styrelsens sammansdttning

Ann Christin Tidén Ordférande
Monica Lejon Sekreterare
Stevo Holck Styrelseledamot
Martin Johansson Styrelseledamot
Sus Hagstrém Styrelseledamot

Kerstin Margareta Nordell ~ Suppleant

Tom Jinga Suppleant
Ewa Granstrom Suppleant
Ismet Sefik Suppleant
Karin Nyblom Suppleant

Valberedning

Kerstin Alner

Camilla Elfving

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas av -Tidén, Ann Christin i férening med en av ledamdterna

Revisorer

Angelika Thor  Auktoriserad revisor ~ ABC Revision

Sammantrdden och styrelsem&ten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-02-28.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhélisplan som upprdttades 2022 och strécker sig fram till 2071. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Tagit bort buskar som lutade mot fasaderna och grusat dess omradden p& Murstensvégen
Renovering efter stor vattenskada i barnlokal/tvattstuga Murstensvégen 69. Aterstallt
byggnaden och skapat tvd mindre tvattstugor istdllet fér en stor.

2023-2024 e Pdborjat renovering av garage och férrddslédngornas ytterpaneler Murstensvdgen

2021-2024 e Renovering av Undercentralen 1 och 5 samt asfaltering av det aktuella omrddena

Planerade underhall

2024 e Pdaborjat renovering av garage och forrddsldngornas ytterpaneler pd& Takpannevégen
2024 e Fardigstdllande av undercentral 5

Avtal med leverantérer

Bredband Ownit
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Elleverantér Skellefted Kraft

Elnatet Ellevio

Fjarrvarme EON

Jourmontoér Securitas

Kabel-TV Telenor

Stoérningsjour Svenska Stérningsjouren

Vattendistrubitér  Roslagsvatten
VVS Ronqvist

Vésentliga héndelser under réikenskapséret

Ekonomi

« L&n har lagts om under &ret utifradn de férslag som tagits fram av Finopti AB. Réntorna har lagt pé rérliga
(tre mdénader), se aktuell sammanstallning i &rsredovisningen.

- Under dret har tre hyresratter omvandlats till bostadsratter, vilket innebar en tillgang till féreningens
ekonomi.

« Under rakenskapsd@ret har flera kostsamma vattenskador skett i Iagenheterna, vilket har medfért stora
kostnader for foreningens ekonomi.

« | v@ras uppdagades det att avbetalningen av de nya undercentraler till E.on (500 000 kr) som installerades
fér 4 &rs sen inte hade betalats. Nu har dock en avbetalningsplan férhandlats fram och betalningarna
pébodrjats.

« Containrarna fér matavfall har behévts I&dsas pd grund av att boende sldngt fel avfall i dessa, vilket medfort
straffavgifter frdn Prezero.

« Hyresférhandling for féreningens hyresratter dr genomfoérd. Aven hyresférhandling med férskolan har
pdborjats.

Fordndringar i avtal

« Ny avtalsférhandling har pdbdrjats med férskolan

« Avtal for 9 nya laddplatser for elbilar har férhandlats fram med Elaway, dessa kommer att finnas i taxizon 6.
Fdreningar har ansékt och fatt 50 % av installationskostnaderna i bidrag frdn Naturvérdsverket.

Ovriga uppgifter

« Grannsamverkan har pdbérjats i omrédet och skyltar ar uppsatta.

+ Nu ar radonmdtningarna utférda och samtliga varden dr under grdnsvdrdet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 408 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 22 och
avgdende medlemmar under d&ret var 21. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 409 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 18 éverldtelser och 3 nyuppldtelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023 - 2024

Nyckeltal 2023 - 2024 2022 - 2023 2021-2022 2020 - 2021
Nettoomsdttning 27 603 590 26 464 625 26 305756 26 066 789
Resultat efter fin. poster -23727 924 -24 630 625 -10 174 051 -1 035 001
Soliditet (%) 17 22 33 35
Yttre fond 12 045 006 15 339 434 15 575 282 8 901765
Taxeringsvarde 537 552 000 537 552 000 537 552 000 431329 000
Arscvgift per kvm uppléten bostadsratt, 793 ) ) )
kr

/i\rsovgifternds andel av totala 752 ) ) )
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 5836 5062 5402 5433
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 4993 - - -
Sparande per kvm totalyta, kr -369 118 219 307
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 31 28 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 175 159 153 144
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 72 68 64 64
Energikostnad per kvm totalyta, kr 267 258 245 226
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,31 - - -
Rantekdnslighet (%) 7,39 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som éar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

madjlighet till nyuppldning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr uppldtna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023 - 2024

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -9 949 641 vilket

minskar féreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-08-31 resultat ovriga poster 2024-08-31
Insatser 86 408 667 - 3960 000 Q90 368 667
Uppldatelseavgifter 36 985 263 - 1690 000 38 675 263
Fond, yttre
. 15339 434 -15 339 434 12 045 006 12 045 006
underhall
Balanserat resultat -63 001430 -9 291004 -12 045 006 -84 337 440
Arets resultat -24 630 438 24 630 438 -23712 855 -23712 855
Eget kapital 51101497 o -18 062 855 33 038 641
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -72 292 434
Arets resultat -23 712 855
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -12 045 006
Totalt -108 050 295
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 8109 196
Balanseras i ny rdkning -99 941 099

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023 - 2024

Resultatrdkning
1september - 31 augusti Not 2023 - 2024 2022 - 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 27 603 590 26 464 625
Ovriga rérelseintakter 3 442170 93320
Summa rérelseintdkter 28 045 760 26 557 945
Roérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,78 -37 822 692 -40 255103
Ovriga externa kostnader 9 -4 523 524 -3593290
Personalkostnader 10 -411128 -489 547
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgédngar -4 063 152 -4 053151
Summa rérelsekostnader -46 820 497 -48 391092
RORELSERESULTAT -18 774 736 -21833146
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 218 871 116 992
Rdantekostnader och liknande resultatposter 1 -5156 991 -2 914 283
Summa finansiella poster -4 938 119 -2797 291
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -23 712 855 -24 630 438
ARETS RESULTAT -23 712 855 -24 630 438
Sida 7 av18
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansrékning

Tillgédngar Not 2024-08-31 2023-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anl&ggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 181 464 461 185 393 141

Maskiner och inventarier 13 2 431795 2 566 267

Summa materiella anldggningstillgangar 183 896 256 187 959 408

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 183 896 256 187 959 408

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 193 467 206 811

Ovriga fordringar 14 10 047 536 25571330

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 166 013 555 851

Summa kortfristiga fordringar 10 407 016 26 333993

Kassa och bank

Kassa och bank 1759187 1556 025

Summa kassa och bank 1759 187 1556 025

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 12166 203 27 890 018

SUMMA TILLGANGAR 196 062 459 215 849 425
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansrékning
Eget kapital och skulder Not 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 129 043 930 123 393 930
Fond for yttre underhdll 12 045 006 15339 434
Summa bundet eget kapital 141 088 936 138 733 364
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -84 337 440 -63 001430
Arets resultat -23 712 855 -24 630 438
Summa fritt eget kapital -108 050 295 -87 631868
SUMMA EGET KAPITAL 33 038 641 51101497
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 111377 178 136133 835
Summa langfristiga skulder 111377 178 136 133 835
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 44 594 657 20162 000
Leverantdrsskulder 2140 841 4 687 391
Skatteskulder 47 588 49 767
Ovriga kortfristiga skulder 165 842 169 831
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 4 697 712 3545105
Summa kortfristiga skulder 51646 640 28 614 094
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 196 062 459 215 849 425
Sida 2 av 18
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Arsredovisning 2023 - 2024

Kassaflodesanalys
1september - 31 augusti 2023 - 2024 2022 - 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -18 774 736 -21833 146
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 4 063152 4 053151
-14 711 584 -17 779 995
Erhéllen rénta 85133 13 846
Erlagd ranta -5 057 034 -2 363 459
Betald inkomstskatt 15 069 -15 069
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére féréndringar av
" . -19 668 417 -20 144 677
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1428 887 167 898
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1515137 1361169
Kassafléde fran den I8pande verksamheten -22 612 441 -18 615 610
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar 0 -785 625
Avyttring av finansiella tillgédngar 0 5000 000
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0) 4 214 375
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 5650 000 3470 000
Upptagna lan 0 19 500 000
Amortering av 1&n -324 000 -252 373
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 5326 000 22717 627
ARETS KASSAFLODE -17 286 441 8 316 392
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 26 898 211 18 581819
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 9 611770 26 898 211
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 10 av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Aby—Pcrk har upprattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett néar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och vérme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 083-5%
Fastighetsforbattringar 3,57 %
Okant konto: 1232 5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre vdarde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond foér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1630 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter bostéder 19 909 747 18 814 455
Hyresintdkter bostdder 4710 548 4 687 324
Hyresintakter lokaler 193 056 178 978
Hyresintdkter garage 727 250 700 006
Hyresintdkter p-plats 704 330 697 192
Intakter kabel-TV 707 292 710 850
Bredband 575908 573 937
Elintakter laddstolpe 11 001 5572
Gemensamhetslokal 0 9 000
P&minnelseavgift 4740 3660
Drojsmdlsréanta 2502 2833
Pantsdttningsavgift 19 479 37 759
Overlatelseavgift 30 686 29 884
Andrahandsuthyrning 7 050 13115
Ores- och kronutjamning 2 60
Summa 27 603 590 26 464 625
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Elstod 159 462 0
Ovriga intdkter 53275 93320
Forsakringsersdattning 229 433 0
Summa 442170 93320
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 -2023
Fastighetsskotsel enl avtal 0] 81773
Fastighetsskotsel utdver avtal 128 622 108 922
Fastighetsskdtsel gérd enl avtal 81306 0
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 64 040 169 347
Larm och bevakning 44 805 54 229
Stddning utéver avtal 3789 594
Brandskydd 0] 1974
Myndighetstillsyn 0 8152
Gardkostnader 6132 482 636
Gemensamma utrymmen 17 614 320578
Sophantering 14 067 1 444
Garage/parkering 15 250 0
Snéréjning/sandning 643 715 415 263
Serviceavtal 0 38 598
Forbrukningsmaterial 50 323 59 893
Summa 1069 661 1753 403
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NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Huskropp utvandigt 0 43 808
Installationer 0 12 903
Hyreslagenheter 130 256 104 911
Bostadsrattsldgenheter 0 297 604
Forskola 0 3599
Tvattstuga 297 282 366 984
Dérrar och l&s/porttele 66789 100 751
Ovriga gemensamma utrymmen 4 981 0]
VVS 5136 174 3280
Varmeanldaggning/undercentral 0 11246
Ventilation 113 261 91691
Elinstallationer 40 620 169 156
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 995
Tak 9 369 727 004
Fasader 0 8 590
Balkonger/altaner 5743 0
Mark/gard/utemiljd 8 235787 87712
Garage/parkering 7 010 159 521
Vattenskada 1209 271 163 045
Skador/klotter/skadegdrelse 800 474 57 331
Summa 16 057 016 2410131
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Underhdll av byggnad 144 833 0
Huskropp utvandigt 0] 691992
Hyresldgenheter 17 385 0
Tvattstuga 1668 615 144 698
Entr/trapphus 0 619
Sophantering/atervinning 95 476 85 549
Gemensamma utrymmen 676 917 262 337
VVS 4278175 18 321150
Ventilation 114 333 68 901
Elinstallationer 0 598 850
Tak 542 563 2384973
Fasader 90 666 0
Fonster 141 385 341570
Balkonger/altaner 19 581 0
Mark/gérd/utemiljé 70 560 698 064
Lekutrustning 132152 0]
Garage/parkering 116 556 979 881
Summa 8109 197 24578 584
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 -2023
El 595 832 827 268
Uppvarmning 5 467 141 4 937 060
Vatten 2 254 464 2126 608
Soph&mtning/renhdallning 1042 749 990 417
Grovsopor () 65 461
Summa 9360186 8 946 814
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 1280 490 748 373
Kabel-TV ¢} 59113
Bredband 1382 239 1204 303
Fastighetsskatt 564 830 551013
Korr. fastighetsskatt -927 3369
Summa 3226 632 2566171
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Kreditupplysning 8 613 14 355
Tele- och datakommunikation 37 593 38 002
Juridiska &tgarder 593 766 49 844
Inkassokostnader 17 104 32151
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 0 2 050
Revisionsarvoden extern revisor 82 314 62 897
Styrelseomkostnader 1272 0
Fritids och trivselkostnader 1895 1680
Féreningskostnader 28 392 -25 865
Foérvaltningsarvode enl avtal 2 666 294 2 639 385
Overlatelsekostnad 33909 31103
Pantsdttningskostnad 22 402 21525
Ovriga férvaltningsarvoden 224 064 169 138
Korttidsinventarier 0 7 263
Administration 291586 245 972
Konsultkostnader 514 320 303 791
Summa 4523524 3593290
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022- 2023
Styrelsearvoden 271500 322210
Ovriga arvoden 43 625 60 000
Arbetsgivaravgifter 96 003 107 337
Summa 411128 489 547
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Réntekostnader fastighetsldn 5170 546 2899130
Drdjsmdlsranta 1514 10
Ovriga rantekostnader 0 75
Skatt 15 069 -15 069
Summa 5187129 2884145
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 244771363 244771 363
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 244771363 244771363
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -59 378 223 -55 448 338
Arets avskrivning -3928 680 -3929 885
Utgdende ackumulerad avskrivning -63 306 903 -59 378 223
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 181464 461 185 393 141
| utgGende restvdérde ingdr mark med 45505 933 45505 933
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 368 510 000 368 510 000
Taxeringsvdrde mark 169 042 000 169 042 000
Summa 537 552 000 537552 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 2 689 533 ]
Inkop 0 2 689 533
Utgdende anskaffningsvérde 2 689 533 2689 533
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -123 266 0
Avskrivningar <134 472 -123 266
Utgdende avskrivning -257 738 -123 266
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2431795 2566 267
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 248 960 56 098
Ovriga kortfristiga fordringar 10 994 172 666
Avrdkning ovrigt 1935 000 0
OBS-konto 0 381
Transaktionskonto 3381583 24292185
Borgo rantekonto 4 471000 1050 000
Summa 10 047 536 25571330
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-08-31 2023-08-31
Forutbetalda kostnader 3479 0
Forutbet forsakr premier 0 446 286
Forutbet bredband 0 79 570
Upplupna intakter -1200 0
Upplupna réanteintdakter 163 734 29 995
Summa 166 013 555 851
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023 - 2024

Villkors- Réintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-08-31 2024-08-31 2023-08-31
Swedbank 2025-06-18 437 % 24107 442 24 269 442
Swedbank 2025-10-24 4,39 % 18 578 168 18 740 168
Danske Bank 2025-06-30 4,03 % 20 325 215 20325215
Danske Bank 2025-09-01 0,69 % 24336 010 24336 010
Swedbank 2027-03-25 337 % 20 000 000 20 000 000
Swedbank 2026-06-17 4,24 % 25 000 000 25 000 000
Danske Bank 2026-08-31 4,51% 23 625 000 23 625 000
Summa 155 971835 156 295 835
Varav kortfristig del 44 594 657 20162 000

Om fem ar ber&knas skulden till kreditinstitut uppgd till 154 351 835 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna kostnader 1319 307 0
Uppl kostn el 31675 40 905
Uppl kostnad Varme 224 941 233 961
Uppl kostn réntor 795 989 680 963
Uppl kostn vatten 0 380 792
Uppl kostnad arvoden 2 590 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 813 0
Forutbet hyror/avgifter 2 322 397 2208 483
Summa 4 697 712 3545105
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 161 069 000 161 069 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen har ansékt om momsregistrering avseende elbilsladdning med individuell m&tning och debitering.

Installationen av de 9 nya laddplatserna fér elbilar kommer att pdbérjas i oktober 2024, dessa kommer att

finnas i taxizon 6.

Foreningen hdller inne betalningar till Rongvist rér dé det finns oenighet kring avtalet.
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REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Aby-Park
Org.nr 769608-4537

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Aby-Park for rikenskapséret 2023-09-01 -
2024-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den
2024-08-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer ar nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens
formaéga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en vésentlig felaktighet om en séddan finns.

Brf Aby-Park, Org.nr 769608-4537
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REVISION

Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningséatgiarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Brf Aby-Park for rikenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéittelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stédllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, éar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust,
och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm, digitalt signerad den

Angelika Thor
Auktoriserad revisor
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