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Bostadsrattsforeningen Safin

769632-1640

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Safin, 769632-1640, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bostadsrattsféreningen Safin bildades 2016 och &ger sedan 2019 fastigheter pa Ekdngsvagen 40 i
Linkoping. Pa fastigheterna finns tva byggnader med tva bostader i varje.

Rattvisande oversikt over utvecklingen
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Belopp i kr

2023 2022 2021 2020

Arsavgifter 282 000 216 000 216 000 211 500

Balansomslutning 16710244 16 897 462 17 062 422 17 226 663

Soliditet % 70 70 69,9 69,9

Arsavgift per kvadratmeter 596 457 457 447
Skuldsattning per kvadratmeter 10 499 10 609 10719
Rantekanslighet 18 23 24

Energikostnad per kvadratmeter - - -

Kommentar till rdttvisande 6versikt 6ver utvecklingen
Arets forlust forklaras av hojda réantekostnader.
Atgérd: Hyreshéjning

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Skuldsattning per kvadratmeter
Rantebarande skulder/kvadratmeter bostadsrattyta

Sparande per kvadratmeter
Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall/totalyta

Rantekanslighet (%)

Rantebarande skulder/ett ars avgifter

Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan 6kar med en procentenhet.

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnad for el, vatten och varme/totalyta
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Forandringar i eget kapital
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Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets

insatser avgifter resultat resultat

Ingadende balans 11 600 000 615 000 -288 706 -93 241
Balanseras i ny rakning -93 241 93 241
Arets resultat -143 807

Utgaende balans

Resultatdisposition

11 600 000 615 000

-381 947 -143 807

Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat -381 947
Arets resultat -143 807
Medel att disponera -525 754
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rdkning -525 754
Summa -525 754
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intdakter

Arsavgifter 282 000 216 000
Summa rorelsens intdkter 282 000 216 000
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -45 727 -55 951
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -150 696 -150 696
Summa rérelsens kostnader -196 423 -206 647
Rorelseresultat 85 577 9 353
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 20784
Réantekostnader och liknande resultatposter -229 384 -123 378
Summa resultat fran finansiella poster -229 384 -102 594
Resultat efter finansiella poster -143 807 -93 241
Resultat fore skatt -143 807 -93 241

Arets resultat -143 807 93 241
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 16 702 581 16 853 277
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 702 581 16 853 277
Summa anlaggningstillgangar 16 702 581 16 853 277
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1332 1239
Summa kortfristiga fordringar 1332 1239
Kassa och bank

Kassa och bank 6 331 42 946
Summa kassa och bank 6 331 42 946
Summa omsattningstillgangar 7 663 44 185
SUMMA TILLGANGAR 16 710 244 16 897 462
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 12 215 000 12 215 000
Summa bundet eget kapital 12215000 12215000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -381 947 -288 706
Arets resultat -143 807 -93 241
Summa fritt eget kapital -525 754 -381 947
Summa eget kapital 11 689 246 11 833 053
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 4913 998 4 966 000
Summa langfristiga skulder 4913 998 4966 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 52 000 52 000
Leverantorsskulder - 704
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 55 000 45 705
Summa kortfristiga skulder 107 000 98 409
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 710 244 16 897 462
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr Not  2023-12-31  2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Ingangsvérde I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -143 807 -93 241
Justering for poster som inte ingar i kassaflddet 150 696 150 696
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 6 889 57 455
Féréndring rérelsefodringar
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -93 -41
Okning/minskning av rérelsefodringar -93 -41
Féréndring rérelseskulder
Okning/minskning leverantdrsskulder -704 360
Okning/minskning dvriga kortfristiga skulder 9 295 -20 079
Okning/minskning av rérelseskulder 8 591 -19719
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 15 387 37 695
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -52 002 -52 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -52 002 -52 000
Arets kassaflode -36 615 -14 305
Likvida medel vid arets borjan 42 946 57 251
Likvida medel vid arets slut 6 331 42 946
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande nyttjandeperioder anvands:

Procent Ar
Byggnader 1 100

Kommentar till not

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod beddoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme 150 ar

- Stomkompletteringar, innervaggar mm 130 ar

- Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 25 - 50 ar
- Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40 - 50 ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningen har inga inkomster utéver avgifter samt rantor hanférliga till fastighetsinnehavet
och betalar darfor ingen inkomstskatt.

Nagon uppskjuten skatt redovisas ej da féreningen inte I6pande bedriver nagon skattepliktig
verksamhet.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 17 369 359 17 369 359
Utgaende anskaffningsvarden 17 369 359 17 369 359
Ingaende avskrivningar -516 082 -365 386
Foéréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -150 696 -150 696
Utgéende avskrivningar -666 778 -516 082
Redovisat varde 16 702 581 16 853 277
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Not 3 Langfristiga skulder
Skulder som férfaller senare &n 5 ar fran balansdagen 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 4706 000 4758 000

Not 4 Stallda sékerheter
Stéllda sédkerheter for foretagets egen rdakning
Fér egna skulder och avséttningar

Typ av skuld eller avséttning Typ av sékerhet 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut ~ Fastighetsinteckningar 7 410 000 7410 000

Summa stéllda sakerheter 7 410 000 7 410 000
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Underskrifter

Link6ping

Karolina Ortnas Datum Kim Augustsson Datum
Styrelseordférande Styrelseledamot

Julia Montelius Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats

Anna-Karin Schon
Godkand revisor



