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Vélkommen till drsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen
Takten 1

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter och i férekommande fall mark &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare
att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler, garageplatser och p-platser.

Féreningen har sitt sate i Jarfalla.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-08-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-12-08 och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-23 hos bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Jarfalla Barkarby 2:41 2015 Jarfalla

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2015-2016 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2016

Féreningen har 56 bostadsrdtter om totalt 3 412 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3912 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Carl Jonas Fredrik Westerdahl Ordférande
Robert Koria Styrelseledamot
Rebecca Asplund Styrelseledamot
Eva stertman Suppleant
Amirhooshang Salarabedi Suppleant

Axel Hans Jung-Woong Wallstrom  Styrelseledamot
Julia Kaarina Schmiedeke Styrelseledamot
Leyla Eken Styrelseledamot
Nilofar Dorbeigi Nameghi Styrelseledamot
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Valberedning

Dani lbrahim

Martin Barklund-Torrijo

Firmateckning

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen samt tvd ledaméter i férening

Revisorer

Matz Ekman Revisor LR Bostadsrdttsrevision

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2023-05-10.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2017 och strécker sig fram till 2068. Underhdllsplanen
uppdaterades 2017.

Avtal med leverantorer
SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum AB
Eon Kundsupport Sverige AB
LR Revision Recenseo AB
Bahnhof AB
Brandskyddspartner | Stockholm AB
Filteo AB
Corepark AB
Assa Abloy Entrance System
Indoor Energy Services Sweden AB
Kiwa Sweden AB
Kone Aktiebolag
Loopia Aktiebolag
Addsecure AB
Trygg-Hansa AB

Medlem i samfdllighet
Féreningen &r medlem i PARADENS SAMFALLIGHETSFORENING (org. 717917-3971), med en andel p& 25%.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under &r 2023 beslutade styrelsen att héja avgiften med 5% frdn 1 januari och med 15% fré&n 1 oktober.

Férdndringar i avtal

Under &r 2024 genomférde styrelsen en grundlig granskning av féreningens avtal fér att sdkerstalla
féreningens bdsta intressen, vilket resulterade i att férsdkringsavtal omférhandlades.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 79 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 11 och
avgdende medlemmar under &ret var 12. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 78 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 9 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 3177 936 2846712 2712 875 2 649 531
Resultat efter fin. poster -817 268 -1310 617 -1238 637 -428 440
Soliditet (%) 71 71 71 72
Yttre fond 2160 100 1716100 1232100 170 600
Taxeringsvdrde 99 606 000 99 606 000 73 516 000 73 516 000
Arsavgift per kvm uppl&ten bostadsratt, 775 i i i
kr

Arsovgifternos andel av totala 822 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 13 651 13 754 13 857 13918
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11906 13754 13 857 13918
Sparande per kvm totalyta, kr 132 14 86 287
Elkostnad per kvm totalyta, kr 39 62 30 26
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 30 6 27 56
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 83 5 77 24
Energikostnad per kvm totalyta, kr 152 72 134 106
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,09 1,09 - -
Rdantekdnslighet (%) 17,61 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér vatten (totalt 104 687 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen,

och ingdr ddrmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader for

medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas foér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Detta beror framst p& taxebundna

kostnader, fastighetsskotsel samt tekniska och ekonomiska férvaltningsarvoden, inklusive administrativa

kostnader. Styrelsen kommer att aktivt arbeta fér att minska dessa kostnader.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 123 015 000 - - 123 015 000
Fond, yttre 1716 100 0 444 000 2160100
underhdll
Balanserat resultat -5515833 -1310 617 -444 000 -7 270 450
Arets resultat -1310 617 1310 617 -817 268 -817 268
Eget kapital 117 904 650 (o} -817 268 117 087 382
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -6 826 450

Arets resultat -817 268

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -444 000

Totalt -8 087 718

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas o

Balanseras i ny rdkning -8 087 718

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3177 936 2846712
Ovriga rérelseintakter 3 40 386 104 295
Summa rérelseintdkter 3218 322 2951007
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1661 014 -1924 601
Ovriga externa kostnader 8 -400 755 -364 497
Personalkostnader 9 -131 890 -126 981
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1333 920 -1333 920
Summa rérelsekostnader -3 527 578 -3749 999
RORELSERESULTAT -309 256 -798 992
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 2 384 2972
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -510 396 -514 597
Summa finansiella poster -508 012 -511 625
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -817 268 -1310 617
ARETS RESULTAT -817 268 -1310 617
Sida 6 av 16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 162 344 520 163 678 440

Summa materiella anlédggningstillgdngar 162 344 520 163 678 440

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 162 344 520 163 678 440

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20 699 1746

Ovriga fordringar 12 448 601 553 942

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 79 811 91012

Summa kortfristiga fordringar 549 111 656 700

Kassa och bank

Kassa och bank 1185 335 860 745

Summa kassa och bank 1185 335 860 745

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1734 446 1517 445

SUMMA TILLGANGAR 164 078 966 165 195 885
Sida7av16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 123 015 000 123 015 000
Fond fér yttre underhdll 2160 100 1716 100
Summa bundet eget kapital 125175100 124 731100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 270 450 -5515833
Arets resultat -817 268 -1310 617
Summa fritt eget kapital -8 087 718 -6 826 450
SUMMA EGET KAPITAL 117 087 382 117 904 650
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 30 224 000 46 576 000
Summa langfristiga skulder 30 224 000 46 576 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 352 000 352 000
Leverantorsskulder 11 949 66 509
Skatteskulder 40 120 41220
Ovriga kortfristiga skulder (0] 23290
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 363 515 232 216
Summa kortfristiga skulder 16 767 584 715 235
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 078 966 165 195 885
Sida 8 av 16
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -309 256 -798 992
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1333920 1333920

1024 664 534928
Erhéllen réanta 2 384 2972
Erlagd ranta -510 396 -514 597
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 516 652 23303
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -111 675 84 158
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 52 349 -115 319
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 457 326 -7 857
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -352 000 -352 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -352 000 -352000
ARETS KASSAFLODE 105 326 -359 857
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1393 394 1753 252
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1498 720 1393 394
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Takten 1 har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsaér.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2 540 160 2 322 041
Hyresintdkter garage 486168 382236
Hyresintdkter forrdd 1800 7 200
Varmvatten 0 68 804
Varmvatten, moms 104 687 23357
El, moms 4 534 18 381
Elintdkter laddstolpe moms 11327 0
Ovriga intékter 136 0]
P&minnelseavgift 180 0]
Pantsattningsavgift 8 401 16 181
Overlatelseavgift 7 878 o]
Andrahandsuthyrning 12 665 8 453
Ores- och kronutjdmning 0 60
Summa 3177 936 2846712
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 39 836 (0]
Ovriga erhélina bidrag ¢} 98 464
Ovriga intdkter 550 5831
Summa 40 386 104 295
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 5820 12718
Larm och bevakning (0] 9 416
Stdadning enligt avtal 56 736 52 030
Hissbesiktning 4 058 3893
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 68 000 0
Brandskydd 45 594 30 810
Bevakning 14 578 2814
Myndighetstillsyn 3732 0
Gemensamma utrymmen 67 198 28 636
Serviceavtal 85 832 16 582
Mattvatt/Hyrmattor 10 068 10 956
Férbrukningsmaterial 375 0]
Summa 361990 167 855
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrattsldgenheter (0] 10 456
Trapphus/port/entr 7977 9 000
Dérrar och l1&8s/porttele 21137 0
VVS 7 875 199 613
Ventilation 57 054 0]
Elinstallationer 2 616 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 4273
Vattenskada 36 231 87 019
Skador/klotter/skadegérelse 12 749 35420
Hyresldgenheter (0] 23 408
Summa 145 639 369189
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 151910 211240
Uppvdrmning 118 506 19 661
Vatten 324 433 16 294
Summa 594 848 247195
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 91012 84 224
Sjalvrisk (0] 31250
Bredband 168 368 168 120
Samfallighetsavgifter 279 096 836708
Fastighetsskatt 20 060 20 060
Summa 558 536 1140 362
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning () 2 415
Tele- och datakommunikation 1721 1696
Inkassokostnader 463 4200
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 121
Revisionsarvoden extern revisor 34 938 68 688
Féreningskostnader 4260 450
Foérvaltningsarvode enl avtal 225702 219 421
Overldtelsekostnad 16 542 o]
Pantsdattningskostnad 11 032 6]
Administration 102 336 25560
Konsultkostnader 3761 47 945
Summa 400 755 364 497
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 100 358 96 600
Arbetsgivaravgifter 31532 30 381
Summa 131890 126 981
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 510 135 513 982
Dréjsmdlsréanta 259 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 2 615
Summa 510 396 514 597
Sida 13 av 16
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 171 015 000 171015 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 171015 000 171015 000
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -7 336 560 -6 002 640
Arets avskrivning -1333 920 -1333 920
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 670 480 -7 336 560
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 162 344 520 163 678 440
| utgdende restvdrde ingdr mark med 37 623 000 37623 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 81006 000 81006 000
Taxeringsvdrde mark 18 600 000 18 600 000
Summa 99 606 000 99 606 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 20 553 21293
Momsavrdkning 114 663 0]
Klientmedel (0] 529 757
Transaktionskonto 311 364 0]
Borgo rantekonto 2 022 2893
Summa 448 601 553 942
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader -5292 0]
Forutbet forsakr premier 85103 91012
Summa 79 811 91012
Sida 14 av 16
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2028-12-30 1,06 % 15200 000 15360 000
Handelsbanken 2024-12-30 1,09 % 16 000 000 16 000 000
Handelsbanken 2026-12-30 112 % 15376 000 15568 000
Summa 46 576 000 46 928 000
Varav kortfristig del 16 352 000 352 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 44 816 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Personalens kallskatt 15 242 0]
Lagstadg soc avg l6nesk 15 963 0
Upplupna kostnader 28 000 28 000
Uppl kostnad arvoden 49 550 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 15 569 0
Foérutbet hyror/avgifter 239191 204 216
Summa 363 515 232216
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 78 750 000 78 750 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Infér &r 2024 beslutade styrelsen om en 15% héjning av drsavgiften. Detta beslut grundar sig pd behovet att
tdcka dkande kostnader och sékerstdlla en stabil ekonomisk férvaltning. Vi férbehdller oss ratten att géra
eventuella justeringar under @ret, i synnerhet med hdnsyn till rddande styrranta. Under 2024 genomférde
styrelsen en grundlig granskning av féreningens avtal for att sdkerstalla féreningens bdsta intressen.
Resultatet av denna &versyn inkluderade beslutet att byta férsdkringsbolag, vilket genomférdes med malet
att férbattra féreningens ekonomi och riskhantering. Dessutom har styrelsen framgdngsrikt ansékt om och
beviljats elstéd. Tyvarr drabbades féreningen av tvd vattenskador under dret. Styrelsen har agerat snabbt och
effektivt genom att &tgdrda dessa skador och implementera proaktiva &tgarder for att férsdka férebygga
liknande hdndelser i framtiden. Vidare fdljer féreningen en l&ngsiktig underhdllsplan som strdcker sig fran 2016
till 2068, vilket sdkerstdller en kontinuerlig och ansvarsfull férvaltning av fastighetens tillstdnd. Det ar vart att
notera att inget stérre underhdll ér planerat inom de ndrmaste aren. Samtidigt fortsatter féreningen att
hantera amorteringen pd sina l&n enligt den faststallda planen.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Jarfalla

Axel Hans Jung-Woong Wallstrém Carl Jonas Fredrik Westerdahl
Styrelseledamot Ordférande

Julia Kaarina Schmiedeke Leyla Eken

Styrelseledamot Styrelseledamot

Nilofar Dorbeigi Nameghi Rebecca Asplund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Robert Koria
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har ladmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Bostadsrattsforeningen Takten 1
org.nr 769628-6405

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av é&rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Takten 1 for rékenskapséret 1
januari 2023 — 31 december 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for 4aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &dndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nodvindig for att
upprétta en Aarsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas péverka de ekonomiska beslut som anviandare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till fo6ljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med
hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderarjaglampligheten i de redovisningsprinciper
som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nfgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsédtta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn
eller, om s&dana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhillanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Takten 1 for rdkenskapséret 1
januari 2023 — 31 december 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och &dndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om négon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

o  fOretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pd nigot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersiattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgidrder som utférs baseras pad min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omrdden och foérhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt —med
bostadsrattslagen.

Anmdrkning

Enligt lag om ekonomiska foreningar och foreningens
stadgar ska &rsredovisning och revisionsberittelse héllas
tillgangliga fér medlemmarna minst tvd veckor fore
ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen for rikenskapsaret 1 januari 2022 — 31
december 2022 upprittades inte i sddan tid att
arsredovisning och revisionsberittelse kunde haéllas
tillgéngliga for medlemmarna i lagstadgad eller stadgeenlig
tid till ordinarie foreningsstimma 2023 vilket foranleder
anmarkning.

Enligt min bedomning &r det foreningens ekonomiska
forvaltare som dr ansvarig for bristen och styrelsen kan
endast i minimal omfattning belastas for att dessa brister.

Kungsédngen den 13 maj 2024

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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