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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Solviken i Norrtalje, 769630-3200, med sate i Norrtalje far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsratter utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Emmaus 61.

| féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 44 3360
Hyresratter 0

Lokaler 0

Parkeringar och

carportplatser 52

Foreningens fastigheter ar byggda 2016, vardear 2016.

Foreningen ar fullvardeforsakrad i Moderna Forsakringar. | forsakringen ingar bostadsrattstillagg och
styrelseansvarsforsakring.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
| styrelsen har ingatt

Bertil Karlhager, ordférande

Sonia Nystrom, kassor

Susanne Berggren, sekreterare

Jan EKkI6f, ledamot

Diella Camaj-Ericson, ledamot

Bengt Pettersson, suppleant

Hakan Eriksson, suppleant (fran 210425)

Revisorer har varit
Alexandra Lindqvist, aukt. Revisor
Karin Hammarberg, revisorssuppleant

Valberedning har varit
Frank Wilhelmsson och Mikael Ericson

Ovrigt
En lagenhet har bytt agare under 2021
F 1304 2021-01-08

Roéstberattigade antal medlemmar ar 44.

Styrelsen har haft 7 protokollférda sammantraden. Samtliga sammantraden har genomforts digitalt. En
extra féreningsstamma har genomforts 31 oktober.
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V|kt|ga héndelser/beslut under perioden:
Pa grund av den pagaende pandemln genomfordes 2021 ars stamma digitalt med mojlighet for
samtliga medlemmar att avge sin rost.

" Den vattenskada som féreningen rakade ut for i augusti 2020 har under aret slutreglerats.
Eftersom Credentia inte har ansett sig ha nagot ansvar och darfér inte heller ersatt nagon del av
foreningens kostnader har den resterande kostnaden pa ca 73 tkr avskrivits i arets bokslut.

" Foreningen har vid extra stamma 31 oktober beslutat installera 12 st laddstationer for att
mojliggdra for medlemmar att ladda elbil vid sin parkeringsplats. Statsbidrag tackte halva

kostnaden.

" Foreningen har under 2021 bytt till LED-belysning i samtliga gemensamma utrymmen.

Genomfort underhall

" Service av avloppspump har genomforts vid tva tillfallen under aret.

Ekonomi
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Likviditeten var vid arets slut ca 1,9 Mkr och det egna kapitalet ca 94,9 Mkr. Omsattningen har varit ca

2,6 Mkr.

Nedan fortecknas foreningens lan, alla i Handelsbanken per 2021-12-31:

Lan Kapitalskuld Amort./ar Andras Rénta
045276 4117 245 41 800 90 dagar 0,99
045277 9 850 000 100 000 30/4 2028 1,45
852942 14 145751 22796 30/4 2022 1,39
852943 12160 152 19 596 30/4 2025 2,12

Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 2 574 665 2 574 825 2 582 668 2586 732

Resultat efter finansiella poster -37 567 213 953 192 624 246 063

Soliditet, % 70 70 69 69
Forandringar i eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Fritt eget

insatser underhall kapital

Vid arets borjan 94 090 000 508 000 339413

Disposition enl arsstdmmobeslut

Avsattning yttre fond 210 000 -210 000

Arets resultat -37 567

Vid arets slut 94 090 000 718 000 91 846
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 91 846 disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 129 413
arets resultat -37 567
Totalt 91 846
disponeras for
Avsattning till fond for yttre underhall 214 000
Balanseras i ny rakning -122 154
Summa 91 846

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 2 574 665 2574 825
Ovriga rorelseintakter 3 7 936 313 516
Summa rorelseintakter 2 582 601 2 888 341
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -1 002 071 -1 090 799
Ovriga externa kostnader 5 -118 865 -131 071
Personalkostnader 6 -80 000 -48 988
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -779 402 -773 208
Summa rérelsekostnader -1 980 338 -2 044 066
Rorelseresultat 602 263 844 275
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -639 830 -630 322
Summa finansiella poster -639 830 -630 322
Resultat efter finansiella poster -37 567 213 953
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -37 567 213 953

Skatter

Arets resultat -37 567 213 953
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 133213 168 133 986 376
Inventarier, verktyg och installationer 10 346 102 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 133 559 270 133 986 376
Summa anldggningstillgangar 133 559 270 133 986 376
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 57 101 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 185 114 984
Summa kortfristiga fordringar 93 286 114 984
Kassa och bank

Kassa och bank 1961 144 1676 088
Summa kassa och bank 1961 144 1676 088
Summa omsattningstiligangar 2054 430 1791072
SUMMA TILLGANGAR 135613 700 135777 448
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94 090 000 94 090 000
Fond for yttre underhall 718 000 508 000
Summa bundet eget kapital 94 808 000 94 598 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 129 413 125 461
Arets resultat -37 567 213 953
Summa fritt eget kapital 91 846 339414
Summa eget kapital 94 899 846 94 937 414
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 21 890 556 36 155 903
Summa langfristiga skulder 21 890 556 36 155 903
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 18 382 592 4 301 437
Leverantorsskulder 115 353 96 207
Ovriga skulder 21000 21 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 304 353 265 487
Summa kortfristiga skulder 18 823 298 4684 131
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135613 700 135777 448
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
-Inventarier, verktyg och installationer 10
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i forhallande till
balansomslutningen.
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 2352024 2352 024
Hyresintakter garage och p-platser 176 845 175 692
Debitering vatten 57 245 58 886
Avgar: moms pa vattendebitering -11 449 -11 777
Totalt 2 574 665 2 574 825
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Ersattning vattenskada - 229777
Overlatelse/pantsattningsavagifter 5457 4 684
Debiterade kostnader Credentia - 79 055
Ovrigt 2 479 -
Totalt 7936 313 516
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Not 4 Driftskostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
El 152 922 140 202
Varme 96 095 88 426
Vatten 280 119 262 590
Avgar: moms pa vattendebitering -11 449 -1 777
Stadning och renhalling 71044 56 281
Internet 15 800 13 952
Snorojning 56 154 25 065
Reparationer och underhall 94 057 41 404
Hissar 2976 2873
Vattenskada 93 159 294 554
Energideklaration - 11 244
Fastighetsforsakring 49 765 44 463
Fastighetsskoétsel 101 429 121 522
Totalt 1002 071 1090 799
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Forbrukningsinventarier 2422 4 593
Forbrukningsmaterial 9929 13470
Revisionsarvode 11125 6 920
Kameral férvaltning 52 033 53 333
Hyra inventarier - 7875
Ovriga externa tjanster 20 286 19 994
Ovriga externa kostnader 23 070 24 886
Totalt 118 865 131 071
Not 6 Anstallda och personalkostnader
Personal

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Medelantalet anstallda - -
Summa - -
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvode 64 000 44 450
Sociala kostnader 16 000 4 538
Totalt 80 000 48 988
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader och mark 773 208 773 208
Inventarier, verktyg och installationer 6 194
Totalt 779 402 773 208
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rantekostnader lan 639 830 630 322
Totalt 639 830 630 322
Not 9 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 136 785 000 136 785 000
136 785 000 136 785 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 798 624 -2 025 416
-Arets avskrivning enligt plan -773 208 -773 208
-3 571 832 -2 798 624
Redovisat varde vid arets slut 133 213 168 133 986 376
Taxeringsvarde byggnad 55 000 000 55 000 000
Taxeringsvarde mark 12 800 000 12 800 000
Summa 67 800 000 67 800 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - -
-Nyanskaffningar 352 296
Vid arets slut 352 296 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -6 194
Vid arets slut -6 194 -
Redovisat varde vid arets slut 346 102 -
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas inom ett ar fran balansdagen 18 382 592
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas mellan ett och fem ar fran balansdagen 12 540 556
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 9 350 000
40 273 148

Nya regler nar det géller redovisning av Kortfristig del av féreningens lan innebar att from 2020
redovisas alla 1an som satts om eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen som kortfristig skuld.
Tidigare var det endast amorteringar pa lanen som redovisades som kortfristig del.
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Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 42 745 000 42 745 000

Totalt 42 745 000 42 745 000
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Underskrifter

Norrtalje 2022-

Bertil Karlhager Sonia Nystrom
Styrelseordférande

Susanne Berggren Jan EkI6f

Diella Camaj-Ericson

Min revisionsberattelse har lamnats 2022-

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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