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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforeningen Vasthaga nr 13 med sate i Vasteras org.nr. 778000-1793 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1961. Fdreningens stadgar registrerades senast 2024-01-02.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten Skjutfaltet 8 i Vasteras kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Skjutfaltet 8 1961-01-01 1960

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i lansforsakringar. . Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
géaller t.o.m. 2024-12-31

Antal Benamning Total yta m2
72 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4782
23 garageplatser 415
42 p-platser 0
Totalt 137 objekt 5197

Foreningens lagenheter fordelas pa: 9 st 2 rok, 63 st 3 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll T.o.m.

Lina Engstrom Ordférande

Ingrid Scordato Ledamot 2023-11-12
Mikaela Vahlstrom Ledamot

Andreas Akterhag Ledamot

Tarja Diaz Kéhari Suppleant

Patrik Wik Suppleant

Hannah Koert Suppleant 2023-11-12

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Lina Engstrom, Tarja Diaz Kahari och Patrik Wik.
Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas av Lina Engstrom, Mikaela Vahlstrém och Andreas Akterhag.

Revisorer har varit: Lars Ljungstrém Bokféringsgruppen i Are HB vald av féreningen.

Valberedning har varit: Ingrid Scordato (sammankallande) Anne Davidsson och Mats Lundbladh valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-10-26 | Matsalen pa grundskolan Aventyret. P4 stamman deltog 15 réstberattigade
medlemmar.

Foreningen har aven haft en extrastdmma 2023-12-06 i foreningens tvattstuga dar nya stadgar samt medlemsskap i HSB
Malardalarna behandlades. Pa stamman deltog 14 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En férandring av arsavgiften med +4 % per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan under aret.

Underhall under aret

Under aret har foreningen fardigstallt en ny lekpark med lekstallning och fallskydd.

En ny grillplats med pergola har invigts.

Byte av fastighetens kallvattenledning.

Foreningen har bytt ventiler pa fastighetens varmesystem samt nya termostater pa samtliga radiatorer. Nya radiatorventiler dar
det har behovts.

En arlig brandskyddskontroll har utforts dar 2 brandslackare har bytts ut.
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Byte av kallvattenledningen var inte planerat att géras under ar 2023 men da lackage uppkom pa flera stallen var det tvunget
att goras. Arbetet med varmesyestemet och radiatorerna var ocksa en sak som behdvde goras da nagra lagenheter hade det
valdigt kallt inomhus féregaende vinter.

Sedan féreningen startade har féljande stoérre atgarder genomfoérts:

Artal Andamal

2020 Utemiljé och belysning
2021 Omlaggning av tak

2021 Renovering av tvattstuga
2023 Varmeventiler

2023 Lekpark och grillplats

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Inga storre underhall eller investeringar &r planerade dem narmaste aren. Féreningen har en underhallsplan som fdljes.

Ekonomi
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 14 272 590 kr . Under aret har féreningen amorterat 271 248 kr .

Under ar 2024 ar det tva lan som skall omsattas och det kan ge dkade rantekostnader .
Da foreningen bytt stadgar under aret till HSB Normalstadgar har &ven rakenskapsaret andrats till helar from 2024-01-01.
Denna arsredovisning ar darfor ett forkortat rakenskapsar mellan 2023-05-01 tom 2023-12-31 dvs 8 manader. Darav ar

siffrorna mellan aren inte helt jamforbara da detta ar ar kortare an tidigare.

Foreningen har under aret blivit medlemmar i HSB Malardalarna och har darmed bytt namn till HSB Brf Vasthaga nr 13 i
Vasteras.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter déverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 89 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 8 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 87.

Under aret har styrelsen haft flertalet méten gallande arbetet med kallvattenledningen samt radiatorerna. Extra moten med
forsakringsbolag, ekonom samt TBO gallande balkonger och korrigering av dessa har hallits under aret.

Informationsbrev fran styrelsen har utkommit en gang per kvartal samt informationslappar som delats ut till dem boende vid
behov.

Foéreningen har en egen hemsida : http://brfvasthaga13.bostadsratterna.se
Fdreningen har en egen epostadress: brf.vasthaga13@gmail.com
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm -7 148 220 122 85
Skuldsattning, kr/kvm 2749 2785 2837 2889 2837
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2985 3023 3079 3136 3079
Rantekanslighet, % 7 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 118 166 180 178 180
Arsavgifter, kr/kvm 665 665 649 638 626
Arsavgifter/totala intakter, % 94 94 95 95 100
Totala intakter, kr/kvm 443 650 633 620 588
Nettoomsattning, tkr 2299 3374 3283 32 201 3052
Resultat efter finansiella poster, tkr -1277 -650 -265 -778 -74
Soliditet, % 0 0 0 0 0

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning vid forlust
Arets férlust beror pa héga underhallskostnader.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 637 300 0 0 637 300
Underhallsfond, kr 896 666 -896 666 896 666 896 666
S:a bundet eget kapital, kr 1 533 966 -896 666 896 666 1 533 966
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3 484 569 -640 554 0 -4 125123
Arets resultat, kr -640 554 640 554 -1277 788 -1277 788
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 125123 0 -1 277 788 -5 402 911
S:a eget kapital, kr -2 591 157 -896 666 -381 122 -3 868 945

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -4 125123
Arets resultat, kr -1277 788
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -5 402 911

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -896 666
lansprakstagande av underhallsfond, kr 896 666
Balanseras i ny rékning, kr -5 402 911

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023-05-01  2022-05-01

Resultatrakning 2023-12-31  2023-04-30
Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 2 2299 403 3374712
Ovriga rorelseintakter Not 3 18 321 10 021
Summa rorelseintakter 2317724 3384733
Rorelsekostnader

I?riftskostnader Not 4 -3 042 814 -3 168 844
Ovriga externa kostnader Not 5 -15 205 -26 021
Personalkostnader och arvoden Not 6 -65 710 -131 418
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -342 659 -513 998
Summa rorelsekostnader -3 466 388 -3 840 281
Rorelseresultat -1 148 664 -455 548
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 47 317 8 998
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -176 441 -194 004
Summa finansiella poster -129 124 -185 006
Arets resultat -1 277 788 -640 554
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2023-05-01 22-05-01

Balansrakning 2023-12-31 23-04-30

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 8577 471 8920 130

Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0

Summa materiella anldggningstillgingar 8577 471 8920 130

Finansiella anlaggningstillgdngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 12 11 731 11 731
11731 11 731

Summa anldggningstillgdngar 8 589 202 8 931 861

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 6 898 0

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 2 607 877 4 445 815

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 37 761

Summa Kortfristiga fordringar 2 614 775 4 483 576

Summa omséttningstillgdngar 2614 775 4 483 576

SUMMA TILLGANGAR 11 203 977 13 415 437
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2023-05-01 22-05-01
Balansrakning 2023-12-31 23-04-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 637 300 637 300
Balkongfond 131 592 93 792
Fond f6r yttre underhall 896 666 896 666
Summa bundet eget kapital 1 665 558 1627 758
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -4 125 123 -3 484 569
Rrets resultat -1 277 788 -640 554
Summa ansamlad forlust -5402 911 -4 125 123
Summa eget kapital -3 737 353 -2 497 365
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 9 767 342 13 034 526
Summa I3ngfristiga skulder 9 767 342 13 034 526
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 4 505 248 1420 000
Leverantorsskulder 176 725 492 968
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 0 30 710
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 492 015 934 598
Summa Kortfristiga skulder 5173 988 2 878 276
Summa skulder 14 941 330 15912 802
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 203 977 13 415 437
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Kassaflodesanalys 2024-04-30 2023-04-30

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1277 788 -640 554
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 342 659 513 998
Kassaflode fran I6pande verksamhet -935 129 -126 556

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -229 820 -102 083
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -789 536 1 066 683
Kassaflode fran I6pande verksamhet -1 954 485 838 044

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 1&n till kreditinstitut -181 936 -271 248
Balkongfonden 0 52 164
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -181 936 -219 084
Arets kassaflode -2136 421 618 960
Likvida medel vid drets borjan 4 061 596 3 442 627
Likvida medel vid drets slut 1962975 4 061 596

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.

@ Signerat LE, MV, AA, LL
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.
Allmé@nna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas i genomsnitt 2,8 %
Byggnad 50 &r

Fastighetsforbattringar 10-30 &r

Balkong 30 &r

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pa féreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 18n som forfaller till betalning 2024 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten ar att [&nen
ska forlangas.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
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2023-05-01 2022-05-01

Noter 2023-12-31 2023-04-30
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter ingdr varme och vatten 2162 775 3182 381
Hyror garage 128 232 180 512
Ovriga avgifter 0 1512
Ovriga intékter 8 396 12 519
Bruttoomsattning 2 299 403 3376 924
Hyresbortfall 0 -2 212
2 299 403 3374712
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 18 321 10 021
18 321 10 021
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 372 807 429 789
Reparationer 64 262 369 634
El 51 250 82 095
Uppvarmning 463 054 628 290
Vatten 96 698 152 155
Sophamtning 82 904 133 302
Ovriga avgifter 86 958 188 186
Forvaltningskostnader 84 643 141 874
Fastighetsavgift 79 300 118 950
Ovriga driftskostnader 12 063 22 412
Planerat underhall 1 648 875 902 157
3042814 3168 844
Not 5 Ovriga externa kostnader
Juridiska avgifter 600 1876
Revisionskostnad 9 800 9400
Medlems- och styrelseaktiviteter 2905 4 899
Medlemsavgift HSB 0 0
Ovriga kostnader 1900 9 846
15 205 26 021
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 50 000 100 000
Sociala kostnader 15710 31418
65 710 131 418
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 342 659 513 998
342 659 513 998
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 43 242 7 061
Ranteintakter skattekonto 4073 1937
Ovriga finansiella intakter 2 2
47 317 9 000
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 176 441 194 004
176 441 194 004
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23-05-01 22-05-01
Noter 23-12-31 2023-04-30
Not 10 Byggnader och mark
Byggnad
Ingdende anskaffningsvarde 18 416 746 18 416 746
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 18 416 746 18 416 746
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9718 616 -9 204 628
Arets avskrivningar -342 659 -513 998
Utgdende avskrivningar -10 061 275 -9 718 626
Bokfort varde 8 355471 8 698 120
Mark
Ingdende anskaffningsvarde 222 000 222 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 222 000 222 000
Bokfort varde 222 000 222 000
Summa byggnader och mark 8577 471 8920120
Taxeringsvarde for Skjutfaltet 8 i Vasterds. Vardedr 1961.
Byggnad - bostdder hyreshus 27 000 000 27 000 000
Byggnad - lokaler 602 000 602 000
27 602 000 27 602 000
Mark - bostader hyreshus 9 400 000 9 400 000
Mark - lokaler 373 000 373 000
9 773 000 9 773 000
Taxeringsvarde totalt 37 375 000 37 375 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 42 666 42 666
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 42 666 42 666
Ing&ende avskrivningar -42 666 -42 666
Utgdende avskrivningar -42 666 -42 666
Bokfort viarde 0 0
Not 12 Aktier, andelar och vardepapper
Andel i SBC 11731 11731
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Noter 23-12-31 2023-04-30
Not 13 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 898 0
6 898 0
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 298 539 352 557
Skattefordran 45 354 31 662
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1962 975 4 061 596
Ovriga fordringar 10 021 0
2316 889 4 445 815
Not 15 Eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat
insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 637 300 896 666 -3 484 569 -640 554
Omforing av &rets resultat enligt &rsstimma -640 554 640 554
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -896 666 896 666
Avsittn. Fond for yttre uh enl underhalisplan 896 666 -896 666
Arets resultat -1 277 788
Belopp vid arets slut 637 300 896 666 -4 125123 -1 277 788
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 212783 1,83% 2024-06-30 2 880 000 34 500
Stadshypotek AB 222164 1,20% 2024-04-30 1410 000 20 000
Stadshypotek AB 226044 1,16% 2025-06-01 1 895 000 30 000
Stadshypotek AB 228089 0,96% 2026-01-30 4200 000 0
Stadshypotek AB 229394 1,05% 2025-06-30 429 960 57 328
Stadshypotek AB 229546 0,91% 2025-07-30 224 130 28 920
Stadshypotek AB 234491 3,63% 2027-12-01 759 000 23 000
Stadshypotek AB 235220 4,17% 2028-03-01 609 500 46 000
Stadshypotek AB 235795 1,03% 2028-04-30 1 865 000 30 000
14 272 590 269 748
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 767 342
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg? till 12 923 850
Stallda sdkerheter
Panter och dérmed jémforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 15237 000 15237 000
varav frigjorda 0 0
Summa stéllda sdkerheter 15 237 000 15 237 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&dsta ars berdknade amorteringar) 269 748 1420 000
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta 8rs 18neomséattning) 4 235 500 0
4 505 248 1420 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 15710
Kallskatt 0 15 000
0 30710
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 261 053 262 382
Upplupna rantekostnader 34 597 11 654
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 196 365 660 562
492 015 934 598
Not 22 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgdng

Inga vésentliga handelser har skett efter rékenskapsarets utgéng.

Transaktion 09222115557516087036

Signerat LE, MV, AA, LL
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i
bostadsrattsforeningen Vasthaga nr13
org nr 778000-1793

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av bostadsrattsforeningen
Vasthaga nr 13 for rakenskapsaret 2023-05-01 till 2023-12-
31

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag har planerat
och utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vasentliga
avseenden en rattvisande bild av Brf Vasthaga nr 13:s
finansiella stallning per 2023-12-31.

Jag tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller
resultat — och balansrékningen

Transaktion 09222115557516399802

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av forslaget till disposition betraffande
féreningens resultat samt styrelsens férvaltning for
rakenskapsaret 2023-05-01 till 2023-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens resultat, och det ar
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till disposition av féreningens resultat och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen ar
utford enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag till mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner har jag anvant bostadsrattslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar arets
resultat och den balanserade forlusten enligt férslaget i

férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet
for rékenskapsaret.

Sundsvall 2024-03

Lars Ljungstrém

Signerat LL
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



