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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf OF17 i Malmé

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf OF17 i Malmé Arsredovisning 2023
769638-2006

Kort guide till Iasning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberéttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rdkenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebéar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fr&n kdpet av fastigheten &r s& hoga.

Balansrdkning

Balansrékningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillg&ngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som é&r "balansen® i
balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdager
kassaflddesanalysen mer &n resultatrékningen. H&r kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengarii
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gdtt
till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorséndra dem.

Giltighet

,&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

Y
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Brf OF17 i Malmé Arsredovisning 2023
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i férenings hus upplata
bostader samt lokaler Gt medlemmar fér nyttjande utan tidsbegransning. Uppldtelsen far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.
Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-12-11. Stadgar registrerades 2019-12-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foéreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen Gger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Malmé Handlingen 1 2020 Malmo

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsakrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 2020-2022 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1900

Féreningen har 40 bostadsratter om totalt 1799 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2635 kvm.

Styrelsens sammansé&ttning

Oskar Bjorkbom Ordférande
Fredrik Ericsson Styrelseledamot

Leonardo Campos Maciel Da Silva  Styrelseledamot

Mattias Petersson Styrelseledamot
Pierre Daniel Wallander Styrelseledamot
Revisorer

Hdakan Rylander  Auktoriserad revisor ~ RR Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-08-28.
Extra féreningsstdmma holls 2023-04-12. Stadgeéndring.
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Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Vdsentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under dret var 11 och
avgdende medlemmar under daret var 8. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 46 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 11 dverlatelser.

V
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 4147 544 3094129 1 0
Resultat efter fin. poster 516 381 210 484 -8 047 -15 000
Soliditet (%) 32 31 4 -1
Yttre fond 179 900 89 950 -

Taxeringsvarde 47118 000 47 118 000 47118 000

,:\rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 2200 ) )

Arsovgifternos andel av totala 82,2 i )

rorelseintdkter (%)

Skuldsattning per kvm upplaten

bostc:dsrc'j’ct,gkrp " H0E 30933 i

Skuldsattning per kvm totalyta, kr 20 581 30933 -

Sparande per kvm totalyta, kr 629 402 -4

Elkostnad per kvm totalyta, kr 51 63 -

Varmekostnad per kvm totalyta, kr 156 142 1

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 30 54 -

Energikostnad per kvm totalyta, kr 237 258 1

Genomsnittlig skuldranta (%) 2,79 - -

Rantekdnslighet (%) 13,70 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

majlighet till nyuppldaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdanga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 101 072 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr dérmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % darsavgiften behdver hdjas fér att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsré&tt och som

definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 24740 000 - - 24740 000
Uppldtelseavgifter 170 250 - - 170 250
Fondy ykine 89 950 - 89 950 179 900
underhdll
Balanserat resultat -13 247 210 484 -89 950 7287
Arets resultat 210 484 -210 484 516 381 516 381
Eget kapital 25 097 437 0 516 381 25613 818
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stdr féljande medel:

Balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhdll 97 237

Arets resultat 516 381

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -89 950

Totalt 523 668

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhall ianspréktas 179 900

Balanseras i ny rékning 703 568

Den ekonomiska stdllningen i vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

Sida 5 av 16



Brf OF17 i Malmé
769638-2006

Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 4147 544 3094129
Ovriga rérelseintakter 3 664 683 6370
Summa rérelseintékter 4 812 227 3100 499
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5 6,78 -1 654 969 -878 083
Ovriga externa kostnader 9 -362 846 -287 958
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -768 336 -512 228
Summa rérelsekostnader -2786 150 -1678 269
RORELSERESULTAT 2026 077 1422 230
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 20 637 -46 453
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1530 333 <1165 294
Summa finansiella poster -1509 696 -1211747
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 516 381 210 484
ARETS RESULTAT 516 381 210 484

;}/
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgédngar

Byggnad och mark 1 78 726 510 76 929 458
Maskiner och inventarier 12 50 085 65109
Summa materiella anléggningstillgdngar 78 776 595 76 994 567
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 78 776 595 76 994 567
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 249 312 85 044
Ovriga fordringar 13 1297 640 4 231395
Summa kortfristiga fordringar 1546 952 4316 439
Kassa och bank

Kassa och bank (0] 297137
Summa kassa och bank (0] 297137
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1546 952 4 613576
SUMMA TILLGANGAR 80 323 547 81608 143

¥
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/Z\rsredovisning 2023

Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 910 250 24 910 250

Fond for yttre underhall 179 900 89 950

Summa bundet eget kapital 25 090 150 25 000 200

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 287 -113 247

Arets resultat 516 381 210 484

Summa fritt eget kapital 523 668 97 237

SUMMA EGET KAPITAL 25 613 818 25 097 437

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 52 803 671 54 259 418

Summa léngfristiga skulder 52803 671 54 259 418

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1427 100 1388 904

Leverantorsskulder 103 150 105 528

Skatteskulder 30 360 15180

Ovriga kortfristiga skulder 10 343 389 494

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 335106 352182

Summa kortfristiga skulder 1906 059 2 251288
80 323 547 81608 143

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
o

N
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2026 077 1422 230
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 768 336 512 228
2794 413 1934 458
Erhdllen ranta 20 637 3547
Erlagd ranta -1530 333 -2168 350
Kﬂassaflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1284 717 -230 345
rorelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3820 839 5903 225
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -383 425 -1954 185
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 4722130 3718 695
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgédngar -2 550 364 -34 764775
Forvarv av finansiella tillgdngar 0 -4.717
Avyttring av finansiella tillgdngar 0 54 717
Kassafléde frén investeringsverksamheten -2 550 364 -34 714775
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 22793250
Upptagna l&n 0 6 640 000
Amortering av lan -1417 551 -1041678
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1417 551 28 391572
ARETS KASSAFLODE 754 215 -2604508
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 516 801 3121309
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1271016 516 801

;(I/Fntmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf OF17 i Malmé har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmaénna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av int&kter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader fér el, vatten och vérme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsl@ngden. Avskrivningstiden grundar sig péd
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvdardet @r inte foremadl for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhall Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

¥
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéader 3786 024 2813077
Hyresintakter garage, moms 151200 17 464
El 0 240
El, moms 101 803 72585
Serviceavgifter 70 080 52 852
Nycklar/18s vidarefakturering 450 0
Pdminnelseavgift 1260 0
Drojsmalsranta 204 0
Pantsattningsavgift 2100 29 222
Overlételseavgift 9191 0
Andrahandsuthyrning 25231 8 654
Ores- och kronutjgmning 1 36
Summa 4147 544 3094129
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 0 4510
Elstod 20137 0
Ovriga intakter 644 546 1860
Summa 664 683 6 370
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 126 252 87 295
Fastighetsskotsel utdver avtal 13623 -2109
Fastighetsskotsel gard enl avtal 62123 0
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 2175 469
Gemensamma utrymmen 1993 0
Sophantering 0 71
Garage/parkering 2936 0
Serviceavtal 2752 0
Fordon 85 500 80 862
Férbrukningsmaterial 170 443 0
Summa 474798 167 228
1/

v
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrattsldgenheter 2750 11400
Trapphus/port/entr 0 4 856
Dorrar och l&as/porttele 55 829 5538
VVS 3 675 10 614
Ventilation 16 263 5750
Tele/TV/bredband/porttelefon (0] 4 480
Tak 5486 0
Fonster 7 949 0
Balkonger/altaner 10 143 0
Summa 102 095 42 638
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus 372 450 0
Summa 372 450 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 133 976 112 720
Uppvarmning 410 424 254 992
Vatten 79 336 96 295
Sophdmtning/renhalining 19 970 8 576
Summa 643706 472 583
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 46 740 140 674
Fastighetsskatt 15180 15180
Korr. fastighetsskatt 0] 39780
Summa 61920 195 634
,'1/
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Kreditupplysning 0 8 212
Juridiska &tgarder 220777 14 500
Inkassokostnader 7 325 5598
Konstaterade forluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 480 0
Revisionsarvoden extern revisor 20125 19 250
Foreningskostnader 4 839 5431
Forvaltningsarvode enl avtal 61834 50 327
Overlatelsekostnad 14 704 0
Pantsdattningskostnad 3940 0
Korttidsinventarier 0 7125
Administration 2784 47 627
Konsultkostnader 26 038 129 888
Summa 362 846 287 958
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1530 333 1169 235
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 0 -4 078
Ovriga rantekostnader (0] 137
Summa 1530 333 1165 294
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 77 431 669 42 742 020
Arets inkép 2 550 364 34 689 650
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 79 982 033 77 431669
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -502 211 0
Arets avskrivning 753 312 -502 211
Utgdende ackumulerad avskrivning -1255 523 -502 211
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 78 726 510 76 929 458
| utgdende restvérde ingdr mark med 4 650 364 21700 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 38 518 000 38 518 000
Taxeringsvarde mark 8 600 000 8 600 000

47 118 000 47 118 000

.Summa
|
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/&rsredovisning 2023

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 75126 0
Inkép 0 75126
Utgdende anskaffningsvérde 75126 75126
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -10 017 0
Avskrivningar -15 024 -10 017
Utgdende avskrivning -25 041 -10 017
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 50 085 65109
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 26 624 4011731
Klientmedel 0 219 664
Transaktionskonto 361548 0
Borgo rantekonto Q09 468 0]
Summa 1297 640 4231395
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
OBS - Langivare utan BG 2088-12-31 2,80 % 54 230 771 55 648 322
Summa 54230 771 55 648 322
Varav kortfristig del 1427100 1388 904

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 47 095 271 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

W
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

;\rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbet hyror/avgifter 335106 352182
Summa 335106 352182
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 56 690 000 56 690 000
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Brf OF17 i Malma Arsredovisning 2023
769638-2006

Underskrifter

Denna drsredovisning d@r e ekr«oﬁkt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften. 2()3(} NG

| oo b

Fredrik Ericsén/ Leonardo Campos Maciel Da Silva
Styrelseledamot Styrelseledamot

T ————
L

Mattias Petersson Oskar Bjorkbom
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften. Q\\,fl‘f 030k

\ Y ’ ‘
NAOANE
\

RR Revision AB
Hdkan Rylander
Auktoriserad revisor
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@ RR REVISION AB
REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf OF17 i Malmé
Org.nr. 769638-2006

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf OF17 i Malmé for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr foérenlig med rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uitalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s8 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsiitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehdller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfSr granskningsétgzrder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r higre @n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll,

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgérder som ér lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

&1,..,
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* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en fSrening inte langre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett siitt som
ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf OF17 i
Malmg for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfiihet for rikenskapsret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de
krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fSreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ir
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.
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Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé s&dana atgérder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for freningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som 4r relevanta
f5r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Vialmd den 6 augusti 2024

(AN ]
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Hékan Rylander
Auktoriserad revisor
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