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769603-7725

¢515| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vilan 7 med séate i Stockholm org.nr. 769603-7725 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1998. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-02-18.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vilan 7 2001-01-01 1901 och 1978

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-11-30.

Antal Bendmning Total yta m2
4 lokaler (hyresratt) 272
34 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2571
Totalt 38 objekt 23843
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Kristina Uhrgard Perman Ordférande 2022-06-30

Monica Landers Ledamot 2018-09-04

Gordon Rose Ledamot 2011-12-14

Joakim Pops Ledamot 2020-06-01

Martin Norin Ledamot 2022-06-30

Marcus Eriksson Ledamot 2023-06-19

Marcus Eriksson Suppleant 2022-06-30 2023-06-18
Erik Linzander Ledamot 2021-07-08

Folke Johnsen Suppleant 2022-06-30 2023-06-19
Anna Block Suppleant 2020-06-01 2024-02-01
Carl Lining Suppleant 2021-07-08 2023-06-19

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Kristina Uhrgard Perman (gardshus) Gordon Rose (gardshus),
Monica Landers (gardshus), Joakim Pops (gathus), Martin Norin (gathus), Marcus Eriksson (gathus), Erik Linzander
(gardshus) och Anna Block (gardshus suppleant)

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.
Revisorer har varit: Ola Trané, vald av foreningen.

Valberedning har varit: Fredrik Perman och Elena Korepov, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-19. Pa stdamman deltog 14 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under 2023 héjts med 10% fran och med forsta januari och med ytterligare 15% fran och med férsta april,
drivet av 6kade drifts- och stigande rantekostnader. Kostnadsdkningar under 2023 relaterar framst till fjarrvarme, vilket ar
féreningens enskilt storsta driftskostnad, da bland andra leverantéren Stockholm Exergi annonserade storre prisdkningar an
normalt infér 2023 (och aven infér 2024) drivet av den hdga inflationen. Samtidigt 6kade féreningens rantekostnader fran ca
144,000 SEK i 2022 till 490,000 SEK i 2023.

Foreningen har under 2023 tagit upp lan om en miljon for att bekosta byte av takkupor samt fonster pa vindsvaningar i
gathuset samt atgarder i och i anslutning till en av féreningens hyreslokaler. Arbetet pabodrjades i slutet av 2022 och
fardigstalldes under 2023.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
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Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-04-07.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2023 Atgérd fuktskada i hyreslokal

2023 Byte takkupor samt fonster pa vindsvaningar gathus
2022 Hissrenovering - Gatuhus

2021 Stamspolning

2021 Varmesystem - underhall

2020 Fonsterrenovering - Gatuhus

2020 Trapphusrenovering

2020 Séakerhetsdorrar/Fastighetsboxar

2020 Byte av inkommande vattenledning UC
2019 Takséakerhet

2019 Fiberinstallation

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

« Byte av stammar i kdllaren i gathuset (arbetet utfért under forsta halvaret 2024)
« Underhall av loftgang (planerad andra halvan av 2024)

+ Atgérder ventilation efter OVK

< Underhall av fasad mot grannfastigheten

< Filmning av stammar (planerad 2025)

< Stambyte i delar av gathuset (planeras beroende pa beddémning efter filmning)

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits. Genomsnittspriset under 2023 uppgick till 120,136 SEK per kvm
(122,227 SEK per kvm i 2022).

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 53 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 54.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 26 91 167 179 158
Skuldsattning, kr/kvm 4473 4121 4121 4121 4121
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 946 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 7 8 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 260 248 239 201 210
Arsavgifter, kr/kvm 674 551 551 551 551
Arsavgifter/totala intakter, % 70 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 878 726 682 685 669
Nettoomséttning, tkr 2453 2 064 1939 1946 1900
Resultat efter finansiella poster, tkr -772 -231 -182 -60 =77
Soliditet, % 62 65 66 65 66

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdéjlighet. *Detta nyckeltal ska enligt lag vara med fran och med 2023,
darav att jamférelsetal bakat saknas.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rakenskapséret. *Detta nyckeltal ska
enligt lag vara med fran och med 2023, darav att jamforelsetal bakat saknas.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Upplysning vid forlust

Foéreningen redovisar en forlust pa 772 095 Kr i resultatrékningen for 2023. Forlusten beror pa vattenskadan i hyreslokalen,
stigande rantekostnader och 6kande driftskostnader. Som framgar av kassaflédesanalysen ar féreningens kassafléde fran den
I6pande verksamheten -38 655 Kr.

Styrelsen anser att nuvarande ekonomiska situation ar tillrackligt fér att kunna finansiera féreningens framtida ekonomiska
ataganden. Med ekonomiska ataganden avses t.ex. rantekostnader, amorteringar, aterinvestering och underhall av
féreningens byggnad.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 23702 840 0 0 23702 840
Upplatelseavgifter, kr 469 069 0 0 469 069
Underhallsfond, kr 3230 506 0 297 050 3527 556
S:a bundet eget kapital, kr 27 402 415 0 297 050 27 699 465
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3 810 350 -529 051 -297 050 -4 636 452
Arets resultat, kr -529 051 529 051 -772 095 -772 095
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 339 401 0 -1 069 145 -5 408 547
S:a eget kapital, kr 23 063 014 0 -772 095 22290 918

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 411 000 kr samt ianspraktagande skett med 113 950 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -4 339 402
Arets resultat, kr -772 095
Reservation till underhallsfond, kr -411 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 113 950
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -5 408 547

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, kr -5 408 547

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 2 453 225 2 054 309
Ovriga rérelseintéakter Not 3 34 090 9 564
Summa Roérelseintdkter 2487 315 2063 873
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 954 620 -1 619 900
Ovriga externa kostnader Not 5 -82 092 -116 034
Av-"och _neds_kri\D/ningar av materiella och immateriella 732 691 712 923
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -2 769 402 -2 448 856
Rorelseresultat -282 087 -384 983
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 482 726
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -490 490 -144 794
Summa Finansiella poster -490 008 -144 068
Resultat efter finansiella poster -772 095 -529 051
Resultat fore skatt -772 095 -529 051
Arets resultat =772 095 -529 051
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 35 151 554 34 567 587
Pagéende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 9 0 293 268
Summa Materiella anldggningstillgangar 35 151 554 34 860 855
Summa Anldggningstillgangar 35 151 554 34 860 855
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 655 169 712 402
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 73418 93 351
Summa Kortfristiga fordringar 728 587 805 753
Summa Omsattningstillgangar 728 587 805753
Summa Tillgangar 35880 141 35 666 608
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24 171 909 24 171 909
Fond for yttre underhall 3 527 556 3230 506
Summa Bundet eget kapital 27 699 465 27 402 415
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -4 636 452 -3 810 350
Arets resultat -772 095 -529 051
Summa Ansamlad férlust -5 408 547 -4 339 402
Summa Eget kapital 22 290 918 23 063 013
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 12717 152 11717 152
Leverantorsskulder 145 363 140 156
Skatteskulder 230 252 217 612
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 143 181 139 769
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 353 275 388 905
Summa Kortfristiga skulder 13 589 223 12 603 594
Summa Skulder 13 589 223 12 603 594
Summa Eget kapital och skulder 35880 141 35666 608

Transaktion 09222115557518624549

Signerat KUP, MN, JP, ME, GR, EL, ML, OT




Bostadsrattsféreningen Vilan 7 10 (15)
769603-7725

2023 | ARSREDOVISNING

KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -282 087 -384 983
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 732 691 712 923
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 732 691 712 923
Erhallen ranta 482 726
Erlagd ranta -489 740 -136 063
K_gssaflode' fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 38 655 192 602
rérelsekapital
Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 19 035 23983
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -15120 188 421
Summa Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital 3915 212 403
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -34 740 405 006
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -1 023 390 -904 518
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 023 390 -904 518
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 1 000 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 000 000
Arets kassaflode -58 130 -499 512
Likvida medel vid arets borjan 712 520 1212 032
Likvida medel vid arets slut 654 389 712 520
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

» Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pad markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
réakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 1732629 1415 844
Hyror lokaler 570 444 529 207
Hyror - bredband & kabel-TV 73 854 64 944
Hyror 6vrigt 18 000 18 000
Ovriga primara intakter 81290 69 306
Summa Bruttoomséttning 2476 217 2097 301
Hyresbortfall -22 992 -42 992
Summa -22 992 -42 992
Summa Nettoomséttning 2 453 225 2 054 309
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintdkter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter* 34 090 9 564
Summa Ovriga rérelseintékter 34 090 9 564
*Qvriga sekundéra intakter avser utbetalt elstéd.
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -141 076 -211 998
Snd och halk-bekdmpning -19795 -10 554
Reparationer -516 133 -246 981
Planerat underhall -113 950 -73 554
El -69 984 -123 980
Uppvarmning -578 059 -512 064
Vatten -89 913 -68 334
Sophamtning -67 729 -43 077
Fastighetsforsakring -69 942 -63 223
Kabel-TV och bredband -69 994 -79 575
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -116 316 -113 936
Forvaltningsavtalskostnader -75 088 -72 624
Ovriga driftkostnader -26 640 0
Summa Driftskostnader -1 954 620 -1 619 900
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2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Farbrukningsinventarier och varuinkdp -6 160 -8 170
Administrationskostnader -15 634 -27 209
Extern revision -14 875 -13 625
Foéreningsverksamhet -16 329 -17 888
Ovriga forvaltningskostnader -29 094 -49 141
Summa Ovriga externa kostnader -82 092 -116 034
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 350 487
Ovriga ranteintakter och liknande poster 132 239
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 482 726
2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -487 840 -142 463
Ovriga rantekostnader -2 650 -2 331
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -490 490 -144 794
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2023 | ARSREDOVISNING ngen Vien T
Not 8 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 28 087 367 27 476 117
Ingédende anskaffningsvarde mark 14 926 909 14 926 909
Arets investeringar 1316 658 611 250
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 44 330 934 43 014 276
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -8 446 689 -7 733 766
Arets avskrivningar -732 691 -712 923
Summa Ackumulerade avskrivningar -9 179 380 -8 446 689
Utgaende redovisat vérde 35 151 554 34 567 587
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 47 600 000 47 600 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3016 000 3016 000
Taxeringsvarde mark - bostader 83 000 000 83 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3213 000 3213000
Summa 136 829 000 136 829 000
Stéllda sédkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 40 030 000 21 030 000
Varav i eget férvar -14 000 000 0
Summa 26 030 000 21 030 000
Not 9 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 293 268 0
Arets investeringar 0 293 268
Omklassificering till byggnad -293 268 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 293 268
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 654 389 712 520
Ovriga fordringar 780 -118
Summa Ovriga fordringar 655 169 712 402
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 73418 93 351
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 73 418 93 351
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Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
SEB 4,55% 2024-04-28 1 000 000 0
SEB 4,53% 2024-01-28 2763 400 0
SEB 3,8% 2024-01-28 6 190 314 0
SEB 4,53% 2024-01-28 2763438 0
12 717 152 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 12717 152
Kortfristig del 12717 152
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 132 110 132 110
Ovriga kortfristiga skulder 11 071 7 659
Summa Ovriga skulder 143 181 139 769
Not 14 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 187 602 155 153
Upplupna rantekostnader 19 967 11 069
Ovriga upplupna kostnader 145 706 222 683
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 353 275 388 905

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vilan 7, org.nr. 769603-7725

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Vilan 7 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557518868006

Signerat OT



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Vilan 7 for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Vilan 7 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

KRISTINA UHRGARD PERMAN P X MARTIN NORIN " X

Ordforande Bankit Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2024-05-29 kl. 20:42:20

JOAKIM POPS i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-31 kl. 10:08:42

GORDON ROSE i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-31 kl. 07:13:16

MONICA LANDERS P )

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-30 kI. 10:05:27

E-signerade med BankID: 2024-05-29 kl. 19:51:56

MARCUS ERIKSSON P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BanklID: 2024-05-31 ki. 07:40:39

ERIK LINZANDER " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-30 kl. 13:45:36

OLA TRANE " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-31 kl. 12:22:59

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberiéttelsen fér 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Vilan 7 signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

OLA TRANE P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-31 kl. 12:25:05
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