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ESEED N I s TR N R S |
Styrelsen for RBF Ostersundshus 14 far

Forvaltningsberattelse . """

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK och beloppen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-12-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-03-23.
Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Arets negativa resultat pa -1 646 tkr &r 1 048 tkr bittre 4n foregaende ars resultat, frémst beror det pa lagre
driftskostnader och en inford intékt for balkonginglasning mm.

Storsta orsaken att driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregdende ar, dr framst ligre kostnader for
underhall och reparationer. Elkostnaderna har dock dkat samt att posten for IT-kostnader har flyttats till driftskostnader
fran Ovriga externa kostnader, not 5, sidan 13. Féregdende ar ir ej justerat for den omflyttningen.

Féreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 46 % till 14 %.

Kommande verksamhetsér har foreningen 9 st 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l&n (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under &ret
fran 296 % till 168 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 871 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —775 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten, Blahaken 2 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheterna finns 5 byggnader med 138 ldgenheter
uppforda samt 8 lokaler och 17 hobbyrum. Byggnaderna &r uppforda 1962 - 64. Fastigheternas adress &r

Torlandsgatan 21 - 29 A-C, Tegelbruksvigen 12 A - D i Ostersund.

Fastigheterna ér forsékrade i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. Summa
19 64 36 19 138
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
8 48 85
Total tomtarea 18 835 m?
Total bostadsarea 8 985 m?
Total lokalarea 669 m? §
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Arets taxeringsvérde 105 182 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 105 182 000 kr

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jamtlands lén.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen 4ven fé aterbaring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Medlemsvinsten &r summan av aterbiringen och utdelningen och har betalats ut under aret. Det hér &ret uppgick
beloppet till 7 500 kronor i aterbéring och 4 140 kronor i utdelning.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen

Arlig 6versyn av rokluckor m m Norrlands Brandredskap
Vatten, avlopp och renhéllning Ostersunds Kommun

El och fjarrviarme Jamtkraft AB

IT- och Kabel-TV Telia

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 196 tkr och planerat underhall for 2 025 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1421 tkr (147 kr/m?).

Foreningen har utfort nedanstdende underhaill

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Atgirder skyddsrum, uthyrningsrum mm 345 654
Tvéttmaskin 25 B 62 765
Rokluckor 366 438
Armaturer mm trapphus 186 114
Balkonger 1 027 867
Staldorr, hyreslokal baksida vid 23an 36 648
Planerat underhéll/investering Ar

Utredning fér majligheterna till solceller samt laddstolpar 2023 - 2024

Byte IMD-mitare 2023 - 2024 Q/
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foéljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Norén Ordférande 2024
Henrik Johansson Sekreterare 2025
Tove Edholm Ledamot 2025
Sven Cedervall Ledamot 2025
Alexander Bergkvist Ledamot 2024
Asa Hallstrém Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Widell Suppleant 2024
Malin Gabrielsson Suppleant 2025
Bo Hanses Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Deloitte AB, Johanna Eriksson Auktoriserad revisor 2024
Vakant Foreningsvald revisor 2024
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Styrelsen Valberedning 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Balkongentreprenaden blev klar under verksamhetséret 2022 — 2023 och en balkongavgift har péforts pé avierna fr o m
2023-01-01.

Foreningen foljer ranteutvecklingen och for de 1&n som kommer att omséttas fér vi nog riakna med att rantan kommer att
oka. Tre av foreningens mindre 1an kommer att 16sas bort under november 2023, se not 12 sidan 10.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 186 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 20 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 24 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 182 personer.

Féreningen dndrade arsavgiften senast 2023-01-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja drsavgiften med 4 %
fran och med 2023-09-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 618 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 15 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 18 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade (lika foregdende &r). q
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 6260 6 137 6 032 5934 5 866
Resultat efter finansiella poster —1 646 -2 694 1118 1055 382
Arets resultat —1 646 -2 694 1118 1055 382
Resultat exklusive avskrivningar —~775 -2 106 1740 1869 1 196

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhéllsfond -2 196 =3 462 384 669 —1229
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 147 140 140 124 241
Balansomslutning 38 940 42 498 29 937 29278 28 742
Kassaflode, indirekt metod -6 225 2750 1328 1213 -3 099
Soliditet % 4 7 19 16 : 11
Likviditet % 14 46 37 363 247
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 618 606 594 583 575
Driftkostnader, kr/m? 612 672 298 279 351
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 402 302 273 268 266
Rinta, kr/m? 100 45 35 35 34
Underhallsfond, kr/m? 216 279 508 377 263
Lén, kr/m? 3727 3 822 2373 2 437 2 501
Skuldkvot % 5,07 5,58 3,55 3,71 3,85
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«® Driftkostnader, kr/m*® == Driftkostnader exkl underhall, kr/m® - Ranta, kr/m?

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. Q/
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 488 996 2 689 363 2 547298 —2 694 337
Disposition enl.

arsstimmobeslut -2 694 337 2 694 337
Reservering underhallsfond 1421 000 —1421 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -2 025 486 2 025486

Arets resultat —1 646 494
Vid arets slut 488 996 2 084 877 457 447 -1 646 494
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —147 039

Arets resultat —1 646 494

Arets fondavsittning —1 421000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 2 025 486

Summa —1 189 048

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning i kr

- 1189 048

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med Q/

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6259 686 6 137 065
Ovriga rorelseintikter Not 3 830 461 474 093
Summa rorelseintéikter 7090 147 6611 158
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5908 516 -6 491 109
Ovriga externa kostnader Not 5 —834 630 —1473 803
Personalkostnader Not 6 —233 051 —358 560
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —871 099 —588 093
Summa rorelsekostnader —7 847 295 -8 911 565
Rorelseresultat =757 148 =2 300 407
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgédngar 4140 19 872
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 67 893 21 864
Réntekostnader och liknande resultatposter —961 379 —435 666
Summa finansiella poster —889 346 -393 930
Resultat efter finansiella poster —1 646 494 -2 694 337
Arets resultat —1 646 494 —2694 337
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 34 538 141 21461 114
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 8253 0
Pagéende ny- och ombyggnation, balkonger 0 10493 951
Summa materiella anldggningstillgangar 34 546 394 31 955 065
Finansiella anlidggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag 207 000 207 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 207 000 207 000
Summa anliggningstillgingar 34753 394 32162 065
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar -218 9186
Ovriga fordringar Not 10 132 351 121 260
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 309 948 235 899
Summa Kortfristiga fordringar 442 080 366 345
Kassa och bank
Kassa och bank 3744 573 9969412
Summa kassa och bank 3744 573 9969 412
Summa omsittningstillgdngar 4186 654 10 335 757
Summa tillgingar 38 940 048 42497822
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 488 996 488 996

Fond for yttre underhall 2 084 877 2 689 363

Summa bundet eget kapital 2573873 3178 359

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 457 446 2 547298

Arets resultat —1 646 494 —2 694 337

Summa fritt eget kapital —1 189 048 —147 039

Summa eget kapital 1384 825 3031319
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 7248 174 17 113 342

Summa langfristiga skulder 7248174 17 113 342

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 28 732 108 19 779 560

Leverantorsskulder 286 558 1406 660

Skatteskulder 15013 9690

Ovriga skulder Not 13 75775 88 772

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 1 197 595 1068 479

Summa kortfristiga skulder 30 307 049 22 353 161

Summa eget kapital och skulder 38 940 048 42497822
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Kassaflodesanalys

Upplysning om betalda riintor
For erhdllen och betald rdnta se notforteckning
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Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —1 646 494 =2 694 337
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 871 099 588 093

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital =775 395 -2 106 245
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) =75 735 94 466

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —998 660 1275 680

Kassaflode fran den lopande verksamheten —1 849 790 —736 098
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -3 450 049 0

Investeringar i inventarier -12 380 0

Investeringar i pdgéende byggnation 0 —10 493 951

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -3 462 429 —10 493 951
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —912 620 13 979 830
~ Kassaflode frén finansieringsverksamheten —912 620 13 979 830

Arets kassaflode -6 224 839 2749 781

Likvidamedel vid arets bérjan 9969 412 7219 631

Likvidamedel vid arets slut 3744 573 9969 412 §/
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Noter

Not 1 Alimdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 110
Entrépartier Linjar 25
Balkonger Linjar 50
Badrum Linjar 20
El ombyggnad 2009/2010 Linjar 50
El ombyggnad garage Linjar 20
Fonster Linjar 50
Nya P-platser Linjar 20
Dator, skrivare Linjar 3
Standardhgjande forbattringar, tak Linjar 35
Forrad & Fasadférbattringar 2017 Linjar 120

Mark é&r inte foremal for avskrivningar./x
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning 2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 5554 676 5445 772
Hyror, mindre lokaler, forrad 3490 3540
Hyror, lokaler 264 209 249 868
Hyror, garage 158 400 158 125
Hyror, p-platser 129 509 128 624
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —49 989 =49 960
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 044 -586
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —-6316 -4 750
Elavgifter 207 751 206 432
Summa nettoomsattning 6 259 686 6 137 065
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Kabel-tv-avgifter 363 406 363 624
Balkongavgift 353 654 0
Ovriga ersittningar, pant- och 6verlételseavgifter 41201 37 815
Ovriga sidointdkter, fjarrvarme ICA 61430 61988
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =12 -8
Ovriga rorelseintikter, pAminnelseavgifter mm 10 782 10 674
Summa ovriga rorelseintdkter 830 461 474 093
Not 4 Driftskostnader
2022-09-01 2021-09-01
: 2023-08-31 2022-08-31
Underhall —2 025 486 =3 575 664
Reparationer -195 571 =364 542
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —251 102 —241 442
Forsdkringspremier —139 692 —129 105
IT kostnader, (flyttad fran 6vriga externa kostnader, not 5) —425 340 0
Aterbiring frén Riksbyggen 7 500 9 000
Systematiskt brandskyddsarbete —11 865 —240
Obligatoriska besiktningar, OVK mm —144 238 —2 896
Bevakningskostnader -8 502 -9 087
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 —0 848
Snoé- och halkbekédmpning —227 838 —167 021
Statuskontroll, skyddsrumsinventering —21574 0
Drift och forbrukning, 6vrigt -9 173 -1972
Forbrukningsinventarier —18 868 =24 909
Vatten -363 512 —332 069
Fastighetsel =715 998 —442 891
Uppvérmning -1 036 027 —963 387
Sophantering och tervinning =224 124 —229912
Forvaltningsarvode drift, stid mm =97 108 =5124
Summa driftskostnader -5 908 516 -6 491 109 @/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode =745 470 =724 158
[T-kostnader 0 —416 395
Arvode, yrkesrevisorer =20 625 =20 625
Ovriga forvaltningskostnader =9 757 —10 941
Inkasso mm -3 325 —1028
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter =33 590 —44 846
Kontorsmateriel 0 -2 374
Medlems- och foreningsavgifter, Fastigo, intresseforeningen —18 054 —17 682
Bankkostnader, Swedbank -3 809 -2 100
Ovriga externa kostnader* 0 —233 655
Summa o6vriga externa kostnader -834 630 -1473 803
*Kostnaderna avser stimpelskatten for del av nya lan for balkonger:
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Lon till kollektivanstdllda —129 676 —201 168
Styrelsearvoden —47 285 —106 500
Sammantrddesarvoden —10 603 -3 072
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -3 195
Pensionskostnader =5 498 15 249
Sociala kostnader -39 989 —59 874
Summa personalkostnader -233 051 -358 560
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —318 233 —318 233
Avskrivning Markanldggningar —11 643 —11 643
Avskrivningar tillkommande utgifter =537 096 —258 216
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 127 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -871 099 -588 093 Q/

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 20 627 456 20 627 456
Mark 172 200 172 200
Tillkommande utgifter 15367016 15367016
Markanldggningar 252 076 252 076
36 418 748 36 418 748
Arets anskaffningar, balkongentreprenad (tilkommande utgifter) 13 944 000 0
13 944 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 50 362 748 36 418 748
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -6 839 873 -6 521 640
Tillkommande utgifter -8004 431 -7 746 215
Markanldggningar -113 331 -101 688
-14 957 635 -14 369 542
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -318 233 -318 233
Arets avskrivning tillkommande utgifter -537 096 -258 216
Arets avskrivning markanldggningar -11 643 -11 643
-866 973 -588 092
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 824 607 -14 957 635
Restvirde enligt plan vid arets slut 34 538 141 21 461 114
Varav
Byggnader 13 469 350 13 787 583
Mark 172 200 172 200
Tillkommande utgifter 20 769 489 7362 585
Markanldggningar 127 103 138 745
Taxeringsvidrden
Bostdder 102 000 000 102 000 000
Lokaler 3182 000 3 182 000
Totalt taxeringsvarde 105 182 000 105 182 000
varav byggnader 77 545 000 77 545 000
varav mark 27 637 000 27 637 000 g
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 346 415 346 415
Dator, skrivare 0 0
346 415 346 415
Arets anskaffningar, dator, skrivare 12 380 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 358 795 346 415
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —346 415 —346 415
Dator, skrivare 0 0
-346 415 -346 415
Arets avskrivningar
Dator, skrivare 4127 0
4127 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-350 542 -346 415
Restvidrde enligt plan vid arets slut 8 253 0
Not 10 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 70 921 59272
Andra kortfristiga fordringar, ICA fjdrrvirme 61430 61988
Summa 6vriga fordringar 132 351 121 260
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintékter 26 001 8763
Forutbetalda forsdkringspremier 48317 43 057
Forutbetalt forvaltningsarvode 129 294 77 744
Forutbetald kabel-tv-avgift 106 335 106 335
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 309 948 235 899 (
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 35 980 282 36 892 902
Nésta &rs amortering pé skulder till kreditinstitut -912 620 -912 620
Nésta &rs omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -27 819 488 -18 866 940
Langfristig skuld vid arets slut 7248 174 17 113 342

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rantesats” Villkorsidndringsdag

Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar

Utg.skuld

STADSHYPOTEK 4,75% 2023-10-02 13 770 000,00 0,00 306 000,00 13 464 000,00%*
STADSHYPOTEK 5,55% 2023-10-11 4246 500,00 0,00 114 000,00 4 132 500,00%*
STADSHYPOTEK 5,95% 2023-11-17 189 485,00 0,00 26 132,00 163 353,00%*a
STADSHYPOTEK 5,55% 2023-11-24 142 385,00 0,00 37 964,00 104 421,00%*a
STADSHYPOTEK 5,55% 2023-11-24 632 070,00 0,00 18 728,00 613 342,00%*
STADSHYPOTEK 5,65% 2023-09-01 66 976,00 0,00 13 396,00 53 580,00%*a
STADSHYPOTEK 4,75% 2023-09-01 366 976,00 0,00 31232,00 335 744,00%*
STADSHYPOTEK 1,36% 2024-01-30 4950 000,00 0,00 100 000,00 4 850 000,00%**
STADSHYPOTEK 1,36% 2024-01-30 4950 000,00 0,00 100 000,00 4 850 000,00%*
STADSHYPOTEK 1,67% 2025-01-30 4697 550,00 0,00 94 900,00 4602 650,00
STADSHYPOTEK 1,07% 2025-06-01 2 880 960,00 0,00 70 268,00 2 810 692,00
Summa 36 892 902,00 0,00 912 620,00 35980 282,00

*Senast kinda réntesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddirfor
redovisar vi 9 st Idn om **28 566 940 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom elt ér; forutom tre lén, da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forldnga ldnen under kommande ar, férutom de tre lan som dr markerade med ett “a”, vilka kommer
att lbsas. Av den langfristiga skulden forfaller 7 248 174 kr till betalning mellan

2 och 5 ar efter balansdagen

Not 13 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 70 831 75729
Skuld for moms -3 114 0
Skuld sociala avgifter och skatter 3342 6342
Clearing 4716 6701
Summa &vriga skulder 75775 88772 {f

16 | ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 14 Org.nr: 793200-1378



i Riksbyggen

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna loner 22 651 53 681
Upplupna sociala avgifter 27 673 34 996
Upplupna réntekostnader 148 526 49 174
Upplupna driftskostnader 0 1 141
Upplupna elkostnader 42 023 35174
Upplupna vattenavgifter 59 576 54 059
Upplupna viarmekostnader 43 874 46 299
Upplupna kostnader for renhallning 146 818 131 639
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 106 500 109 695
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 350 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 569 604 532 620
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intédkter 1197 595 1068 479
Not Stdllda sdkerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 37098 100 37098 100

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning, Q/

intréffat.
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i RBF Ostersundshus 14

organisationsnummer 793200-1378

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF

Ostersundshus 14 for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden

rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet,

men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och

god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvadrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

interna kontrollen som vi identifierat.

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i de?(
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér RBF Ostersundshus 14 fér
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pé nagotannat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgédrder eller forsummelser som kan

féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

RBF Ostersundshus 14
organisationsnummer 793200-1378
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund 2023- |1-20

Deloitte AB

anna Eriksson
Auktoriserad revisor



Arsredovisningen dr upprdittad av styrelsen

R B F G Ste rS u n d S h u S 1 4 for RBF Ostersundshus 14 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde langivare och kpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen. -

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ;‘ lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Ruwn fo7 heba Lintl
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