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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Laxen 1, 769630-7797, far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning, upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2015-09-24 och féreningens géllande stadgar
registrerades senast 2019-02-04.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
akta bostadsrattsforening. Foreningen tillampar redovisning enligt K2-regelverket.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Foreningens byggnader

Féreningen dger fastigheten Laxen 1. Foreningens fastighet bestar av 10 huskroppar med totalt 40
lagenheter, varav 31 upplatna med bostadsréatt omfattande 2 224 kvm och 9 med hyresrétt pa 632

kvm. Dessutom finns en tvéattstuga inklusive skyddsrum samt tva atervinningsservicebyggnader.

Marken ar pa 15 087 kvm och ags av foreningen. Det finns ett 40-tal parkeringar, varav ett 10-tal med
laddstolpe, och 5 gastparkeringar.

Lagenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kok om 40-41 kvm
12 st 2 rum och kék om 57-58 kvm
4 st 3 rum och kok om 66-71 kvm
20 st 4 rum och kok om 86-87 kvm

P4 sikt ska hyresldgenheterna ombildas till bostadsréatter och saljas och de likvida medlen tillfalla
bostadsrattsféreningen. Dessa kan anvandas for att amortera pa lan.

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsékrad hos Trygg-Hansa. Féreningen har dessutom utokat
forsakringsskydd for bostadsrattsféreningen inkl. styrelseansvarsforsékring och rattskyddsforsakring.
Fastighetens tekniska status

Féreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 1986.

Féreningen har en en underhallsplan.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinare foreningsstdmma 2023-06-15 kl. 18:30 och paféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:
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Ake Bjurstam Wejéus Ledamot ordférande
Stefan Biscevic Ledamot

Lukas Karlsson Ledamot

Janja Mijatovic Ledamot

Carina Wedin Ledamot

Liene Babrovska Suppleant

Wafi Makhoul Suppleant

Revisor: Sabina Holma med Ake Sjokvist som erséttare.
Valberedning: Marko Biscevic och Odeta Kasperiene.

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas var for sig av Stefan Biscevic, Ake Bjurstam Wejéus,
Carina Wedin.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantréden utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemotet.

Foreningen har inte haft ndgra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
foreningsstdmman.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Bostadsrattsféreningen Laxen 1 har en uttalad gron profil och satsar mycket pa energieffektivisering
och miljovanlig hallbarhet (t ex snalspolande blandare, egen kryddtradgard, el fran vattenkraft,
lagenergiarmaturer mm). Foreningen har aven gemensamma staddagar dar medlemmarna hjalps at.

Under 2023 har vi arbetat med uppfraschning av tvattstuga (nytt las, ny ventilation och dammboxar
installerade mm) samt byte av termostater och OVK besiktning.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 31.

Vid rékenskaparets utgang var medlemsantalet 43.
Under rakenskapsaret har ingen verlatelse agt rum.

Overlatelse- och pantséttningsavgift far tas ut enligt stadgarna.

Eget kapital
Inbetalda Upplatelse-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 20 007 000 1571 000 144 600 -3 448 463 -201 777
Disp enl arsstammobeslut 36 600 -238 377 201 777
Arets resultat -122 447

Belopp vid arets slut 20 007 000 1571 000 181 200 -3 686 840 -122 447
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning kkr 2583 2 462 2 448 -
Resultat efter finansiella poster kkr -122 -202 -403 142
Soliditet, % 42 42 42 41
Sparande per kr/kvm 72 44 - -
Arsavgift kr/kvm 702 664 - -
Energikostnad kr/kvm 167 180 - -
Rantekostnad kr/kvm 329 129 - -
Skuldsattning/kvadratmeter kr/kvm total yta 8 442 8 494 - -
Skuldséttning/kvadratmeter kr/lkvm bostadsrattsyta 10 841 10 908 - -
Skuldkvot, % 9,34 9,85 - -
Rantekanslighet, % 15,44 16,44 - -
Arsavgifts andel av totala rérelseintédkter, % 60 60 - -

From &r 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamférelsetal fore
2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal ar beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott och har fastighetens totaia area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomsattningen, ju lagre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023. For att sakerstalla sina framtida ekonomiska
ataganden kan féreningen behdva hdja arsavgifterna.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -3 686 840
arets resultat -122 448
Summa balanserat resultat -3 809 288
disponeras for
avsattes till fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna 36 600
balanseras i ny rakning -3 845 888
Att i ny rdkning 6verfors -3 809 288

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 1 2 582 529 2 462 399
Ovriga rorelseintakter 1 385 152 627
Summa rorelseintikter 2583 914 2615 026
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -1242 720 -1 918 046
Ovriga externa kostnader 3 -156 620 -1563 607
Personalkostnader 4 -52 568 -52 568
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -327 946 -327 946
Summa rérelsekostnader -1 779 854 -2 452 167
Roérelseresultat 804 060 162 859
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 449 4 041
Réntekostnader och liknande resultatposter -939 956 -368 677
Summa finansiella poster -926 507 -364 636
Resultat efter finansiella poster -122 447 -201 777
Resultat fore skatt -122 447 -201 777
Arets resultat -122 447 -201 777
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 40 834 856 41 162 802
Summa materiella anldggningstillgangar 40 834 856 41 162 802
Summa anldggningstillgangar 40 834 856 41 162 802
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 724 201 013
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 30 548 26 045
Summa kortfristiga fordringar 31 272 227 058
Kassa och bank

Kassa och bank 1460 215 1323 328
Summa kassa och bank 1460 215 1323 328
Summa omsittningstillgangar 1491 487 1 550 386
SUMMA TILLGANGAR 42326343 42713188
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 20 007 000 20 007 000
Upplatelseavgifter 1571 000 1571 000
Fond for yttre underhall 181 200 144 600
Summa bundet eget kapital 21 759 200 21722 600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 686 840 -3 448 463
Arets resultat -122 447 -201 777
Summa fritt eget kapital -3 809 287 -3 650 240
Summa eget kapital 17 949 913 18 072 360
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,8 24 110 000 24 260 000
Summa langfristiga skulder 24 110 000 24 260 000
Kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter 152 594 204 646
Leverantdrsskulder 76 245 141 389
Skatteskulder 5349 5771
Ovriga skulder 25 268 25 268
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 6974 3754
Summa kortfristiga skulder 266 430 380 828
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 326 343 42713 188




Brf Laxen 1 7(11)
769630-7797

Kassaflodesanalys

2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -122 447 -201 777
Avskrivningar 327 946 327 946
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 205 499 126 169
forandring av rérelsekapital
Kassaflode fran forédndignar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar 195 786 -202 054
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder -114 398 70 030
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 286 887 -5 855
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 5 950 000
Amortering av laneskulder -150 000 -6 150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -150 000 -200 000
Arets Kassaflode 136887 -205 855
Likvida medel vid arets borjan 1323 328 1529 183

Likvida medel vid arets slut 1 460 215 1323 328
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgadngens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:
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Anléggningstillgdngar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Underhall 2016-2023

VASENTLIGA ATGARDER GENOM AREN 2016-2023

2017 Utbyte av armaturer 79 500
Renovering av tak 698 625
Fasadarbeten 873 052
Justering av golv 158 250
Fonsterrenovering 11 844
Malningsarbeten 32414
Lekutrustning 64 333

2018 lordningstallande av P-platser 208 800
Badrumsrenovering 139 750
Byggnation av sandlador 151 250
Tradfallning 11 250
Besiktning av fastigheten 17 750

2019 Installation av avgasare med magnetffilter 73 250
Asfalteringsarbete 193 000
Byte av fjarrvarmevaxlare 128 750
Energideklaration 17 550
Byte av fonsterdorrar 48 750

2020 Dérr/Panelbyte 188 000
Flaktbyte 36 713
Rep av tvattmaskin Miele 19478
Byte expansionskarl 12 250
Riktning stolpar 12 450

2021 OVK-besiktning 17 250
Renovering foérrad 1013182

2022 Filmning avliopp 5 250
Nya avioppsroér 23 835
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Renovering forrad 222 500
Byte av tvattstugeutrustning 53 010
Installation av 10 laddplatser for elbilar 476 238
2023 Byte av termostater 13 376
Uppfraschning av tvattstuga 68 710
Trapprenovering 36 438
OVK 66 250

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2023 2022
Hyror lagenheter, garage och p-plats 899 601 865 326
Arsavgifter 1 561 668 1475813
Kabel-TV 121 260 121 260
2 582 529 2 462 399

Elforsaljning 177 91
Forseningsavgifter 120
Overlatelseavgifter 1208 2416
Bidrag for laddstolpar 150 000
1385 152 627

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2023 2022
Fastighetsskotsel entreprenad 150 447 148 771
Snorojning/sandning 10139

OVK / Energideklaration 66 250

Summa 226 836 148 771
Reparationer

Lopande underhall 264 611 920 086
Tradgard 3118 18 565
Lokaler, lopande 9 250
Summa 267 729 947 901
Taxebundna kostnader

El 41 155 40 286
Varme 310 562 353 550
Vatten 125 578 120 258
Sophamtning/renhalining 81972 92919
Summa 559 267 607 013
Ovriga driftskostnader

Forsakring 68 813 60 250
Sjalvrisk 31 317
Kabel-tv 47 797 51 468
Forhandlingsersattning 3120 3120
Eérbrukningsmaterial 1419 1021
Ovrigt 4179 6 425
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 63 560 60 759
Summa 188 888 214 360

TOTALA DRIFTSKOSTNADER 1242720 1918 046
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2023 2022
Kontorsomkostnader 1 386 3 842
Datakommunikation 80 975 80 650
Portokostnader 45 413
Forvaltningskostnader 56 684 53 520
Bankkostnader 6 005 5420
Forenings o serviceavgift 10 726 8 962
Forenings o medlemsavgift 799 800
Summa 156 620 153 607
Not 4 Personal
Arvoden och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 36 500 37 500
Arvoden till revisor och valberedning 3 500 2 500
Summa 40 000 40 000
Sociala kostnader 12 568 12 568
52 568 52 568
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 43 321 780 43 321 780
43 321 780 43 321 780
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 158 978 -1 831 032
-Arets avskrivning enligt plan -327 946 -327 946
-2 486 924 -2 158 978
Redovisat virde vid arets slut 40 834 856 41 162 802
Taxeringsvarde byggnader: 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde mark: 10 600 000 10 600 000
36 600 000 36 600 000
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 100 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 400 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 23610 000
24 110 000
Banklan Belopp Réntesats % Bundet till
2023-12-31
Danske Bank 38965 8 053 334 5,00 Konv var 3:e man
Danske Bank 138973 8 003 333 4,29 2024-07-01
Danske Bank 38981 8 053 333 4,16 2025-06-30

24 110 000
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Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rantor 6 975 3072
Upplupna kostnader 683
6 975 3 755

Not 8 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 29 000 000 29 000 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 9 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang
Underhall av fénster.
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Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
) 2023-12-31 2022-12.31

Uppiupna rantor 6975 3072
Upplupna kostnader 683
6 975 3755

Not 8 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sikerheter .
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 29 000 000 28 000 000

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 9 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang
Underhall av fénster.

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE 2023
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For Bostadsréittsfi)‘reningen Laxen 1, org.nr. 769630-7797
Efter granskning av bostadsrittsforeningens réikens,kaper och férvaltning for

verksamhetsaret 1/1 2023- 31/12 2023 far jag avge foljande revisionsberittelse:

Jag har granskat féreningens rikenskaper och arsredovisning, genoimgétt protokoll och
andra handlingar som limnar upplysning om f6reningens ekonomi och forvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsétgirder jag ansett erforderliga.

Rékenskaperna har siffergranskats av undertecknad.

Revisionen har inte gett anledning till anmérkning betriffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgéngar eller i 6vrigt betriffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:

foreningsstamman faststiller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2023,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet f5r forvaltningen,

foreningsstimman godkénner styrelsens férslag om disposition av arets
resultat.

Eskilstuna den / I, 2024
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