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2023 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Fallskdrmen i Stockholm

769608-6391

VERKSAMHETSBERATTELSE 2023

ALLMANT OM FORENINGEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Fallskarmen i Stockholm med sate i
STOCKHOLM far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023. Foreningen
bildades 2001-09-01 i samband med HSBs erbjudande om att ombilda davarande
hyresratter till bostadsratter. Det faktiska ombildandet agde rum 2003-04-01, nar Brf
Fallskarmen andrat sitt namn till HSB Brf Fallskdrmen i Stockholm, antagit HSBs korta
stadgar, skrivit pa kdpekontraktet och forvarvat sina fastigheter.

Fdreningen ar ett sa kallat privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
och utgor darmed en akta bostadsrattsférening.

Fastigheter

Foreningen ager fastigheterna i kvarteret Fallskarmen 1, garagefastigheten
undantaget, i vilka man upplater bostadsrattslagenheter, hyreslagenheter och lokaler.
Fastigheterna innehas med tomtratt. Fastigheterna &ar fullvardesférsakrade hos
forsakringsbolaget Lansférsakringar (2008-04-01). Stadgeenlig fastighetsbesiktning
utférdes infor ombildningen 2002-05-02.

Fastigheterna i kvarteret Fallskarmen 1 ar ritade av arkitektbyran Arken och uppférda
1983-1985 av BGB. Fastigheterna ar uppférda i armerad betong och fasaderna kladda
i rod och gul tegel. Taken ar tackta av tegelpannor och takplat. Lagenhetsfonster ar
kladda av varmmalat lattmetalplat pa utsidan.

Ventilationssystemet ar centralt franluftsystem som betjanas av 3 flaktstationer belagna
i 3 undercentraler uppe pa vinden.

Antal vaningsplan varierar mellan 2 och 4. Antal portar ar 7 och varje port ar férsedd
med hiss.

En fristdende byggnad i mitten av innergarden innehaller en trafflokal (féreningslokal),
en gemensam tvattstuga med tre maskingrupper samt en bastu.

Pa innegarden finns det 42 st cykelbodar, 1 boulebana och tre lekplatser med gungor,
rutschkana och klatterstallningar. Dar finns aven en uteplats for férskolebarn.

| kallaren pa Horisontvagen 59 finns aven ett litet men valutrustat gym som kan
anvandas av féreningens medlemmar mot en mycket formanlig kostnad for hela
familjen.
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Foreningens gemensamma lokal, med kok. Uteplats med grill. Pingisbord i
foreningslokal. Bastu. Tvattstuga. Gym i kdllaren pa Horisontvagen 59.
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Lagenheter och lokaler

Foreningen har bostadsratter, hyresratter, lokaler och forrad till en totalyta av 7 299
kvm. | tabellen nedan specificeras innehavet per 2023-12-31

Antal Benamning Total yta kvm
77 Bostadsrattslagenheter 5827

8 Hyresrattslagenheter 623

5 Lokaler 618

43 Cykelbodar 0

17+7 Varma forrad 231

Totalt 157 7 299

Antalet registrerade medlemmar i foreningen per 2023-12-31 var 102 st.
Under 2023 har hyreslokalerna anvants for féljande verksamhet:

Stodboendet i regi av Skarpnacks Stadsdelsforvaltning
Forskoleverksamhet i regi av Laxehyddan | Ur och Skur
Friskvardsverksamhet Armonia AB

Forsaljningskontor Nordic Signs AB

Den femte lokalen ar en gemensam traff- och féreningslokal beldgen i samma byggnad
som tvattstugan.

| kallaren pa Horisontvagen 59 finns 17 st varmférrad samt ett hissmaskinrum. Alla
dessa hyrs ut som forrad till boende. | alla dvriga portar finns ett hissmaskinrum
belaget pa bottenplan.

Dartill finns ett par extra ej uppvarmda forrad belagna uppe pa vinden. Samtliga dessa
forrad kan hyras ut till boende i respektive port/trappuppgang. Sedan 2023 ar det
endast medlemmar i féreningen, ej hyresgaster, som har den mdjligheten.

Byggnader pa fastighet som upplatits med tomtratt i Stockholms kommun:

Fastighet Upplatits av Avgildsperiod | Nasta Nybyggnadsar
fornyelse | byggnad
Fallskdrmen | Stockholms 10 ar 2033-10- | 1985
1 Kommun/ 10
Exploateringskontoret
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Foreningen dger dessutom:

Namn Typ Org.Nr Andel Andamal

Stockholm G:A 716420-8295 7079 /303164 | Sopsugsanlidggning
Hangaren G:Al omfattande
mottagningsstation,
Soptransportror,
Markinkast,

Mm,
Grovsophanteringen,
Containrar som
utplaceras,
Bygelvagn for
transport av de
fyllda containrarna
Stockholm G:A 7412 /18977 Va-anldggningar
Flygslépet mm

GA:1
Stockholm G:A 2/3 Spillvattenledning
Fallskdrmen
GA:1
Stockholm G:A 1/2 Dagyvattenledning
Horisonten
GA:1l
Stockholm G:A 7412 /15258 Ledningar
Flygslépet
GA:2
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Forvaltning och underhall

Foéreningen har ett avtal med HSB Ekonomiforvaltningen som skéter féreningens
bokféring och hjalper till med ekonomihanteringen i 6vrigt genom att ta hand om
avisering for manadsavgifter och hyror, fakturahantering, sammanstallining av
ekonomiska rapporter, budgetuppféljning, bokslut, skatter, mm samt genom att hjalpa
till med myndighetskontakter.

Foreningen har ocksa avtal med HSB Tekniska foérvaltningen som bistar féreningen
med fastighetsservice, samt vid behov med expert- och konsultverksamhet.

Tradgardsarbeten pa sommaren och snéréjning och halkbekdmpning pa vintern skots
av AB ICE Pool som aven skoter taken samt utfor mindre reparations- och byggarbeten
ute pa garden.

Foreningen har ett gruppavtal med Bredband2 om internet samt Tele2 om kabel-tv
(basutbud) for anslutning till samtliga lagenheter genom gruppanslutning, dvs det ar gj
valbart och laggs ovanpa arsavgiften. 2023 var kostnaden 88 kr (internet) + 50 kr
(kabel-tv) per manad).

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppdaterats av styrelsen. Planen
ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till eller ianspraktagande av
underhallisfond.

Foreningens underhallsplan administreras aven av HSB och ar senast uppdaterad
2023-11-20 och stracker sig 50 ar.

Skarpnacks Samfallighetsforening

Foreningen ingar i Sopsug i Skarpnack Samfallighetsférening som ansvarar for
hushalls- och grovsopshantering i Skarpnack. Samfallighetens investeringar och
kostnader fordelas mellan 18 medlemmar efter fasta férdelningstal baserade pa
medlemmarnas (andelsagarnas) boarea. Under debiteringsaret 2023 har
utdebiteringen legat pa 35 kr per andelstal.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgifter

Under 2023 hojdes arsavgiften i januari med 5%. | december togs beslut om ytterligare
héjning om 15% fran och med 1 april 2024, fér att kompensera for 6kade rante- och
varmekostnader.

Genomfort och planerat underhall under rakenskapsaret

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes augusti 2023.

En arlig rondering tillsammans med Anticimex har genomférts. Anticimex rapporterade
sedan till brandskyddsmyndigheten.

Brf Fallskarmen har under aret avslutat projekt med Enex AB. Projektet bertr
energioptimering som grundar sig i energieffektivisering for att séanka

foreningens energianvandning. Detta genom att uppgradera befintliga fx-
ventilationsaggregat samt byte av flaktar. Malet ar att som férening bli mer effektiva i
energianvandningen och spara bade pengar samt minska paverkan pa miljé. Styrelsen
har ansokt och fatt beviljat bidrag for detta projekt fran Naturskyddsféreningen pa totalt
194.850 kr.

Arbetet har inneburit injustering av samtliga radiatorer, byte av stamventiler och
avluftare. Byte till EC-motorer i FX-aggregaten for att minska energiatgang med 40%,
utbyte av tre vdrmepumpar samt uppgradering av befintligt styrsystem. Det nya
styrsystemet gor att vi enkelt kan 6vervaka var fastighet och styra vilka temperaturer
och fléden vi arbetar med.

Vi har aven anlitat Enex som forvaltare av driften for vara fastighetstekniska system.
Sa som varme, vatten och ventilation. Vi har en bra dialog med dem och de har
levererat fint, aven pa jourtider.
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Ovriga atgirder/hindelser 2023

e | slutet av 2023 fick Finopti uppdraget att upphandla samtliga vara 3 banklan.
Beslut om att flytta lanen till Swedbank togs i december och sista lanet flyttades
i mars 2024.

e Vihar under aret fortsatt vart samarbete med Icepool fér underhall av tradgard
och tak samt sndskottning vintertid.

e Via Finlarm har vi forstarkt inbrottsskyddet i miljiorummet samt utfort
underhallsarbete pa flertalet portar och dorrar till loftgangar.

e Lekplatsen och gungorna har fatt fallbark installerat som underlag istallet for
sand. Besiktning av lekplatsen kommer ske varen 2024.

e | gymmet har bandet pa I6pmaskinen bytts ut.
e Besiktning av undercentraler med varmepump och kéldmedia genomfordes.

e Vi har behovt reparera trasiga tvattmaskiner samt tecknat avtal med Séderkyl
om arlig service & kontroll av samtliga maskiner i tvattstugan.

e Vi har haft mindre underhallsarbete i de hyresratter som féreningen forvaltar.

e Vihar lagt till 4 nya parkeringsplatser pa Horisontvagen 59 och 6ppnat
vagbommen, for att skapa nya intakter till féreningen.

e Foreningen har ocksa haft Idpande fastighets- och tradgardsunderhaill.

e Viavslutade bestridandet av Stockholms stads héjning av tomtrattsavgalderna.
Arendet avslutades hésten 2023 och innebar tyvarr att vi inte kan undvika
héjningen. Féreningens juristkostnader betalas av var forsakring. Hojningen
innebar att tomtrattsavgalden okar fran 392 400 kr till 468 300 kr med
successiva hojningar éver en period om 4 ar, det 6kar alltsa med strax under
20%.

e Foreningen har behovt hantera tva vattenskador under aret.

e Hissarna har besiktigats under 2023 och uppgraderats fran analogt system till
digitalt.
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STAMMA

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-09.
Vid den ordinarie stamman deltog 18 rostberattigade medlemmar.

STYRELSE

Styrelsen har under aret bestatt av féljande sammanséattning. Redovisas i tva grupper
med anledning av att medlemmarna byts efter arsstamman i maj varje ar.

2023-01-1 — 2023-05-09

Ewa Bergstrom Ordférande

Bjorn Sddergren Ledamot, vice ordférande
Tove Mellin Ledamot

Alexandra Schneider Ledamot

Petter Stahre Suppleant

Nadia Holmlund Suppleant

Mary Ann Sérensen  HSB Ledamot

2023-05-09 - 2023-12-31

Ewa Bergstrom Ordférande

Bjorn Sodergren Ledamot, vice ordférande
Petter Stahre Ledamot

Tove Mellin Ledamot

Alexandra Schneider Ledamot

Asa Jansson Suppleant

Emma Hager Suppleant

Mary Ann Sérensen  HSB Ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Alexandra Schneider, Bjérn Sédergren,
Asa Jansson och Emma Hager.

Styrelsen har under 2023 hallit 16 protokollférda styrelsemaoten.

REVISORER

Sofia Wallin Féreningsvald ordinarie
Tuire Karetkoski Féreningsvald suppleant
William Lindstréom Bolagsrevisor, Borevision AB
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REPRESENTANTER VID HSB:S FULLMAKTIGE

Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Alexandra Schneider.

VALBEREDNING

Valberedningen bestar av Mikael Wallin och Birgitta Lindgren.

FORENINGENS AVTALSBUNDNA LEVERANTORER

o Ellevio som star for elnat och Fortum Markets for elleverans
e Lansforsakringar AB som star for fastighetsférsakring
e HSB som tillhandahaller ekonomisk och teknisk férvaltning

e Enex har vi under aret upprattat underhallsavtal med, for vart nya
varmesystem.

¢ Bredband2 for bredband
e Tele2 som levererar ett TV-basutbud

e Sopsugen i Skarpnick Samfallighetsforening for hantering av hushalls- och
grovsopor

e Aptus Elektronik AB som supportar elektroniskt boknings- och passersystem
e AB ICE Pool som skéter sndréjning och takunderhall samt tradgardsskotsel

e Kone AB som svarar for hisskotsel

o Brf Flygslapet — ett samfallighetsavtal om leverans av fjarrvdrme och vatten

o Overallt Fénsterputs & Stiad AB som star for stéadning av allménna utrymmen
inomhus

e Aimo Park Sweden AB som skoter parkeringsplatser pa féreningens mark
e Soderkyl for reparationer och arlig service&kontroll av tvattstugans maskinpark

e | listan ovan ingar ej leverantdrer med vilka vi har tillfalliga samarbeten, t.ex
Finopti AB, Elektro J. Shields AB, Finlarm AB, Arstavikens bygg m.fl.
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Ekonomi

Med anledning av de senaste arens inflationsutveckling, hojda rantor, 6kade kostnader
for bl.a. varme och el har féreningen behovt justera intakterna for att kompensera det
nya kostnadslaget.

Arsavgiften fér vara medlemmar hojdes med 5% fran och med januari 2023. | slutet av
aret togs beslut om ytterligare hojning med 15% fran och med april 2024.

Vi har samtidigt forsokt minska foreningens kostnader bl.a. genom att férhandla om

samtliga lan, vilket resulterat i byte av bank, samt hojt nagra avgifter for hyra av
foreningslokal och gym, som legat stilla [ange.

Medlemsinformation

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 102 och under aret har det tillkommit 7
och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 102.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 99 146 -132 240 173
Skuldsattning, kr/kvm 3715 3 541 3 541 3 541 3945
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 506 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 6 6 6 7
Energikostnad, kr/kvm 250 248 205 154 176
Arsavgifter, kr/kvm 764 728 722 707 697
Arsavgifter/totala intakter, % 65 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 969 831 814 799 816
Nettoomsattning, tkr 6 556 6 367 6 147 6 089 6 229
Resultat efter finansiella poster, tkr -1017 -614 -1977 25 -259
Soliditet, % 51 53 53 55 52

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. | totalyta &r inte garageyta i med i berékning.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt méatt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning vid forlust:

Med anledning av de senaste arens inflationsutveckling, héjda réntor, 6kade kostnader for bl.a. varme och el har féreningen
behovt justera intakterna for att kompensera det nya kostnadslaget. Det negativa resultatet beror &ven pa héga
avskrivningskostnader som inte ar direkt likviditetspaverkande.

For att mota det forandrade kostnadslaget pa frmaférallt rantor och driftkostnader hojdes arsavgiften for vara medlemmar med
5% fran och med januari 2023. | slutet av aret togs beslut om ytterligare héjning med 15% fran och med april 2024. Vi har
samtidigt forsokt minska foreningens kostnader bl.a. genom att férhandla om samtliga lan, vilket resulterat i byte av bank, samt
hojt nagra avgifter for hyra av féreningslokal och gym, som legat stilla Iange.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 26 228 440 0 0 26 228 440
Upplatelseavgifter, kr 19 733 500 0 0 19 733 500
Underhallsfond, kr 531 401 0 1521 065 2 052 466
S:a bundet eget kapital, kr 46 493 341 0 1 521 065 48 014 406
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -14 764 440 -613 738 -1 521065 -16 899 243
Arets resultat, kr -613 738 613 738 -1 016 983 -1 016 983
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -15 378 178 0 -2 538 048 -17 916 226
S:a eget kapital, kr 31115163 0 -1 016 983 30 098 180

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 779 000 kr samt ianspraktagande skett med 257 935 kr
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2023 | ARSREDOVISNING SB BifFalisidmen Stocknom 199

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -16 899 243
Arets resultat, kr -1 016 983
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -17 916 226

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1 210 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 256 654
Balanseras i ny rakning, kr -18 869 572

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 6 555 788 6 366 763
Ovriga rorelseintakter Not 3 291 975 200
Summa Rdrelseintéakter 6 847 763 6 366 963
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 818 607 -4 758 504
Ovriga externa kostnader Not 5 -254 013 -198 208
Personalkostnader Not 6 -271 968 -255 134
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 1457 124 -1 440 552
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -6 801 712 -6 652 398
Rorelseresultat 46 051 -285 435
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 1383 5975
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 064 417 -334 278
Summa Finansiella poster -1 063 034 -328 303
Resultat efter finansiella poster -1 016 983 -613 738
Resultat fore skatt -1 016 983 -613 738
Arets resultat -1 016 983 -613 738
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 9 57 471 514 53 837 032
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 2452 7 866
Pagéende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 0 3178 689
Summa Materiella anldggningstillgangar 57 473 966 57 023 588
Summa Anlaggningstillgangar 57 473 966 57 023 588
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2495 5548
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 706 718 1449 853
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 295 814 273439
Summa Kortfristiga fordringar 1 005 027 1728 840
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 0 250 000
Summa Kortfristiga placeringar 250 000
Summa Omséttningstillgangar 1005 027 1978 840
Summa Tillgangar 58 478 993 59 002 428

Transaktion 09222115557518838068 Signerat EB, TM, PS, AS, MAS, BS, SW, WL




HSB Brf Fallskdrmen i Stockholm 16 (23)
769608-6391
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 45 961 940 45 961 940
Fond for yttre underhall 2 052 466 531 401
Summa Bundet eget kapital 48 014 406 46 493 341
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -16 899 243 -14 764 440
Arets resultat -1 016 983 -613 738
Summa Ansamlad férlust -17 916 226 -15378 178
Summa Eget kapital 30098 180 31115163
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 26 255 000 26 255 000
Leveranttrsskulder 267 621 41 371
Skatteskulder 17 919 11 969
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 34 871 41 923
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1 805 402 1537 002
Summa Kortfristiga skulder 28 380 813 27 887 265
Summa Skulder 28 380 813 27 887 265
Summa Eget kapital och skulder 58 478 993 59 002 428
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 46 051 -285 435
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1457 124 1440 552
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1457 124 1440 552
Erhallen ranta 1383 5975
Erlagd ranta -1 015070 -286 555
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 489 488 874 537
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -35 949 45738
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 444 201 93 994
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 408 252 139 732
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 897 740 1014 269
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -1 907 502 -3178 689
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 907 502 -3178 689
Arets kassaflode -1 009 762 -2164 420
Likvida medel vid arets borjan 1694 025 3 858 445
Likvida medel vid arets slut 684 263 1694 025

Transaktion 09222115557518838068 Signerat EB, TM, PS, AS, MAS, BS, SW, WL




2023 | ARSREDOVISNING SB BifFalsidmen Stocknom 189

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Styrelsen har éverfort beslutet om avsattning och i ansprakstagande till fond for yttre
underhall till féreningsstamman. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel
for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 389 491 kr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 kr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter 4 451 508 4 239 540
Hyror bostader 771767 739 548
Hyror lokaler 706 252 643 260
Hyror garage och parkeringsplatser 180 691 0
Hyror férbrukningsbaserad 102 577 209 879
Hyror informationséverféring 164 910 200 800
Hyror 6vrigt 304 234 312 705
Ovriga primara intakter 69 814 179 473
Summa Bruttoomséttning 6 751 753 6 525 205
Avgiftsbortfall -24 188 0
Hyresbortfall -171 777 -158 442
Summa -195 965 -158 442
Summa Nettoomséttning 6 555 788 6 366 763
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 60 895 0
Ovriga erséttningar och erhéllna bidrag 231 080 200
Summa Ovriga rérelseintékter 291 975 200
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -366 210 -309 564
Sno och halk-bek&dmpning -143 461 -149 782
Reparationer -667 155 -504 458
Planerat underhall -256 654 -257 935
Forsakringsskador -196 869 -186 106
El -743 135 -1 062 333
Uppvarmning -931 328 -788 657
Vatten -197 949 -198 704
Sophamtning -222 392 -309 675
Fastighetsforsékring -98 556 -88 439
Kabel-TV och bredband -236 053 -183 451
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -203 335 -197 385
Forvaltningsavtalskostnader -136 332 -129 616
Tomtrattsavgald -409 788 -392 400
Ovriga driftkostnader -9 390 0
Summa Diriftskostnader -4 818 607 -4 758 504
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -30 178 -22 399
Forbrukningsinventarier och varuinkép -15923 -17 976
Administrationskostnader -109 658 -36 556
Extern revision -16 250 -15 000
Medlemsavgifter -15 150 -15 150
Foreningsverksamhet -5 629 0
Ovriga forvaltningskostnader -61 225 -91 126
Summa Ovriga externa kostnader -254 013 -198 208
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -193 200 -180 496
Revisionsarvode -6 500 -6 500
Ovriga arvoden -7 246 -7 140
Sociala avgifter -65 022 -60 998
Summa Personalkostnader -271 968 -255 134
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 687 1028
Rénteintakter HSB bunden placering 231 4582
Ovriga ranteintékter och liknande poster 465 365
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1383 5975
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1 063 140 -332 973
Ovriga rantekostnader -1277 -1 305
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 064 417 -334 278
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2023 | ARSREDOVISNING oo
Not 9 Byggnader 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 67 241 459 67 241 460
Arets investeringar 5086 191 0
Arets forsaljningar/utrangeringar 0 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 72 327 650 67 241 459
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -13 404 427 -11 969 289
Arets avskrivningar -1 451 710 -1 435138
Omklassificeringar 0 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -14 856 136 -13 404 428
Byggnader 57 471514 53837 031
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 78 000 000 78 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 631 000 4 631 000
Taxeringsvarde mark - bostader 53 000 000 53 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 2196 000 2196 000
Summa 137 827 000 137 827 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 57 015 000 57 015 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 57 015 000 57 015 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde 263 156 263 156
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 263 156 263 156
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -255 290 -249 875
Avrets avskrivningar -5 414 -5 414
Summa Ackumulerade avskrivningar -260 704 -255 290
Utgaende redovisat vérde 2452 7 866
Not 11 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagéende nyanléggningar materiella anlédggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 3178 689 0
Arets investeringar 1907 502 3178 689
Omklassificering till byggnad -5086 191 0
Summa Pagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 3178 689
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB 684 263 1444 025

Ovriga fordringar 22 455 5828

Summa Ovriga fordringar 706 718 1449 853
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 295 814 273439
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 295 814 273 439
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 0 250 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 0 250 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 4,54% 2024-01-30 5377 500 0
Nordea 4,69% 2024-03-29 10 950 000 0
Nordea 4,48% 2024-02-17 9927 500 0
26 255 000 0
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 26 255 000
Kortfristig del 26 255 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 12 158 -557
Kéllskatt 5245 5245
Ovriga kortfristiga skulder 17 468 37 235
Summa Ovriga skulder 34871 41 923
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 544 806 551 523
Upplupna rantekostnader 106 722 57 375
Ovriga upplupna kostnader 1153874 928 104
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 805 402 1537 002
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Not 18 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen har flyttat sina lan frn Nordea till Swedbank runt arsskiftet 2023/2024 och i samband med flytten
&ven upptagit ett nytt Idn om 745 000 till en rantesats om 4,5%.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Fallskarmen i Stockholm, org.nr. 769608-6391

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Fallskarmen i Stockholm for rakenskapsaret
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
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Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Fallskarmen i
Stockholm for rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Fallskdrmen i Stockholm signerades av féljande personer med
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB Brf Fallskdrmen i Stockholm signerades av féljande personer
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