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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Olympentorget, Uppsala kommun, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (s k. akta bostadsréttsférening) enligt inkomstskattelagen.

Foreningen har sitt sate i Uppsala kommun och fastigheten &r belagen i stadsdelen Kungsingen i Uppsala pa adresserna
Tullgarnsgatan 17, 19 och 21 samt Sdgargatan 6 A-C.

Foreningen ar medlem i tvé Samfallighetsforeningar. Torgets samfallighetsforening tillsammans med ytterligare 13
foreningar. GA:n omfattar torget samt stickgatorna med tillhérande ledningar och belysning. | Samfallighetsféreningen
Spolen 14-16 ingdr foreningen tillsammans med tva andra féreningar, och omfattar dela av garden och garaget under
husen med tillhérande ledningar och belysning.

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-06-01. Den ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2009-01-12.

Foreningens fastighet

Féreningen foérvérvade 2007-12-07 fastigheten Kungséngen 23:14 i Uppsala kommun och innehar darmed marken med
aganderatt. Efter att fastigheten bebyggts har den deklarerats som fardigstalld varvid nybyggnadsar och vérdear faststallts
till 2009. Pa fastigheten finns ett flerbostadshus med 7-8 vaningar inklusive kallare. Oversta vaningen utgérs av en indragen
terrassvaning. Byggnaden innehéller 61 bostadslagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt och 2 lokaler som upplats
med hyresratt. Byggnadens totalarea uppgar till 7 103 kvm och markarean till 2 818 kvm. Byggnaden varms upp med
fjarrvarme.

Lagenhetsfordelning:

1st. 1 rum och kok
8 st. 2 rum och kok
20st. 3 rum och kok
19st. 4 rum och kok
5 st 5 rum och kok
8 st. 6 rum och kok

Bostadernas area uppgar till ca 5 716 kvm.

Den totala lokalarean uppgar till 1387 kvm och bestéar av varmgarage i kéllarplanet (1 234 kvm) samt tva kommersiella lokaler
i markplan (153 kvm). I markplanet finns dven en tvattstuga samt bastu fér medlemmarnas nyttjande.

Garaget disponeras med tvé andra féreningar i omradet. Foreningen har 48 st. garageplatser varav 11 st. med elladdstolpe. |
kallarplanet finns aven cykelforrad och lagenhetsférrad.

| de kommersiella lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Area Hyrestid
Nagelvard 73 2026-03-31
Sushirestaurang 80 2026-06-30
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Vid rakenskapsarets utgang uppgick fastighetens taxeringsvarde till 201 636 000 kr, varav markvardet motsvarar 68 636 000 kr
och byggnadsvérdet 133 000 000 kr. Nytt taxeringsvarde asatts fastigheten vart tredje ar. Nastkommande fastighetstaxering

sker 2025.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar. | férsakringen ingar aven ett kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga
bostader. Boende behover darmed inte teckna detta tilldgg till sina hemforsakringar.

Fastighetens tekniska status
Styrelsens bedémning ar att féreningens fastighet ar i gott skick.

Under 2022 har en 50-arig underhallsplan tagits fram med hjélp av en konsult. Denna underhallsplan ar mycket omfattande

och innehaller en del kostnader som foreningen redan idag budgeterar for i den [6pande driften. Vidare s& ingar dven

stambyte | denna plan. Efter genomgang av planen har styrelsen beslutat att en avsattning pa 1000 tkr till fond for yttre
underhall ar rimligt. Enligt féreningens stadgar skall avséttning till féreningens fastighetsunderhall géras med minst 30 kr/kvm

bostadsarea, vilket motsvarar ca 172 tkr/ar.

Investeringar och stérre underhallsdtgdrder:

Byte av luftfilter i samtliga bostader

Sockelrenovering pa Sagargatan

Malning av portal

Installation av LED-belysning

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i bostader och lokaler
Montering av brytskydd pa 8 st. dorrar

Atgardande av brister avseende bostadernas koksventilation
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i garage

Byte armaturer i tvattstuga och soprum

Montering av brytskydd pa dorrar

Installation av inbyggda spotlights i hissarnas tak

Installation av ytterligare 5 st. elladdstationer i garaget (totalt 8 st.)
Byte av sand i sandlada

Anlaggning av uteplats/pergola som delas med grannféreningarna
Malning av pelare under balkonger samt entréplan mellan garage och hiss
Byte armaturer i trapphus/entréer

Installation av insatser under koksbankar tillsammans med varnare for lackage
Radonmatning med godkanda resultat

Byte luftfilter i bostader och lokaler

Byte till elektroniskt passagesystem

Installation av ytterligare armaturer utanfér entréer

Installation av 3 st. elladdstationer i garaget (totalt 11 st))
Installation av solceller som hyrs i dagslaget

Ombyggnation av innergard, (genomfor av SFF Spolen 14-16,
féreningens del enligt férdelning i SFF)

Mélning i tvattstugan

Stamspolning

2017
2017
2017
2018
2018
2018
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2020
2020
2020
2020
2021
2021
2021
2021
2021

2022
2022
2022

Under 2023 har OVK-besiktning genforts i lokalerna samt atgardat besiktningsanméarkningar. Anskaffat ventilationsfilter.

Fastighetsforvaltning

Avtal avseende ekonomisk férvaltning finns tecknat med ABJ Boférvaltning AB. Avtalet inkluderar forandet av féreningens

lagenhetsforteckning. For fastighetsskotsel, tekniks forvaltning och lokalvard har féreningen avtal med Sweax.
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Ovriga avtal med leverantérer:

Hisservice Otis

Avtal las/nycklar Certego

TV/bredband Telia

El och fjarrvarme Vattenfall

Solcellsanlaggning Everenergy

Vatten Uppsala Vatten

Avfallshantering Uppsala Vatten och Returpappercentralen

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma, 2023-05-23, och dirpa foljande konstituerande sammantrade haft foljande
sammansattning:

Gunnar Danielsson Ledamot, ordforande
Go6ran Andersson Ledamot, sekreterare
Torbjorn Harlin Ledamot, kassor
Stefan Gunstad Ledamot

Maria Lindén Ledamot

Martin Hammarsten Suppleant

Agnes Trolte Suppleant

Léni Litgdrd-Maot Suppleant

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt avseende foreningsangeldgenheterna. Representanter ur styrelsen har under
aret aven deltagit vid méten i Torgets och Spolen 14-16:s samféllighetsforeningar.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. For styrelsens arbete finns en
ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar.

Revisor
BOREV Revision AB
Huvudansvarig: Tomas Ericson, auktoriserad revisor

Valberedning
Christina Grenholm
Frauke Fichtner

Foreningens ekonomiska stallning

Féreningens ekonomi dr relativt god. Vid en forsta anblick pa resultatrdkningen kan dock intrycket vara ett annat. Fr.o.m.
2014 har foreningen blivit tvungen att géra avskrivningar pa byggnaden med 1 % per 3r, vilket medfér en bokféringsmassig
kostnad pa 1 507 800 kr per ar. Tidigare anvandes en progressiv avskrivningsplan dar avskrivningarna startade pa en relativt
lag niva for att sedan 6ka med en tankt inflation fran &r till ar. Detta &r inte langre tilldtet enligt god redovisningssed.

Avskrivningen som nu maste goras innebar dock inget utfléde av likvida medel frén féreningen utan utgor en tankt
vardeminskning av byggnaden. Detta medfér att féreningen kan visa ett stort underskott resultatmassigt men samtidigt

anda bygga upp de likvida medlen alternativt amortera pé fastighetslanen.

Under 2023 har foreningen gjort ett resultatmassigt underskott pa 540 tkr. Féreningens likvida medel, d.v.s. kassa/bank, har
under samma period okat med 602 tkr. Frdmst beroende pé att féreningen inte haft s& mycket planerat underhall under aret
att finansiera. | en bostadsréattsférening ar det viktigaste att de likvida medlen ar tillrdckliga for att kunna finansiera
foreningens I6pande drift- och kapitalkostnader, underhall samt amorteringar pa féreningens l1an.

En negativ sida avseende foreningens ekonomi ar att féreningen har lan pa 44 160 tkr. Detta gor féreningen kéanslig for
férandringar av rantan. Styrelsen har ocksa valt att vara forsiktig och darfér valt att binda den storsta delen av ldnen pa
nivéer som garanterar laga rantekostnader ett par ar framover. Rantekénsligheten i féreningen vid &rets slut ar 12,46 %, dvs
att om den genomsnittliga rantekostnaden 6kar med 1% motsvarar det en 6kning av arsavgiften om 12,46 %. Mer
information om réntesatser och villkorsandringsdagar framgar av not avseende évriga skulder till kreditinstitut.
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Foreningens skattesituation

Enligt géllande skatteregler betalar féreningen full fastighetsavgift for bostaderna. Féreningen &r aven skyldig att arligen
betala fastighetsskatt for den del av fastigheten som &r taxerad som lokaler. Fastighetsskatt betalas enligt nu géllande regler
med 1 % av taxeringsvérdet som faststallts for lokaldelen.

Féreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster om de kan anses hanforliga till féreningens fastighet.
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for verksamhetslokaler.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Forutom de underhallsatgarder som har beskrivits under rubriken fastighetens tekniska status har féreningen haft I6pande
reparationen. Nagra av de storre kostnaderna avser rengéring av tak, montage av fasten till balkongskdrmar, byte av
hissknappar.

Avgifterna hojdes med 6 % from 2023-04-01.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid rakenskapsarets utgang 99 (f. &r 99) medlemmar fordelade p4 61 bostadsratter. Under aret tillkom 6 nya
medlemmar medan 6 medlemmar beviljades uttrade vid avflyttning. Samtliga nya medlemmar 6nskas valkomna till
foreningen. Under éret har 4 (f. 8r 5) 6verlatelser skett. Samt en verlatelse genom bodelning/arv. Genomsnittlig képeskilling
per kvm uppgick darvid till 44 146 (f. &r 44 430) kr.

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt, har de endast en rést
tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar att sddan endast far ske efter att styrelsen har givit sitt samtycke och

endast for en period om ett &r at gdngen. Ansokan ska ske skriftligen. | ansékan ska skalet till uthyrningen anges, under vilken
tid den ska paga samt namn och personnummer pa den till vilken bostaden ska hyras ut i andra hand. Foreningen har i
enlighet med stadgarna ratt att ta ut en avgift vid godkénd andrahandsuthyrning.

Foreningen tar ut dverldtelse- och pantsattningsavgift i enlighet med féreningens stadgar. Det &r koparen som betalar
overlatelseavgiften.

Foreningen har under éret inte haft ndgra anstéllda som medfért pensionsforpliktelser eller dylikt.
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FLERARSOVERSIKT

Ar 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 4632 4410 4233 4247 4306
Resultat efter finansiella poster, tkr -541 -1 104 -503 -799 -1158
Soliditet, % 73 73 73 73 72
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, % 76

Skuldsattning/kvm, kr 6217 6 281 6 349 6 557 6 625
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 7726 7 805 7 889 8 148 8232
Sparande/kvm, kr 151

Rantekanslighet, % 12,46 13,99 14,67 15,15 15,31
Energikostnad/kvm, kr 141

Eget kapital, tkr 124 266 124807 125911 126414 127 213
Taxeringsvarde, tkr 201636 201636 148957 148957 148 957
Arsavgift bostader/kvm upplaten med bostadsritt, bostader, kr 620 558 538 538 538
Hyresintakt/kvm upplaten med hyresratt, kr 784

Hyresintakt lokaler/kvm upplaten med hyresratt, lokaler, kr* 223 1716 1629 1534 1638
Lan i forhéllande till taxeringsvarde, % 21,90 22,13 30,27 31,27 31,59
Genomsnittlig skuldrénta, % 089 0,89 093 1,01 0,98
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 141 48 48 48 48
lanspréktaget av fond yttre underhéll/kvm UBA, kr -12 -36 -31 -76 -28
Antal éverlatelser, bostader 4 5 6 5 1
Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 44 146 44 430 44 031 41 966 33558

*For dren 2022-2019 ingar ej garageytan vid berdkning av hyresintakter lokaler/kvm

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna &rsredovisning.
Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt; Berakningsgrunden baseras pa bokféringsnamndens allmanna
rad.

Skuldsattning per kvadratmeter: de rantebarande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvadratmeter uppléten med bostadsratt: de rantebérande skulderna pa balansdagen
dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat
underhll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter total yta. Ett forenklat matt pa foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter,
det utrymme foreningen har for ett Idngsiktigt genomsnittligt underhall.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka
arsavgifterna.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader fér vatten, varme och fastighetsel per kvadratmeter total
boyta. Hushéllselen ingar inte i arsavgiften.

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningens resultat visar en férlust pa 541 tkr. Féreningen har en fdrhallandevis stor avskrivning pa
1538 tkr. Framtida ekonomiska ataganden finansieras genom egen kassa, justerande arsavgifter och
upptagande av lan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingéng

Resultatdisposition enligt foreningsstimman:

Balanseras i ny rékning
Reservering yttre fond
lanspréktagande yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond fér yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Summa

Medlems-
insatser

129 425 000

129 425 000

-7012 119
-540 703
-7 552 822

1 000 000
-85533

-8 467 289
-7 552 822

Fond for

yttre

underhall
2 060 142

1000 000
-666 295

2 393 847

Balanserat
resultat

-5573 914
-1 104 500
-1 000 000

666 295

-7012 119

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrikning med noter.

7(15)

Arets
resultat

-1 104 500

1104 500

-540 703
-540 703
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rdrelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

2 4642 447
11014
4 653 461

3,45 -2 844 252
6 -232 330
7 -207 192
-1 537 860
-4 821 634

-168 173

21782
-394 312
-372 530
-540 703

-540 703

-540 703

8(15)

2022-01-01
2022-12-31

4 409 982
10 595
4 420 577

-3129 124
-266 248
-193 716

-1 537 860

-5126 948

-706 371

464

-398 593
-398 129
-1104 500

-1 104 500

-1 104 500
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Ombyggnationer och fastighetsférbattringar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9,10
11

2023-12-31

167 191 000
210 427

0

167 401 427

167 401 427

94 011
164 338
319 687
578 036

2041286
20417286

2619 322

170 020 749
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2022-12-31

168 698 800
240 487

0

168 939 287

168 939 287

49 937
148 893
259 411
458 241

1439 352
1439 352

1897 593

170 836 880
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till boende/hyresgéster
Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

129 425 000
2 393 847
131818 847

-7012 119
-540 703
-7 552 822

124 266 025

12 31 680 000
100 000

31780 000

12 12 480 000
5847

419 430

322 308

84776

662 363

13 974 724

170 020 749
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2022-12-31

129 425 000
2 060 142
131485 142

-5573914
-1 104 500
-6678414

124 806 728
44 135 000
100 000

44 235 000
480 000

4 647

361 341

307 588

76 507
565 069

1795 152

170 836 880
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KASSAFLODESANALYS

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

179572Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

11(15)

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
-168 173 -706 371
1537 860 1537 860
21782 464
-394 312 -398 593
997 157 433 360
-119 795 19 871
179 572 6 353
1056 934 459 584
-455 000 -480 000
-455 000 -480 000
601934 -20 416
1439 352 1459 768
2041286 1439 352

& A
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pé de ursprungliga anskaffningsvardena och beriknade

nyttjandeperioder.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Procent Ar
Byggnader och mark 1 100
Ombyggnationer och fastighetsférbattringar 5-10 10-20
Inventarier, verktyg och installationer 20 50
Not 2 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter bostader 3372296 3 188 660
Hyresintakter lokaler 290 191 262 512
Hyresintakter garage 628 500 618 010
Hyresintakter forrad 149 300 143 100
Elavgifter 191 865 192 786
Avgifter fér andrahandsuthyrning 10 255 4830
Oresutjamning 40 84
Summa 4 642 447 4 409 982

| &rsavgifterna ingér varme, vatten, fastighetsel och Bredband/TV. Hushéllsel debiteras separat efter férbrukning.
Féreningen hojde arsavgifterna med 6 % from april 2023

Not 3 Lopande reparationer och underhall 2023 2022
Tvattstuga 25297 28 901
Dérrar och las invandigt 10 487 821
Bastu/relax 990 0
VA 12 398 8 674
Ventilationssystem 30 542 14 471
Elinstallationer 3911 1100
Varmesystem 0 18 777
Hissar 31151 40 254
Tak 60 459 0
Dorrar 15 496 1356
Ovrigt huskropp utvandigt 49 550 0
Planteringar, trad och buskar 0 447
Summa 240 281 114 801

For 2023 avser de storre kostnaderna repaationer dérrstangare, ventilationsservice, rengdring av tak samt montering
fasten balkongskarmar.

\
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Not 4 Planerat periodiskt underhall

Tvattstuga
VA
Ventilation
OVK
Gréasytor
Summa

2023

0
0
55 808
29725
0
85533

Arets planerade underhall avser OVK-besiktning lokaler samt efterarbete. Inkép ventilationsfilter
Under 2022 har mélning i tvattstuga, stamspolning, inkép av filter samt en ombyggnad av innergarden genomférts.

Not 5 Driftkostnader
Fastighetsskotsel
Stadning

Hissar, besiktning och serviceavtal
Ovriga serviceavtal
Samféllighetsavgifter

El

Uppvarmning

Vatten

Avfallshantering

Fastighetsforsakring inkl. kollektivt bostadsrattstillagg

TV/bredband
Tradgérdsskotsel
Fastighetsskatt lokaler
Fastighetsavgift bostader
Summa

Not 6 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmaterial

Hemsida/webhotell

Revisionsarvode
Mdteskostnader/Gemensamma aktiviter
Ekonomisk férvaltning

Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Féreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

Lémnade bidrag och géavor
Upprattande av underhéllsplan

Summa

2023

142 702
144 905
42 465
14512
260 410
365 553
682 904
218078
146 535
80 176
245 524
11385
66 360
96 929
2518 438

2023

11908
0

6 635
18 135
54 694
86 128
200
3269
6530
44 093
738

0

232 330

13(15)

2022

45678
49 785
21302
0

549 530
666 295

2022

121 664
120 711
38 791
14 238
210982
425 248
582 894
221372
133793
65 735
245 584
7997
66 360
92 659
2 348 028

2022

25 941
7 697
6 648

18 452

59 706

82 268
3073
4141
6430
5180
4395

42 317

266 248
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Not 7 Arvoden och personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter enligt lag

Summa
Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvéarden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgdende uppskrivningar

Redovisat viarde

2023
167 000
40 192
207 192

2023-12-31

150 780 000
150 780 000

-14 301 200

-1 507 800
-15 809 000

32 220 000
32 220 000

167 191 000

14(15)

2022
157 000

36 716
193 716

2022-12-31

150 780 000
150 780 000

-12793 400

-1507 800
-14 301 200

32 220 000
32 220 000

168 698 800

Fastighetens taxeringsvdrde uppgick vid arets utgang till 201.636.000 kr. Bostadernas taxeringsvarde uppgick till
195.000.000 kr och lokalernas taxeringsvérde till 6.636.000 kr. Mark &r inte féremal for avskrivning. En eventuell varaktig

vérdenedgang hanteras istallet genom nedskrivning.

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Ombyggnationen av uppvarmningssystemet gjordes 2011 och har skrivits av &ver 10 &r.

Not 10 Ombyggnad av soprum och bastu

Ingéende anskaffningsvérden
Utgéaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fdréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Ombyggnationen gjordes 2011 och skrivs av dver 20 &r.

2023-12-31

431179
431179

-431179
-431 179

2023-12=31

601 209
601 209

-360 722

-30 060
-390 782

210 427

2022-12-31

431179
431179

-431179
-431 179

2022-12-31

601 209
601 209

-330 662

-30 060
-360 722

240 487
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 96 224 96 224
Utgaende anskaffningsviarden 96 224 96 224
Ingéende avskrivningar -96 224 -96 224
Utgéende avskrivningar -96 224 -96 224
Redovisat virde 0 0
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek, villkorsandring 2024-09-25, ranta 0,87 % 12 100 000 12 175 000
Stadshypotek, villkorsandring 2025-07-30, ranta 0,89 % 19950 000 20 150 000
Stadshypotek, villkorsandring 2026-09-30, ranta 0,90 % 12 110 000 12 290 000
Kortfristig del av 1an (amorteringar inom ett ar) -380 000 -480 000
Kortfristig del av Ian (villkorsdndring inom ett ar) -12 100 000 0
Summa 31680 000 44 135 000
Not 13 Stallda sakerheter 2023-12-31 202251258
Fastighetsinteckningar 53 700 000 53 700 000
Summa stéllda sikerheter 53 700 000 53 700 000
Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Féreningen har paborjat arbetet med att ta in anbud fér utbyte av styrsystem fér varmeanliggningen.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Olympentorget, org.nr 769617-3124

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Olympentorget for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltingsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrédkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och d@ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvéndig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser. nir sa #r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet.
men dr ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag. eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information

eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hiansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anviénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens fSrmaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en viésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller. om sadana
upplysningar #r otillrickliga. modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.



BOREV | N

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens fOrvaltning fr Bostadsrittsforeningen
Olympentorget for rikenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar fSrlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov.,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och fSreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen. eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen.
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar.
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust. och didrmed mitt uttalande om

detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr

forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittingsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dr avsteg
och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som undetlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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