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A. Allmanna forutsattningar

Brf Strandangen 3, Osteraker kommun, org. nr. 769638-8433 som registrerades hos Bolagsverket den 6 juli
2020 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenheter.

Bostadsrattsforeningen kommer att uppfora 39 bostadslagenheter pa fastighet Nas 7:10 i Osteraker.

Bygglov fér Nas 7:10 har beviljats den 2021-06-17 och byggnadsarbetena bérjades under juni 2022.

Upplatelse av bostadsréatterna beraknas ske fran maj 2024 och inflyttning beréknas tredje kvartalet 2024.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan
fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa kostnaderna fér férvarv av
féreningens fastighet (kpekontrakt med Peab Markutveckling AB, daterat den 2022-06-16) och
totalentreprenaden av féreningens hus (totalentreprenadavtal med Peab Bostad AB daterat den 2022-06-186).
Berakningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa kénda férhallanden och
bedémningarna gjordes i apr 2024.

Byggséakerhet tecknas under entreprenadtiden hos Gar-Bo Férsakring AB.
Sakerhet for insats och upplatelseavgift enligt 4 kap 2 § 2p Bostadsratislagen lamnas av Gar-Bo Forsékring AB.

Foéreningen kommer att teckna fastighetsférsakring till fullvirde hos Folksam.
Bostadsrattstillagg kommer att inga i féreningens fastighetsférsakring.

Féreningen har erhallit offerter fér saval kort- som langfristig finansiering av projektet hos Nordea.

En avsiktsférklaring mellan Peab Bostad AB och Bostadsrattsforeningen har tecknats dar Peab Bostad AB
kommer att [Amna en likviditetsgaranti under de férsta 3 aren.

Likviditetsgarantin avvecklas successivt under de 3 aren och arsavgiften beraknas att hdjas med sammanlagt ca
6,1% under dessa 3 ar, om verklig ranta och dvriga antaganden dverensstammer med den ekonomiska planen.
Fran ar 4 och framat prognostiseras arsavgifterna att hdjas i takt med inflationen.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet gentemot féreningen utlovat att svara fér kostnader fér de
bostadsrattslagenheter som inte upplats med bostadsratt fram till sex manader efter slutbesiktning. Darefter
koper Peab Bostad AB eventuella osalda lagenheter enligt den ekonomiska planen och betalar arsavgifterna till
féreningen.

Bostadsréttsféreningen kommer att vara certifierad med Trygg BRF, trygg bostadsréttsférening ar ett
branschinitiativ fér starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden som ett flertal bostadsaktérer star bakom.

Foreningen har ingen latent skatteskuld.

Signerat TA, TL, KK, SL, MW
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten innehas med &ganderéatt.

Fastighetsbeteckning: Nas 7:10

Kommun: Osteraker

Adress: Myntbacken 11 och Myntbacken 13
Bygglov erhélls: den 17 juni 2021

Fastighetsarea: ca 13 238 kvm

Antal byggnader: 2 st

Antal bostadslagenheter: 39 st

Bostédernas totala boarea (BOA): ca 3 026 kvm

Utvandig markparkering: 36 st

Foéreningen har fler an en byggnad som &ar placerade s& att en Andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Alla lagenheter har foérrad som ingar i bostadsratten, vilka aterfinns i entréplan och sutteréangplan.
Lagenheternas uteplatser ingdr i upplatelsen med bostadsratt.

Gemensamma anordningar
Byggnaden ar fér varmeleverans ansluten till en egen bergvarmeanlaggning. Ventilation sker genom mekanisk till- och
franluft med varmeatervinning. Hiss finns i vardera trappuppgang.

Gemensamma utrymmen

Byggnaderna har gemensamma trapphus och gemensamma utrymmen fér rullstols- och barnvagnsférvaring finns i
kallarplan. Cykelférrad aterfinns i kallarplan. Gemensamma teknikutrymmen som undercentral, underférdelare och elrum
placeras inom byggnad. Flaktrum fér lagenheter &r placerat pa vindsplan. Tvattmdjlighet utférs inom lagenhet.
Avfallshantering och kallsortering sker i separat miljdhus i gemensamhetsanlaggningen.

Anordningar pa tomtmark
Vissa ldgenheter har mark upplaten med bostadsréatt, se F.

Parkering
Utvandigt finns 36 parkeringsplatser varav 1 handikappsplats och 5 elbilsplatser som disponeras av féreningen i en GA.

Vatten och aviopp
Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och aviopp.

El, TV,Telefoni och Bredband
Féreningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell métning av elférbrukning sker fér varje lagenhet. Avtal har
tecknats rérande leverans av TV, telefoni och bredband via Telia Triple Play.

Servitut och gemensamhetsanldggningar
Fastigheten belastas av ledningsratt fér vatten och avlopp.

Féreningens fastighet kommer ingd i gemensamhets- Ga:1 och Ga:2 som kommer férvaltas genom
anlaggningar: en samféllighetsférening.
Féreningens andel av gemensamhetsanlaggning ar: 33,33% respektive 22,22%

Gemensamhetsanlaggningen bestar preliminart av :

GA:1 avser parkering, vagar, ett miljéhus och ett komplementshus. | GA:1 finns férrad, cykelparkering, cykelverkstad,
cykelpool och leveransboxar. GA:2 avser planteringar, grénomraden, parkeringar, gangvagar, lekutrustning, dagvatten-
anlaggning, belysning med mera. Samtliga gemensamhetsanlaggningar berakna vara fardigstéllda inom 5 ar.
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Beskrivning av féreningens hus
Mark:

Husunderbyggnad:

Stomme:

Yttertak:

Fasader

Stomkomplettering/rumsbildning

Invandiga ytskikt/rumskomplettering

Installationer

Allménna och gemensamma utrymmen

Transaktion 092221155575

Packad sprangbotten.
Betongplatta.

Prefabricerade betongvaggar av massiv eller
sandwichkonstruktion. LAgenhetsskiljande vdggar samt hisschakt
och trapphusvéggar av prefabricerad betong. Bjélklag av
prefabricerade plattbarlag med pagjuten betong. Prefabricerade
balkonger och trappor i betong.

Yttertakskonstruktion av fortillverkade takstolar. Raspont,
underlagspapp och taktackning av papp. Takbjalklaget/tak
isoleras med lésullsisolering.

Fasad av ytbehandlad betong och med vissa partier trapanel.
Fénster av tréd med lackerad aluminiumbekladnad. Utvandiga
dérrar till allmanna utrymmen och entrépartier av stal.
Balkongrécken av lackerade aluminiumpinnar.

Utfackningsvéaggar pa terrassplan och entrépartier. Innervaggar
av gips pa stal eller traregelstomme.

Enligt typrumsbeskrivningen.

Uppvarmning med vattenburen radiatorvarme fradn egen
bergvarmeanlaggning.

Mekanisk till- och franluftsventilation med varmeatervinning,
flaktaggregatet placeras i separat flaktrum pa vindsplan.
Personhiss av typ linhiss (maskinrumslést)

Undercentral, barn/rullstolsrum placeras inom byggnad.
Cykelférrad i kéllarplan.

Lagenhetsforrad i entréplan och sutterangplan.
Tvéattméjlighet inom lagenhet.

Avfallshantering och kallsortering sker i separat miljdhus.
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Lagenhetsbeskrivning

Rum
Hall

Kék-Vardagsrum

WC med
Bad/Dusch

WC

Sovrum

Kladkammare/
forrad

Entréplan/
Entréhall

Golv
Lamell-
parkett

Lamell-
parkett

Klinker

Klinker

Lamell-
parkett

Lamell-
parkett

Granit-
keramik

Sockel
Vit

Vit

Lika vagg

Lika vagg
Vit

Vit

Granit-
keramik

Végg
Méalad

Malad, kakel
eller laminat
ovan
diskbank

Kakel

Kakel
Méalad

Malad

Mélad

Tak
Malas

Malas

Malas

Malas

Malas

Malas

Malas och
ljud-
absorbenter

Ovrigt
Kapphylla
Garderober enligt ritning

Skédpinredning och utrustning enligt ritning.
Fénsterbank av natursten.

Inredning och utrustning enligt ritning.

Inredning och utrustning enligt ritning.

Foénsterbank i natursten
Garderober enligt ritning

Inredning enligt ritning.

Postfack, vaningsregister och anslagstavia,
tidningshallare, infalld torkmatta, sittbank.

Ritningar finns tillgangliga hos féreningens styrelse. Ovanstdende férteckning avser grundutférandet
och &r underlag fér upplatelse med bostadsratt. Bostadsrattshavaren har méjlighet att férandra
lagenhetens standard genom att gora ytterligare inredningsval enligt ett sarskilt tillvalsprogram som
ombesorjs av entreprendren. Kostnaden fér dessa inredningsval erlaggs direkt till entreprenéren.
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C. Beraknad kostnad for foreningens fastighetsforvarv

Kopeskilling fastighet
Totalentreprenadkostnad
Summa beréknad kostnad

| totalentreprenadsumman ingar entreprenad, moms, lagfart, pantbrev mm.

Taxeringsvardet fér 2024 har annu ej faststallts, men beréknas

totalt till
varayv bostéder
varav mark

Signerat TA, TL, KK, SL, MW

25501 000 kr
137 684 000 kr
163 185 000 kr

73 400 000 kr
62 000 000 kr
11 400 000 kr




D. Preliminar finansieringsplan

Bindnings- Rante- Offererad

Finansiering Belopp tid Réntesats Amortering  kostnad Summa rinta
Lan 1 13 600 000 3ar 4,07% 108 800 553 520 662 320 4,04%
Lan 2 13 600 000 4 ar 4,07% 108 800 553 520 662 320 3,98%
Lan 3 13 600 000 5 ar 4,07% 108 800 553 520 662 320 3,98%
Summa lan 40 800 000 4,07% 326 400 1 660 560 1986 960 4,00%
Insatser 105 910 000

Upplatelseavgifter 16 475 000

Summa finansiering 163 185 000

Féreningens rantekostnad har beraknats utifran ett antagande om en genomsnittlig ranta om 4,07%.

Den genomesnittliga rantan ar beraknad utifran en férdelning av lanet pa 3 ar, 4 ar och 5 ar.

Kreditens amorteringstid antas vara ca 100 ar, med en beddmning att amorteringen ar 0,8% ar 1.
Rantorna kan komma att férandras till den dag féreningen placerar sin langsiktiga belaning.

Nordea har lamnat finansieringsoffert den 4 april 2024 med en snittrénta per 2 april 2024 om 4,00% och en
offererad amortering om 326 400 kr.

Peab Bostad lamnar en likviditetsgaranti som innebar att Peab ersatter de réantekostnader som under ar 1
overstiger 4,07%, ar 2 overstiger 4,34 %, ar 3 dverstiger 4,64% dock max upp till 5,5%.

Likviditetsgarantins slutliga belopp faststélls i samband med utbetalning av féreningens langsiktiga belaning
och regleras av Peab till féreningen senast 3 manader efter att lanen placerats.

Overskott mellan antagen rénta och faktisk ranta bér anvandas till amortering.
Styrelsen beddmer att det framtida underhallsbehovet kan finansieras med utrymmet fér avsattning fér underhall
tilsammans med kassafléde och amortering.

Vid slutlig placering av lanen kan férdelning och bindningstid bli annan an ovanstaende efter 6k. mellan
Peab Bostad AB och féreningen. Rantorna ar baserade pa gallande villkor och regler.

Andras férutsittningarna kan det inneb&ra saval 6kande som minskande kostnader.

Som sakerhet fér lanen lamnas pantbrev i fastigheten.

Signerat TA, TL, KK, SL, MW
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E. Beridknade intdkter och kostnader ar 1

Intakter

Intakter arsavgifter?!

Arsavgift

Arsavgift triple play

Arsavgift hushallsel, inklusive moms
Totalt arsavgifter

Hyres- och parkeringsintdkter*

Intakt markparkering 31 st
Intékt markparkering, laddplats 5 st
Totalt hyres- och parkeringsintékter

Totala intakter

Kostnader

Driftskostnader?

Triple play

Hushallsel, inklusive moms

Fastighetsel exkl. hushallsel
Fastighetsvatten

Uppvarmning

Fastighetsskotsel, stadning, markskotsel mm
Kontorsmaterial, féreningsadministration
Snérdjning

Sophamtning

Hisservice, besiktning, serviceavtal, dérrautomatik & passages.

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsférsakring

Revision

Styrelsearvoden
Samfallighet/Gemensamhetsanlaggning
Summa driftskostnader

600 kr/plats/man
850 kr/plats/man

Signerat TA, TL, KK, SL, MW

Kr

2874 782
79 092
332 860
3286734

220 968
50 490
271 458

3558 192

-79 092
-332 860
-87 000
-190 000
-167 000
-224 500
-5 500
-25 000
-77 500
-42 500
-52 500
-45 000
-21 000
-57 000
-74 000
-1 480 452




Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavgift 0
Summa ovriga kostnader 0

Kapitalkostnader
Réantekostnader -1 660 560
Summa kapitalkostnader -1 660 560

Avskrivningar och fonderingar

Avskrivningar® -1 147 367
Avsattning till underhall, enligt stadgar minst 30 kr/BOA -90 780
Totala kostnader -4 379 159
Resultat -820 967
Noter

Arsavgiften ar baserad pa féreningens rantekostnader, driftskostnader, avsattning till underhalisfond,
fastighetsskatt och amortering. Avskrivningen ar inte medréknad da den endast paverkar resultatet och inte
féreningens likviditet.

n

Driftskostnaderna ar beréknade efter normalférbrukning. Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bli hégre eller
lagre an det beraknade vardet. Driftskostnader som bostadsrattshavaren skall svara fér och som inte ingar i
arsavgiften ar parkeringskostnader och avgifter for tjanster utéver grundutbud avseende telefoni,
bredbandsuppkoppling och TV.

% Avskrivningen sker med en linjar avskrivningplan pa 120 ar. Entreprenadkostnaden &r avskrivningsunderlag.
Féreningen tillampar regelverket K2.

* Intékter fran parkeringsplatser innefattar en berdknad vakans om 1,0%

® For elbilsplatser tillkommer kostnad for el efter verklig forbrukning.

Signerat TA, TL, KK, SL, MW
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F. Redovisning av lagenheter upplatna med bostadsratt

Lagenhets- Area m2? L&genhets- Insats Upplatelse- Insats + upp- Andelstal Arsavgift Manads-  Arsavgift  Arsavgift Totalt ars- Lan per
nummer BOA beskrivning avgift latelseavgift avgift Triple play hushalisel avgifter lagenhet
51001 39 1 RoK, U 1 365 000 430 000 1 795 000 1,4726% 42 334 3528 2028 4 290 48 652 600 821
51002 73 3 RoK, U 2 555 000 40 000 2 595 000 2,4460% 70 317 5 860 2028 8 030 80 375 997 968
51003 73 3 RoK, U 2 555 000 140 000 2 695 000 2,4460% 70317 5 860 2028 8 030 80 375 997 968
51101 82 4 RoK, U 2 870 000 125 000 2 995 000 2,6707% 76 777 6 398 2028 9 020 87825 1089646
51102 73 3 RoK, B 2 555 000 320 000 2 875 000 2,4460% 70317 5 860 2 028 8 030 80 375 997 968
51103 50 2 RoK, B 1 750 000 495 000 2245 000 1,8720% 53 816 4 485 2028 5500 61 344 763 776
51104 73 3 RoK, B 2 555 000 290 000 2 845 000 2,4460% 70 317 5 860 2028 8 030 80 375 997 968
51105 82 4 RoK, U 2 870 000 105 000 2 975 000 2,6707% 76 777 6 398 2028 9 020 87825 1089646
51201 82 4 RoK, B 2 870 000 175 000 3 045 000 2,6707% 76777 6 398 2028 9020 87 825 1 089 646
51202 73 3 RoK, B 2 555 000 370 000 2 925 000 2,4460% 70317 5 860 2028 8 030 80 375 997 968
51203 50 2 RoK, B 1750 000 545 000 2 295 000 1,8720% 53 816 4 485 2028 5500 61 344 763 776
51204 73 3 RoK, B 2 555 000 340 000 2 895 000 2,4460% 70 317 5 860 2028 8 030 80 375 997 968
51205 82 4 RoK, B 2 870 000 225 000 3 095 000 2,6707% 76 777 6 398 2028 9 020 87825 1089646
51301 82 4 RoK, B 2 870 000 225 000 3 095 000 2,6707% 76 777 6 398 2028 9 020 87825 1089646
51302 73 3 RoK, B 2 555 000 420 000 2 975 000 2,4460% 70317 5 860 2 028 8 030 80 375 997 968
51303 50 2 RoK, B 1 750 000 595 000 2 345 000 1,8720% 53 816 4 485 2028 5500 61 344 763 776
51304 73 3 RoK, B 2 555 000 390 000 2 945 000 2,4460% 70317 5 860 2028 8 030 80 375 997 968
51305 82 4 RoK, B 2 870 000 325 000 3 195 000 2,6707% 76 777 6 398 2028 9 020 87825 1089646
51401 43 2 RoK, B 1 505 000 490 000 1 995 000 1,6972% 48 791 4 066 2028 4730 55 549 692 458
51402 96 5 RoK, T 3 360 000 1 635 000 4 995 000 3,1075% 89 334 7 444 2028 10 560 101922 1 267 860
51403 96 5 RoK, T 3 360 000 1 935 000 5 295 000 3,1075% 89 334 7 444 2028 10 560 101 922 1267 860
51404 43 2 RoK, B 1 505 000 490 000 1 995 000 1,6972% 48 791 4 066 2 028 4730 55 549 692 458
60901 92 4 RoK, U 3220 000 5 000 3225 000 2,9203% 83 952 6 996 2028 10 120 96100 1191482
60902 92 4 RoK, U 3 220 000 5 000 3 225 000 2,9203% 83 952 6 996 2028 10120 96 100 1191 482
61001 84 4 RoK, U 2940 000 105 000 3 045 000 2,7206% 78 211 6518 2028 9 240 89 479 1110005
61002 92 4 RoK, B 3 220 000 5 000 3 225 000 2,9203% 83 952 6 996 2028 10120 96 100 1191 482
61003 92 4 RoK, B 3 220 000 5 000 3225 000 2,9203% 83 952 6 996 2028 10 120 96100 1191482
61004 65 3 RoK, U 2 275 000 200 000 2475 000 2,2463% 64 576 5 381 2028 7 150 73 754 916 490
61101 84 4 RoK, B 2940 000 105 000 3 045 000 2,7206% 78 211 6518 2028 9 240 89479 1110005
61102 92 4 RoK, B 3 220 000 125 000 3 345 000 2,9203% 83 952 6 996 2 028 10120 96 100 1191 482
61103 92 4 RoK, B 3 220 000 125 000 3 345 000 2,9203% 83 952 6 996 2028 10120 96 100 1191 482
61104 83 4 RoK, B 2 905 000 90 000 2 995 000 2,6956% 77 493 6 458 2028 9130 88 651 1 099 805
61201 84 4 RoK, B 2940 000 155 000 3 095 000 2,7206% 78 211 6518 2028 9 240 89479 1110005
61202 92 4 RoK, B 3 220 000 275 000 3 495 000 2,9203% 83 952 6 996 2028 10 120 96100 1191482
61203 92 4 RoK, B 3 220 000 275 000 3 495 000 2,9203% 83 952 6 996 2028 10120 96 100 1191 482
61204 83 4 RoK, B 2 905 000 170 000 3 075 000 2,6956% 77 493 6 458 2028 9130 88 651 1 099 805
Transaktion 09222115557516976703 Signerat TA, TL, KK, SL, MW
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F. Redovisning av lagenheter upplatna med bostadsratt

Lagenhets- Area m2? L&genhets- Insats Upplatelse- Insats + upp- Andelstal Arsavgift Manads-  Arsavgift  Arsavgift Totalt ars- Lan per
nummer BOA beskrivning avgift latelseavgift avgift Triple play hushalisel avgifter lagenhet
61301 86 4 RoK, B 3010 000 485 000 3495000 2,7705% 79 646 6 637 2028 9 460 91134 1130364
61302 75 3 RoK, T 2 625 000 2 270 000 4895000  2,4959% 71752 5979 2028 8 250 82030 1018327
61303 103 5 RoK, T 3 605 000 1970 000 5575 000 3,2822% 94 356 7 863 2028 11 330 107 714 1339 138
Totalt 3026 105910000 16 475 000 122 385 000 100,0005% 2874 796 79 092 332860 3286748

Justering andelstal -0,0005% -14

RoK = Rum och K&k, B = Balkong, U = Uteplats, F = Férrad, T = Terrass, 0 = Ovrigt

Angiven area ar baserad pa ritning, darfor ar arean cirka.

Arsavgifterna ar fordelade enligt andelstal som féreskrivs i féreningens stadgar.
Storleken pa andelstalet ar en bedémning av hur stor del av arsavgiften som bdr belasta den specifika lagenheten, bade storleken och antal rum har paverkat bedémningen pa
respektive lagenhets andelstal.

}f\rsavgift for Telia triple play (TV, Bredband och telefoni) debiteras separat med lika belopp fér respektive lagenhet.

}f\rsavgift for hushallsel férdelas efter verklig férbrukning.

Foérbrukningen ar beroende av hushallssammanséttning och levnadsvanor.
Alla lagenheter har férrad som ingar i bostadsratten, vilka aterfinns i entréplan och sutterangplan.
Lagenheternas uteplatser ingar i upplatelsen med bostadsratt.

Transaktion 092221155
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G. Nyckeltal ar 1

Anskaffningskostnad 53 928 kr/kvm
Insatser och upplatelseavgifter 40 444 kr/kvm
Belaning 13 483 kr/kvm
Belaningsgrad, Ian i férhallande till féreningens anskaffningskostnad 25 %

Arsavgifter inkl. triple play, hushallsel 1 086 kr/kvm
rsavgifter exkl. triple play, hushallsel 950 kr/kvm
Arsavgifter som debiteras separat triple play, hushallsel 136 kr/kvm
Driftskostnader inkl. triple play, hushallsel 489 kr/kvm
Driftskostnader exkl. triple play, hushallsel 353 kr/kvm
Avsattning till yttre underhall och avskrivning 409 kr/kvm
Avsattning till yttre underhall, amortering och kassaflode 138 kr/kvm
Avsattning till yttre underhall, amortering och kassafléde snittvarde ar 1-20 352 kr/kvm

Nyckeltalen berdknas med genomsnitt kronor per kvadratmeter bostadsarea
(BOA).
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H. Ekonomisk prognos

Samtliga virden i tusentals kronor (kkr)

INTAKTER Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Arsavgifter’ 3287 3352 3420 3488 3558 3629 3928 4788
Hyres- och parkeringsintakter 271 277 282 288 294 300 324 395
SUMMA INTAKTER 3558 3629 3702 3776 3852 3929 4252 5184
KOSTNADER?

Driftskostnader -1480 -1510 -1540 -1571 -1602 -1635 -1769 -2157
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 -93
Kapitalkostnader

Réantor -1661 -1647 -1634 -1621 -1607 -1594 -1534 -1368
Ranteintakter 0 2 5 9 14 21 57 247
Avskrivningar och fonderingar

Avskrivningar -1147 1147 1147 1147 -1147 -1147 -1147 -1147
Avsattning till underhall -91 -93 -94 -96 -98 -100 -108 -132
SUMMA KOSTNADER 4379 -4395 -4411 -4427 -4441 -4455 -4502 -4651
ARETS RESULTAT -821 -766 -709 -651 -590 -527 -250 533
ACKUMULERAT RESULTAT -821 -1587 -2296 -2947 -3537 -4064 -5493 -3832
AMORTERING -326 -326 -326 -326 -326 -326 -408 -408
ARETS KASSAFLODE® 91 147 206 267 329 394 598 1405
ACKUMULERAD KASSALIKVIDITET® 91 238 444 711 1040 1435 3465 13732
ACKUMULERAD UNDERHALLSFOND 91 183 278 374 472 573 994 2206

1 Arsavgifterna for bostader ar uppraknade med 2% per ar och triple play, hushallsel &r uppraknade med 2%

2 Inflationen &r beréknad till 2% per ar. Laneréntan &r antagen till 4,07% per ar.
8 | kassafléde och kassalikviditet ingar avséttning till underhallsfond.

Signerat TA, TL, KK, SL, MW
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I. KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are  Ar10 Ar20
Genomsnittliga arsavgifter per m? 1 086 1108 1130 1153 1176 1199 1298 1582
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva + 1% 1 086 1144 1205 1283 1304 1325 1413 1 653
Andring av arsavgift 0,0% 3,2% 6,6% 11,3% 10,9% 10,5% 8,9% 4,4%
Antagen rénteniva + 2% 1163 1220 1280 1413 1432 1451 1528 1723
Andring av arsavgift 71% 10,1% 13,2% 22,6% 21.8% 21,0% 17,7% 8,9%
Antagen rénteniva - 1% 951 974 998 1023 1048 1073 1183 1512
Andring av arsavgift -12,4% -12,0% -11,7% -11,3% -10,9% -10,5% -8,9% -4,4%
Antagen rianteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 1086 1113 1141 1169 1198 1228 1355 1743
Andring av arsavgift 0,0% 0,5% 0,9% 1,4% 1,9% 2,4% 4,4% 10,1%
Antagen inflationsniva + 2% 1086 1118 1151 1186 1221 1258 1417 1934
Andring av arsavgift 0,0% 0,9% 1,9% 2,9% 3,9% 4.9% 9,1% 22.2%
Antagen inflationsniva - 1% 1 086 1103 1120 1137 1154 1172 1245 1448
Andring av arsavgift 0,0% -0,5% -0,9% -1,4% -1,8% -2,3% -41% -8,5%
Ovanstaende belopp avser kr/m? genomsnitt.
Rante- och inflationsantagande
Antagen ranteniva 4,07%
Antagen inflationsniva 2,00%
Antagen arsavgiftshdjning 2,00%
Antagen arsavgiftshdjning triple play, hushallsel 2,00%
Rantetak likviditetsgaranti 5,50%

14
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J. UNDERSKRIFTER

Bostadsréttsféreningen
Strandangen 3

Enligt digital signering

Toni Lahdo

Torbjorn Akerfeldt

Transaktion 092221155

5

7516976703

Sam Lindstedt

Signerat TA, TL, KK, SL, MW
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Brf. Strandangen 3

UNDERHALLSPLAN 2024

Syftet med underhallsplanen ar att pavisa atgarder och kostnader &ver tid for att bevara

fastighetens funktion.

Aareon Sverige AB har utfort denna underhallsplan enl. tider och kostnader som finns
publicerade i REPAB Faktaboken "Underhallskostnader” och enl. Aareons “Best Practise” for

underhallsplanering.

En underhallsplan ska ses som ett levande arbetsdokument och stéd fér styrelsen. Kontakta

garna oss for regelbunden uppdatering av er underhallsplan.

Aareon Sverige
Odinsgatan 13

411 03 Goéteborg
repab@momentum.se
031-72543 00




UNDERHALLSPROGNOS 50 AR

Denna prognos avspeglar det periodiska underhallet under en 50-ars period, och redovisas

som:
e Sammandrag fér hela objektet.

Underlag till avsattning finns presenterat pa tva olika satt:

1. Kr/ar/UBA
Avsattningsbehov for att klara periodens underhall. (50 ar)
| det har fallet 101,00 Kr/ar/UBA.

2. Evig kostn./ar/UBA

Avsattning for att klara alla kommande underhallsatgarder (fran innevarande ar och framat)
Det ar de verkliga genomsnittliga kostnaderna fér underhallet under fastighetens livslangd.
| det har fallet 200,00 Kr/ar/UBA

Den eviga underhallskostnaden i alternativ 2 kan anvandas for att fa ett langsiktigt
underhallsperspektiv utover den 50-ariga underhallsplanen da samtliga underhallskostnader

ingar i detta nyckeltal.

Kostnaderna for underhallet redovisas per ar i 1000-tal kronor.

Forklaringar:
Underhallskostnaderna ar summerade i 5-arsperioder, t ex 24-28 avser kostnaderna for
underhall under aren 2024, 2025, 2026, 2027 och 2028.

Kostnadslage 2024

Signerat TA, TL, KK, SL, MW

Transaktion 09222115557516976703
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Sida 1 (1)
ENFN - 2024-02-22 13:49:22

Underhallsprognos 50 ar - Sammandrag

Urval: Egenskaper.Kostnadsfaktorlikamed 1,35
Egenskaper.Kostnadsfaktornotering lika medinkl. moms o byggherrekostnad
Egenskaper.Anvand kostnadsfaktor pa planeratunderhall lika med Ja
Féretag.Féretag likamed 47
Forvaltningsenhet.Forvaliningsenhet likamed 2403

Startar: 2024

Antal ar: 50

Utskriftsniva: Forvaltningsenhet

Gruppering: Sammandrag

Kostnadsfaktor 1,35 inkl. momsobyggherrekostnad Kostnadslage 2402

Férvaltningsenhet 24-28 29-33 34-38 39-43 44-48 49-53 54-58 59-63 64-68 69-73 Kr/ar/lUBA Evig

kostn./ar/lUBA

Fdretag
47 - PEAB

2403 Brf Strandangen 3 2 2 102 714 2078 1825 3767 2 6110 714 101 200

Underhallskostnad

7 000
6 000 ol
5000

4 000 —_—
3 000 |
2 000 el ‘
1B

24-28  29-33 34-38 39-43 44-48 4953 54-58 59-63 64-88 69-73

Underhallsprognos 50 ar- Sammandrag




Sida 1 (2)
ENFN - 2024-02-22 13:49:42

Underhallsprognos 50 ar - Per byggdel

Urval: Egenskaper.Kostnadsfaktor likamed 1,35
Egenskaper.Kostnadsfaktornotering lika medinkl. moms o byggherrekostnad
Egenskaper.Anvand kostnadsfaktor pa planeratunderhall likamedJa
Foretag.Foretag likamed47
Férvaltningsenhet.Férvaltningsenhetlikamed 2403

Startar: 2024

Antal ar: 50
Utskriftsniva:  Forvaltningsenhet
Gruppering:

Kostnadsfaktor:1,35  inkl. moms o byggherrekostnad Kostnadslage 2402

Byggdel 24-28 29-33 34-38 39-43 44-48 49-53 54-58 59-63 64-68 69-73 Kr/ar/UBA Evig kostn./ar/UB2

Féretag

47 - PEAB
Férvaltningsenhet

2403 - Brf Stranddngen 3
1 Mark
12 Hardgjorda ytor 10 58 157 32 69 157 58 4 4
13 Lekytor 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 0 0
15Markkonstruktioner 3 3 0 0
16 Markkompletteringar 3 80 69 179 83 98 80 4 6
2 Utvidndigt
21 Fasader 37 382 37 382 6 7
22 Fasadkompletteringar 2 21 548 21 4 6
23Balkonger/skarmtak 37 130 37 2344 17 21
24 Fonster 40
25 Ddrrarentreparti/portar 11 11 370 11 3 4
26 Yttertak 431 3 i
27 Enheterpatak 289 2 5
29 Utvandigt dvrigt 705 118 705 10 13
3 Invandigt
30 Invandigt 233 167 233 4 6
31 Golv 46 122 46 1 5

Incit Xpand

| Indprhﬁllqprngnnq 50ar-Per hyggdel



Sida 2 (2)

Underhallsprognos 50 ar - Per byggdel ENFN - 20240222 13:49:42
Startar: 2024

Antal ar: 50

Utskriftsniva:  Forvaltningsenhet

Gruppering:

Kostnadsfaktor:1,35  inkl. moms o byggherrekostnad Kostnadslage 2402
Byggdel 24-28 29-33 34-38 39-43 44-48 49-53 54-58 59-63 64-68 69-73 Kr/ar/UBA Evig kostn./ar/lUB2
33 Tak invandigt 13 0 0
35 Dérrarinvandigt 255 28 255 255 5 6
5VVsS

52 Vatten och avlopp 13 9 13 0 15
56 Varmeanlaggningar 254 491 308 254 9 14
57 Luftbehandling 795 5 9
6 El

60 El 680 4 7
63 Belysning 89 256 89 3 5
64 Tele 13 7 13 7 13 0 0

7 Transportanordningar

71 Hissar 1790 12 15
8 Styr och 6vervakning

83 Styrsystem 259 259 259 5 6
Summa: 2 2 102 714 2078 1825 3767 2 6110 714 101 200

| Indprhﬁllqprngnnq 50ar-Per hyggdel

Incit Xpand



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
for bostadsrittsforeningen Strandédngen 3, org. nr: 769638-8433

Den ekonomiska planen innehaller savil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga och avser beriknad anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berakningar baserade pa savil kidnda som preliminira uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var bedomning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nagot som ar av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forran en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsattning for registrering av planen ar
uppfylld.

Foéreningen har fler &n ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sa nira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna, varfor vi anser att denna

forutsittning for registrering av planen ér uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att lagenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Digital signering

Kjell Karlsson Marie-Ann Widén
Advokat Jur kand

Delta Advokatbyra AB BRFexperterna M&J AB
Tryckerigatan 8 Warfvinges vig 31

111 28 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM

Transaktion 09222115557516976703

Signerat TA, TL, KK, SL, MW



Bilaga till granskningsintyg for Brf Strandingen 3

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Planritningar bygglovshandling for bekriftelse av BOA, RoK, B/M/T
Avsiktsforklaring, tillagg totalentreprenadkontrakt (likviditetsgaranti)
Kopekontrakt for marken

Kreditoffert

Amorteringsplan, 100 ar

Bekriftelse BTA

Utdrag fran fastighetsregistret

Berdkning av taxeringsvirde

Bygglovsbeslut

Forsiljningsinformation

Information fran kontrollansvarig

Utkast till 6verenskommelse GA

Budget GA:1 och GA:2

Trafikutrustningsplan for fordelning av p-platser

Telia

Fullgorandeforsikring entreprenadtid, Gar-Bo

Bekriftelse allmint VA

Fortydligande bergviarme och innehall GA fran Peab

Fortydligande fardigstillande parkering och avfallshantering fran Peab
Miklarintyg

Diverse fortydliganden fran Peab via mail

2023-11-14
2023-11-14
2022-06-16
2022-03-04
2023-10-20
2022-06-16
2024-04-04
odaterad

2022-03-04
2024-03-26
odaterad

2021-06-17
2024-04-23
2024-04-10
odaterad

2023-11-30
2023-12-22
2023-01-19
2022-07-11
2021-10-14
2024-04-19
2024-04-17
2024-04-29
2024-05-02

Transaktion 09222115557516976703



Verifikat

Transaktion 09222115557516976703

Dokument

Brf Strandangen 3 - Ekonomisk plan inklusive intyg och
UH plan

Huvuddokument

22 sidor

Startades 2024-05-07 15:45:50 CEST (+0200) av Peab (P)
Fardigstallt 2024-05-08 11:19:49 CEST (+0200)

[nitierare
Peab (P)

Peab
esignering@peab.se

Signerare

Torbjorn Akerfeldt (TA)
akertor@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"TORBJORN AKERFELDT"
Signerade 2024-05-07 16:57:45 CEST (+0200)

Kjell Karlsson (KK)
kjell.karlsson@advokatdelta.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"KJELL KARLSSON"
Signerade 2024-05-08 11:19:49 CEST (+0200)
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Toni Lahdo (TL)
toni@externstyrelse.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Toni

Lahdo"
Signerade 2024-05-07 15:50:45 CEST (+0200)

Sam Lindstedt (SL)
sam.lindstedt@telia.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Sam

Lindstedt"
Signerade 2024-05-08 09:07:45 CEST (+0200)




Verifikat
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Marie-Ann Widén (MW)
mw@brfexperten.se

i)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"MARIE-ANN WIDEN"
Signerade 2024-05-08 10:52:01 CEST (+0200)

pa: https://scrive.com/verify

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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Faststalld: dnr 4658/2022. A

Datu ocessnumme

Boverket 2024-03-12 3534

Myndigheten fir sarmhdlisplanering,
byggande ach boende

Freja Bodén
freja.boden@peab.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkanna Marie-Ann Widén, BRFexperterna M&J AB,
och Kjell Karlsson, Delta Advokatbyra AB, som intygsgivare for Brf Strand-
angen 3, organisationsnummer 769638-8433.

Arendet

Brf Stranddngen 3 har den 6 mars 2024 ansokt om godkidnnande av intygsgi-
varna Marie-Ann Widén och Kjell Karlsson som intygsgivare for foreningen.
Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket den 7 mars 2024,

Bestdmmelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av bo-
stadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

2.1 en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES) dri-
ver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av intyg av
liknande slag som avsesi2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon omstén-
dighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller obero-
ende. En sadan omstidndighet kan vara tidigare samarbete med den andra in-
tygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som éar anstilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att uppratta den ekonomiska planen fér inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrattslagen ska de som bostadsrattsforeningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

1588/2024



bestaimmer. Ett godkidnnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrattstorordningen (1991:630) beslutar Boverket om behorig-
het som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrattslagen
(1991:614). Boverket beslutar &ven om godkidnnande av den som bostadsrétts-
foreningen har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrattslagen.

Skal for beslutet

Marie-Ann Widén och Kjell Karlsson har behorighet att utfirda intyg. Det har
inte framkommit nagon omstiandighet som gor att forutséttningarna for att god-
kénna foreningens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Brf Strand-
angen 3:s ansokan om godkinnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit utredare Hans Lindgren.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Hans Lindgren
utredare
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