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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STRANDANGEN 3

Féliande stadgar har biivit antagna av freningens medfemmar od ordinarie Breningsstdmma den
2023-06-30

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL
1§
Féreningens firma &r Bostadsrattsidreningen Sirandingen 3. Org, nr; 769638-8433,

2§

Fareningen har till &ndamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom alt i féreningens
hus upplala bostadslagenhater och kokaler tll nyltjande och utan lidsbegransning. Upplatelse far aven
omfalta mark som ligger | anslutning Gl f&reningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bosiadslagenhet eller lokal,

Bostadsratt &r den rélt | féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bestadsritzhavars,

FORENINGENS STYRELSE
1§
Fareningens styrelse skall ha sitt sate | Osterdker kommun.

RAKENSKAPSAR

45§
Féreningens rikenskapsdr omfaliar tiden 0101 - 1231.

MEDLEMSKAP

3§

Fraga om ait anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte fofjer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1981:614).

Medlemskap kan beviljas tysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsratt i iGreningen
till féljd av upplitelse frin toreningen eller som Svertar bostadsralt | fGreningens hus.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till fGreningen avgira fragan om medlemskap,

6§
Medlem far inte ultrida ur Sreningen, sd lBnge han eller hon innehar bostadsrall,

En madlem sorm upphdr att vara bostadsraftshavare skall anses ha utirdt ur fdreningen, am inte
styrelsen medgett ait han eller hon far sta kvar som mediem, Styreisen &ger ratt att utesluta mediem
som &) tilftrader forvirvad bostadsratt,

AVGIFTER

7§

Fér bostadsritten utgaende insats och &rsavgift faststills av styrelsen, Andring av insats och andelstal
skall dock alitid beslutas av 1Greningsstdmma.

Arsavgiften ska faststallas s4 att fsreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar. Arsavgifterna férdalas
efter bostadsritternas andelstal och erlagges pd tider som styretsen bestadmmer.

Arsavgifien betalas med en tolftedel manadsvis | férskolt senast sista vardagen fare varje
kalendermanads bérjan, om inte styrelsan beslutar annat,
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Styrelzen kan beslula att | Arsavgiften ingdende ersiitning 15 varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elekirisk sirdém skall erliggas efter férbrukning eller area.

Styrelsen kan dven besluta aft | arsavgiften ingaende ersédtining fér individuell métning av
driftskosinader enligl styckel ovan och administrativa kosinader | samband darmed, sami ersattning
i6r bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, ska erldggas med lika belopp per lAgenhet. Vad
galler bredband och kabel-iv kan styrelsen fran B till annan besluta om utbudet.

Om inte Arsavgiften betalas i ratt tid, utgér drijsmalsrinta enligt réntelagen (1975:635) pd den
obetalda avgifien fran frfallodagen fill dess att full betalning sker samt inkassokostnader enligh lagen
(1981:7349) om ersdltning 16r inkassokosinader.

Upplatelseavgift, dveritelseavgilt, pantsattningsavagitt, avgift 1ar andrahandsupplatelse och
paminnelseavgifl kan tas ul efier beslut av styrelsen.

Fér arbete med dverging av bostadsritt far dverlitelseavgift tas ul av bostadsrittshavaren med
belopp som maximalt far uppga Gl 2,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
Socialdrsékringsbalken (2010:110},

Overlatelseavgift betalas av kiparen,

Fér arbete vid panisdtining av bostadsritt far panisdtiningsavgift tas ul med belopp som maximalf far
uppga till 1% av prisbasbeloppel enligt 2 kap 6 och 7 £§ Socialldrsdkringsbalken (2010:110).

Pantsatiningsavgift belalas av pantsatiaren.

Far arbeten med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift 16r andrahandsupplatelse tas ul av
bostadsrattshavaren med et belopp som maximalt per ligenhet och ar far uppgd till 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ Socialfarsakringsbalken (2010:110).

Féreningen far | vrigt inte ta ul sdrskilda avgifter f6r Atgarder som fGreningen skall vidia med
anledning av lag och friatining.

Avgifier skall betalas pa det sai styrelsen bestdmmer, Betalning far dock alltid ske genom inséttning
pd bankkonto, bankgiro och plusgiro.

AVSATTNING, UNDERHALLSPLAN OCH ANVADNING AV ARSVINST

8§

Avsilining far freningens yitre fastighetsunderhall skall gbras Arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter del slulfinansiering av {Grenimgans fastighet genomidrts med
eft belopp motsvarande minsl 30 kr per kvadratmeter boarea eller enligt underhdlisplan.

Styrelsen skall uppritta en underhdlisplan 1&r genomfrandet av underhallet av fSreningens hus och
arligen budgetera sami genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av férsta stycket,
lilkse alt erforderliga medel avsaits f&r all sakerstilla underhdllet ay fdreningens hus. Forsia
underhallzplanen skall dock upprattas senast vid tidpunkt f&r godkéind slutbesikining av foreningens
byggnad. Styrelsen bér Adigen f5lja och uppdatera underhallsplanen far genomidrande av underhallet
av féreningens fastighet’er med tillhérande byggnader,

Resultatel for iBreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

STYRELSE

9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst nodl och hagst fyra
siyrelsesuppleanter.

Styrelsen vals av 16reningsstdmman. Ledamol och suppleant kan ulses 15r en tid av elt aller bva Ar.

Om freningssidmman sd besbutar kan dven annan &n medlem | bostadsritistoreningen valjas som
siyrelzeledamol.
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Makar, sambor och person som lillhér medlemmens familjehushdll bdr o) samtidigt inga i styrelsen.

KONSTITUERING OCH BESLUTSFORHET
108§
Styretsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig ordiGrande och andra funktiondrer,

Styretsen &r beskutfor nir de vid sammanirédet narvarandes antal dverstiger héliten av hela antalet
ledaméter. Far giltigheten av fattade beslut fordras, da (6r beslutsidrhet minsta antalet ledambter ar
nérvarande, enighet om besluten.

STYRELSENS PROTOKOLL

11§

Vid styrelsens sammanirdden ska protokoll fSras som justeras av ordidranden och den yiterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa beiryggande sall och fdras i nummerfald.

Styretsens pratokoll &r tillgangliga endast 16 ledamoter, suppleanter, revisorer samt den som
siyrelsen beslutar.

FIRMATECKNING

12§

Féreningens firma lecknas, iGrutom av siyrelsen, av tva siyrelseledamdter | farening eller av en
shyrelseledamol i forening med en styrelsesuppleant eller av den eller de som styrelsen utser,

FORVALTNING

13§

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjil inte
behover vara medlem | (Greningen, eller genom en fristdende fSrvaliningsorganisation.

Vicevarden skall inle vara ordidrande | styrelsen,

AVYTTRING M.M.

145

Litan fareningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda f8reningen dess
fasta egendom eller tomirdtt, Styrelsen far dock infeckna och belina sadan egendom eller tomtritt,

STYRELSENS ALIGGANDE
15§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning {&r férvaltningen av fdreningens angelagenheter gernom att avlamna
arsredovisning som skall innehdla berattelse om verksambaten under dret (fGrvaltningsberatielse)
samt redogdrelse 16r fdreningens intikter och kostnader under Arel (resultairékning) och far den
ekonomiska stiliningen vid rikenskapsdrets utglng (balansrikning),

aft uppritia budgel och faststalla Arsavgifter fdr det kommande rakenskapsdret,

alt minst en gang ddigen, innan Arsredovisningen avges, besikiiga Sreningens hus sam! inventera
dvriga tilgangar ach i férvaltningsberitielsen redovisa vid besiktningan och invenieringen gjorda
iakitagelser av sirskild betydelse,

atl minst sex veckor ire ordinane fGreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framldggas. fill revisorerna lamna arsredovisningen 16r det &rflutna
rakenskapsaret sami

att senast wa veckor innan ordinarie féreningsstdmma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberiiielzen,

alt fira medlems- och lAgenhetsidrteckningar; iGreningen har ratt att behandla i fdrteckningarna
ingdende personuppgifter pi satt som avses | dataskyddsiérordningen (GOPR).

REVISOR
(1)



165§

En revisor ulses drigen vid ordinarie féreningsstdmma fér fiden infill dess nista ordinarie stamma
hudillits,

Dt aligger revisor all verkstilla revision av ibreningens arsredovisning jdmte rékenskaper och
styralsens Morvalining sami atl senast tre veckor [ore ordinare féreningsstimma framligga
revisionsberitielse,

FORENINGSSTAMMA
17§
Ordinarie freningsstimma hills en ging om &ret ire juni minads uigang.

Extra stAmma hills dd styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven ullysas di detta fér
uppgivel Andamal hos styrelsen skriflligen begérts av en ravisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberittigade medlemmar.

KALLELSE TILL STAMMA

18§

Styretsen kallar till {Greningsstamma. Rallelse till 1Greningsstdmma skall tydligt ange de renden som
skall farekomma pd stimman.

Kallelse till idreningsstimma skall ske genom anslag pd [Ampliga plaiser inom Breningens hus,
genom brev eller per e-post, Medlem, som inle bor i fareningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest 15r styrelsen kind adress eller per e-posl.

Andra meddelanden till fGreningens medlemmar delges genom anslag pa [Amplig plats inom
IGreningens fastighet elfer genom brev eller per e-post.

Kalletse till ordinarie efler extra ibreningsstimma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor 1Gre IGreningsslamman.

Kallelse till extrasidmma begérd av revisor eller medlemmar, ska utfdrdas inom tva veckor fran den
dag dé begdran om extrastdmma kom in till styrelsen.

MOTIONSRATT

19§

Medlem som Gnakar fa ett Grende behandlat vid stdmma skall gkrifiligen framstélla sin begiran hos
siyrelsen | 54 god td ail drendet kan tas upp | Kallelsen till stimman.

DAGORDNING
205
Pa ardinare fBreningsstamma skall Mrekemma f3ljande drenden

1) Stammans dppnande

2) Upprattande av [drteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rdstlangd)

3) Val av ordiSrande pa stdmman

4)  Anmalan av ordidrandens val av sekreterare

5) Faststillande av dagordningen

6) WVal av tvh justerare tillilka rbsiraknare

7) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

8) Féredragning av shyrelsens drsredovisning

8) Faredragning av revisionsberattelsen

10} Beshut om fasisiillande av resultairikningen och balansrékningen

11} Beslut | frdga om ansvarsfribet f&r styrelsen

12} Beslut om anvindande av uppkoemmen vinst eller tickande av férlust enligt faststalld
balansrikning

13) Beslut om arnvoden

14} Val av styralseledamater och suppleanter

15} Val av revisor

16} Ev. val av valberedning

17) Owriga drenden, vilka angivits | kallelsen

18} Stammans avslutande
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P& extra iGreningsstimma skall, fdrutom drenden enligl punkterna 1-7 ovan, férekomma endast de
drenden, 15r vilka stimman utlysts och vilka angivits | kallelsen il densamma.

STAMMANS PROTOKOLL

215

Protokell vid {Greningsstamma skall 1Gras av den stdmmans crdiSrande utsett dartill. | fraga om
protokodlets innehdll gakler

1. aft rdstlingden skall tas in eller biliggas protokoliet,
2. aft staimmans beslut skall féras in i protokollet sam!
3. om omrdsning har sketl, alt resultatet skall anges i protokellet.
Protokoll skall iGrvaras betryggande.
Vid stdmma 1ort profokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen fillgangligt 1&r medlemmamna,

ROSTNING, OMBUD OCH BITRADE

2§

Vid idreningsst@mma har varje medlem en rdst, Om flera mediemmar har en bostadsrait gemensamt,
har de dock lillsammans endast en rbsl. Rbstberittigad ir endast den medlem som Tullgjort sina
fdrpliktelser mot fBreningen, Medlem som innehar flera bostadsritier har ocksd endast en rdst.

Medlems rbsiritt vid fdreningsstamman uidvas av medlemmen persondigen eller av den som ar
medlemmens stallfiéretradare enligh lag eller genom befullmikisgat ombud som antingen skall wvara
medlem i f8reningen, medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person far denne Gretraddas av ombud som inte &r mediem. Ombud skall fGrete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géler higst ett &r fran utfrdandet. Ingen far pa grund av fullmakt
riista f3r mer &n en annan rstberaifigad.

En medlem kan vid fGreningsstimma medféra hdgst efl bilrde som antingen skall vara medlem i
fdreningen, medliemmens make, sambo, iGralder, syskon eller barn,

Omrésining vid fdreningsstdmma sker Gppet om inle ndrvarande ristberditigad pakallar shuten
amréstning.

Vid hka réstetal avgdrs val genom latining, medan | andra fragor den mening géller som bilrdds av
ordffranden.

De fall - bland annat frdga om dndring av dessa siadgar - dir sirskild réstévervikt erfordras for
giltighet av beslul behandlas | 9 kap 16 § och 23 § | bostadsraltslagen (1991:814).

FORMKRAV VID OVERLATELSE

23§

Ett avial om Sverlstelse av bostadsritt genom kop skall uppratias skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen, Képehandlingan skall innehdlia uppgift om den ligenhet som dverlitelsen avser
samt om el pris. Motsvarande skall galla vid byte eller géva.

Bestyrk! avskrift av dverlatelseavialet skall tillstallas styrelsen.

RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

24§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritien endast om han eller hon &r
eller antas till medlem i fGreningen,

En juridisk person som ar medlem i fGreningan far inte utan samiycke av fdreningens styrelse genom
dverlatelse iGrvarva bostadsratt till en bostadsiagenhet.
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Lian hinder av forsta stycket far dddsbo efter aviiden bostadsritishavare uldva bostadsratien. Efter tre
ar fran dbdsiallet, far féreningen dock anmana dédsboet alt inom sex manader visa att bosiadsritten
ingatt | bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsratishavarens déd eller atf ndgon, som inle
far vagras intréde i féreningen, fbrvarvat bostadsratten och sékt medlemskap, Om den tid som angetts
i anmaningen inte iakitas, far bostadsratlen tvangsiorsdljas enligl 8 kap. bostadsratislagen (1391:614)
61 dédsboets rakming.

Lhan hinder av fbrsta stycket fér ocksd en juridisk person utbva bostadsritten utan att vara medlem |
fGreningen, om den juridiska personen har larvrval bostadsritten vid exekutiv 1Brsélning eller vid
vangsfdrsdljning enligt 8 kap. bostadsriitslagen (1991:614) och dé hade pantrdll | bostadsritten. Tre
ar efter tarvarvet far fdreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa all ndgon som inte fir vigras intride i fbreningen har férdinvat bostadsritten och
sbkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, tar bostadsratten tvangstdrsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) far den juridiska personens rakning.

25§
Den som en bostadsritt har Svergatt bl fAr inte vagras intride | 1Sreningen om de villkor som
fGreskrivs i stadgama &r upplyllda och fGreningen skiligen bir godia denne som bostadsritishavare,

En juridisk person som har iGrvBrval en bostadsrdtt Gill en bostadslagenhet far vAgras intrade i
iGreningen dven om de | 15rsta styckel angivna fSrutsattningamna 5 medlemskap &r upplylida.

D en bostadsrall har SGvergat till bosiadsratishavarens make far maken vagras inirade | lGraningan
endasi dé maken inte uppfyller av iGreningen uppstallt sérskilt stadgevillor idr medlemskap och det
skiligen kan lordras att maken uppfyller sadant villkor. Defsamma géller ocksa nér en bostadsratt till
en bostadsldgenhet dvergatt till ndgon annan narsthende person som varakligt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

| friga om fdrvarv av andel | bostadsratt Ager férsta och tredje styckena tillBmpning endast om
bostadsritten efter [Brvirvet innehas av makar eller, om bostadsrifien avser bostadsligenhel, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall ilampas.

265

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvdny och
IGrvirvaren inle antagits till medlem, far fBreningen anmana innehavaren att inom sex manader frdn
anmaningen visa att nagon som infe far vagras intréde | fdreningen, férvarvat bostadsritien och soki
medlemskap. lakitas infe tid som angells | anmaningen, far bostadsratien tvingsiarsaljas enligl 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) for fGrvErvarens rékning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

27§

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten fr ndgot annat &ndamal &n det avsedda,

Féreningen far dock endast Aberopa avwvikelse som &r av avsevird betydelse 15r [Graningen aller
nagon annan medlem i fbreningen,

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd 16r fritidsindamal innehas med bostadsra av en juridisk
parson, 1&r lagenheten endast anvandas 156r att i sin helhet upplatas | andra hand som
permanentbostad, om inte ndgol annat har avialats.

265
Bostadsrattshavaren far inte ufan styrelsens tillstind i lagenheten utibra dgird som innefattar

1. ingrepe i en brande konstruktion,
2. installation eller Andring av bedningar f6r aviopp, virme, elekincitel, gas eller vatien,

3. installation eller dndring av anardning 15 ventilation,
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4. installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan piverkan pd brandskyddel, eller
5. inglasning av balkong eller uppsilining av markiser, eller

&. annan vasentlig MBrandring av [agenheten.

Far en lagenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga eller konsinérfiga varden
krévs alitid tilkstand fér en dtgdrd som innebar att et shdant varde paverkas.

Styrelsen far vigra alt ge llstind till en Mgérd endast om den ir il pdtaglig skada eller oldgenhet far
Ireningen. EM tillstind far fdrenas med villkor, Om bostadsrattshavaren & méssndjd med styrelsens

beshut far han eller hon begdra att hyresndmnden prévar fragan,

EBosladsrittshavaren svarar or att erforderliga myndighetstillsiand erhalls, Féréndringar ska alitid
utféras pa etl fackmannamassigl sat.

Pa mark som ingdr i upplatedsen sami pa aeller | anslutming tll lGgenhelens ulsida Tar
bostadsréttshavaren utfora efler uppsata arangemang av permanent natur endast om 54 sker i
enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkinnande.

285
Bosladsrattshavaren fir inte inrymma ulomstiende personer i lagenheten, om del kan medidra men
f&r féreningen aller ndgon annan medlem i f&reningen.

g

Mar bostadsrattshavaren anvander lagenhelen skall han eller hon se 1l aft de som bor | omgivningen
inte utsatts IGr stirmingar som | sadan grad kan vara skadliga tr halsan eller annars (Grsdmra deras
bostadsmiljd att de inte skaligen bdr tilas. Bostadsraltshavaren skall &wen | Svrigt vid sin anvandning
av lagenheten iakita allt som fordras 15r att bevara sundhet, ordning ach gott skick inom eller utanfar
huset, Han eller hon skall rétta sig efter de sarskilda regler som fGreningen | Gverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsritishavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver alt dessa aligganden
fullgbrs ocksd av dem som han eller hon svarar 18 enligt 33 § fjrde siycket 2,

Om det férekommer sddana stdmingar i boendet som avses | firsta stycket idrsta meningen skall
Graningen

1. ge bostadsraltshavaren tillsidgelse att se till alt stérmingama omedelbard upphir, och

2. om det &r frdga om en bostadsldgenhet, underrdita socialndmnden | den kommun déar
l&gerheten &r baldgen om stémingara.

Andra stycket galler inte om reningen sdger upp bostadsraltshavaren med anledning av att
stdrningarna ar sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning. Om bostadsrattshavaren

vl eller har anbedning att misstinka att eit féremal &r behdftat med ohyra far detta inte tas in i
IBgenhatan.

g

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet | andra hand till annan far sjilvstandigt brukande
endasi om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler &ven | de fall som avses | 27 § andra siycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratl har frvarvals vid exekutiv (@rséljning efler ivangsiorsalining enligi B kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en Juridisk person som hade paniratt | bostadsratten och som
imte antagits till medlem i iGraningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av
en kammun eller etf landsting.

Styrelsen skall genast underriilas om en upplalelse enligl andra styckel
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32§

Vagrar styrelsen alt ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bosiadsrittshavaren nda
upplata hela sin IGgenhet | andra hand, om hyresnamnden lamnar tllstand Ul upplatelsen. Tilstand
skall ldmnas, om bostadsrattshavaren har skl i6r upplatetsen och fGrenimgen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstande! skall begransas till viss tid.

I frAga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det [or tillstand endast aft

fdreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samiycke, Tillstdndet kan begrinsas till viss
fid,

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

13§
Bostadsrattshavaren skall pi egen bekostnad hélla [Agenheten jEmite tithdrande uinymmen | golt
skick. Detla géller dven marken, om sadan ingar | upplatelsan.

Til lagenheten riknas:
- l&genhetens viggar, golv och fak samt underiggande fuklisolerande skikt,
ldgenhetens inredning, ulrusining, ledningar och Svriga installationer,
rékgangar,
- glas och bagar i lagenhetens fénster och drrar,
- ligenhetens yiter- och innerdbrrar sami lAsanordningar,
- svagsirdmsani&ggningar,
balkonginglasning,
carport,
skap med utrustning av omkopplinglérdelning av data, IP-telefoni samt digital-box i6r tv.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte f&r reparation av ledningar i aviopp, ventilation, virme, gas,
elekiricitet och vatten om {Greningen idreett |dgenheten med ledningama och dessa tidnar fler &n en
lgenhet. Detsamma giller rdkgdngar och ventilationskanaler,

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
yiterd&rrar.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsratishavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hams eller hennes egen vardsidshet eller [Grsummelse eller
2, wvhrdslishet eller frsummelsa av

a) nagon som hir il hans eller hennes hushill eler som besdker honom eller henne som gast

b) nagon annan som han eller hon har inrymi § lagenheten aller

¢l nagon som i&r hans eller hennes rakning utidr arbete | ligenhelen. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet sller Iarsummelse av nagon annan &n
bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han elber von brustit | omsarg
och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tilampliga delar om det finns ohyra | lagenheten.

FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST

35§

Om bostadsrattshavaren ldrsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick enligt 33 §, eller utiér en algérd i
sirid med 28 §, 54 att nagon annans sékerhet ventyras eller det finns risk f&r omiattande skador pa
annans egendom och bostadsrittshavaren inte afler uppmaning avhjalper bristen sa snart som
mdijlgt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsraftshavarens bekostnad,
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TILLTRADE TILL LAGENHETEMN

35§

Faretradare ior bostadsrattsidreningen har ratt atl 1a komma in i Bgenhaten nar det behdvs 16r fillsyn
eller far att utféra arbele som Greningen svarar for eller har ratt att utiGra enligl 34 §, Nar
bostadsrattshavaren har avsagl sig bostadsratien enligt 4kap 11§ | bostadsrattslagen (1991:614) eller
nar bostadsratten skall vangsfarséljas enligh 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar
bostadsrattshavaren skyldig att 13ta lagenheten visas pa [Amplig tid. Fareningen skall se il att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stbre oldgenhet &n nddvindigl.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att thla sddana inskrinkningar i nyttijianderdtten som fdranleds av
nddvindiga Algarder f&r att uirota chyra | huset eller pA marken, &ven om hans eller hennes lagenhat
inte besviras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde il lagenheten nar fdreningen har ratt il det, far
kronologdemyndigheten besiuta om sarskild handrackning.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

36 §

Mytijanderaiten fill en ligenhet som innehas med bostadsralt och som tilliratts &r, med de
begriansningar som fBljer av 3¥ och 38 §%, férverkad och féreningen saledes berdtligad aft siga upp
bostadsrattshavaren 1ill avilyitning:

1. om bostadsritishavaren dréjer med atl betala insats eller upplalelseavgill utdver tva vackor
fran det att freningen efter iGrfallodagen anmanat honom efler henne att fullpdra sin
betalningsskyldighat,

2 om bostadsratishavaren drijer med att betala Arsavgift eller avgift 16r andrahandsupplatelse
mer &n en vecka efter firallodagen nér det galler en bostadsiigenhet eller mer &n tvé
vardagar efter lrlallodagen nér det géller en lokal,

3. om bostadsratishavaren utan behdvihg! samtycke eller Histadnd upplater lagenhetan | andra
hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 27 eller 29 §,

5, om bostadsritishavaren eller den som lagenhelen upplatits till | andra hand, genom
vardslishel ar vallande Bl alt det finns ohyra i [Ggenheien eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskiligt drijsmal underratta styrelsen om att det finms okyra i iBgenheten
bidrar 1ill ait ohyran sprids | huset,

B. om lagenhelen pd annal salt vanvardas eller om bostadsralishavaren Asidosalter sina
skyldigheter enligh 30 § vid anvindning av lgenheten eller om den som lBgenheten upplatits
till i andra hand wid anvindning av denna Asidositter de skyldigheter som enligt samma
paragraf dligger en bostadsritizshavare,

7. om bostadsritishavaren inte l&mnar tillirdde till Bgenheten enligt 35 § och han eller hon inte
kan wisa en giltig ursaki 15r deita,

a. om bostadsratishavaren inte fullgdr skyldighet som gar uidver del han eller hon skall gdra
enligt bostadsritislagen {1991:614) och det méaste anses vara av synnerlig vikt {&r foreningen
alt skyldigheten fullgbrs, samt

g, om |l&genheten hell eller fill vasenilhg del anvinds f&r naringsverksamhet eller darmed Bkartad
verksamhet, vilken ulgdr eller i vilken till en inte ovisenilig dal ingér brottsligt Wafarande, eller
far tlltalliga sexuella fGrbandelser mot arsdttning, eller

10. om bostadsritishavaren utan behdviigl tillstdnd utfr en Atgérd som anges | 28 § iGrsta eller
andra siycket
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Om Mreningen sdger upp bostadsrittshavaren 1l avilyitning, har (Sreningen ralt Wl ersaitning 16
skada. | bostadsrattslagen finns regler om hinder for fGrverkanda.

37§
Myttjanderatten ar inte IGrverkad, om det som Bgger bostadsraftshavaren till [ast &r av ringa belydelse.

Bostadsraltshavaren far inte s8gas upp pa grund av {Grhallande som avses | 36 § 3, 4, 6-8 eller 10 om
han eller hon efter tillsdgelse sa snart som mbjigt vidtar ratelse,

Bostadsrattshavaren far heller inte sigas upp pd grund av ett sddant i&rhdllande som avses | 36 § 3,
om det &r frdga om en bosladslagenhet, eller etf sadant férhéllande som avses | 36 & 10, om han eller
hon 54 snart som mdjligt ansdker om tillstind hos hyresndmnden och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far inte, om det ir frdga om en bostadslgenhet, sigas upp pd grund av
stdrningar i boendet enligt 36 § 6 fdrran socialndmnden har underrattats enligt 30 § andra stycket 2.

Ar det Iriga om sarskilt allvarliga stdringar | boendet giller vad som sigs | 36 § 6 dven om nagon
tilsBgelse om réttelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsigning som galler en
bostadslagenhet ske utan féregdende underrdttelse til socialndmnden. En kopia av uppsagningen
skall dock skickas 1ill socialn@mnden,

Femie stycket glller inte om stdrningarna intraffat under fid da lagenheien varit uppliten | andra hand
pa sdll som anges i 31 och 32 §§.

8§

Ar nyttjanderditen farverkad pa grund av farhallande, som avses | 36 § 1-4, 6-8 eller 10, far
bostadsrattshavaren &nda inte skiljas fran lagenheten pa en sadan grund om han eller hon vidiar
rattelse innan fGreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning. Detta galler dock inte om
nytjanderdtien ar férverkad pa grund av sddana sérskilt allvarliga storningar | boende! som avses i 30
& tredje stycket.

Bosladsrittshavaren fir inte heller skiljas fran lAgenheten om fdreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avlyitning inom tre ménader frdn den dag da fGreningen fick reda pa
fgrhallande som avses | 36 § 5 eller 8, Detsamma géller om lreningen inte inom tva manader fran
den dag da fdreningen fick reda pa iSrhdllande som avees | 36 § 3 eller 10 har sagt Kl
bostadsrattshavaren att vidia réttelsa,

39§

Ar myitjanderatten enligt 36 § 2 ferverkad pa grund av drijsmal med betalning av Arsavgift, och har
iGreningen med anledning av detta sagt upp bostadsritishavaren till aviiytiming, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran [Agenheten

1. om avgiften - nir del r frdga om en bosladslagenhel - betalas inom tre veckor fran det att
a) bosiadsrittshavaren pd sadant 81 som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §8 har dalgeits underrattelse om méjligheten att 14 tillbaka [genhetan ganom att
belala drsavgiften inom denna tid, och
bl meddelande om upps&gningen och anledningen till denna har Idmnais till socialndmnden |
den kommun dar |&genheten dr beligen, eller

2. om avgiften - nar det &r friga om en fokal - betalas inom twa veckor ran det atl
bostadsrattshavaren pa sadant sall som anges | bostadsrattslagens (1991614 } 7 kap 27 och 28
&8 har delgetis underrdtielse om majligheten att 14 fillbaka lagenheten genom aft betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsratishavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit firhindrad att betala arsavgifien inom den tid som anges i fGrsfa stycket 1 pa
grund av sjukdom efler lknande olrutsedd omstandighet och Arsavgitten bar betalats 54 snarl det var
mébijlkgl, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.
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Vad som s4gs | 16rsta styckel géller inte om bostadsratishavare, genom atl vid upprepada tilifallen inte
belala drsavgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har &sidosatt sina férpliktelser i 34 hig grad ait
han eller hon skaligen inte bbr 1A behalla lagenheten.

Underrattelse enligt f&rsta stycket 1a skall betralfande en bostadslagenhel aviattas enligt formular 1
och meddelands enligt 1érsta stycket 1 b skall betrdffande en bostadsligenhet aviattas enligt formular
3. Underrattelse enligh forsta stycket 2 skall betraflande en lokal aviattas enligt formuldr 2. Formular 1-
3 har faststélits genom fGrordningen (2004:339) om vissa undermriitelser och meddetanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

AVFLYTTNING

40§

Om bostadsritishavaren sigs upp till avilyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flyita genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges | 36 § 3.4, B eller 10 fir han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intrdffar narmast efter tre manader frdn uppsdgningen, om inte ritten Alagger
honom eller henne ait fiytia tidigare. Detsamma géller om uppsdgningen sker av orsak som anges | 36 §
2 och bestimmelserna | 39 § tredje styckel Ar tillampliga.

Vid uppsdgning | andra fall av orsak som anges | 36 § 2 lillampas Svriga bestmmelser | 39 §.

UPPSAGHNING
ng
En uppsagning skall vara skriltlig.

DOm lareningen sager upp bosladsrattshavaren till avilyitning, har iSreningen rat tll ersdtining 6r skada.

TVANGSFORSALJNING

42 §

Har bostadsratishavaren blivit skild fran |agenheten till 154jd av uppségning i fall som avses | 36 §, skall
bostadsritten vangsforsdljas enligt 8 kap bostadsrifislagen (1991:614) sa& snart som mdjligt am inte
fGreningen, bostadsritishavaren ach de kinda borgendrer vars ritt berbrs av fGrsdlningen kommer
&verens om nagol annal, Férsdljningen far dock skjulas upp fill dess att brister som bostadsratishavaren
svarar for blivit Mgardade.

OVRIGA BESTAMMELSER

43 5§

Vid (Greningens uppldsning skall iorfaras enligt 3 kap 29 § bostadsrattslagen {1991:614). Behallna
tikgangar skall iGrdelas meillan bostadsrattishavama i fdrhallande till lAgenhetemas insatser och
upplatelseavgifter.

445§
Vad som anges i dessa stadgar galler dven i tllimpliga delar f&r mark, om séddan ingér | upplatelsen,

45 §

Utsver dessa stadgar galler i6r fGreningens verksamhbel vad som sladgas | bostadsrattslagen
{1991:614) och andra iillampliga lagar,
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