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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Erikstorp i Malm, 746000-5890, med sate i Malmd, far harmed upprétta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

BostadsrattsfGreningen har till &ndamal att | bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndamal att framja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsidreningen samt fér att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet vdrna om miljdn genom att verka
fér langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt r den ratt i féreningen, som en medlem har p& grund av
upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattstéreningen registrerades 1943-03-15. Fdreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-04-21 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed
en akta bostadsrattsférening.
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Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer
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Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman <
Lennart Jakobsson Ordférande 2024 S
Erica Miller Ledamot 2025 °
lidiko Bostrém Ledamot 2025 C
Maria Wibler Ledamot 2024 £
Ola Persson Ledamot 2024 g
Markus Hansson Utsedd av HSB <
P
Qrdinarie revisorer g
Carina Persson Medlemsrevisor x
BoRevision AB Revisor utsedd av HSB Riksforbund o
Valberedning
Julia Alm
Joel Lindwall
Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Malmd Bollebygd 1 med dérpa uppfdrd byggnad med 105 lagenheter och
3 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1944. Fastighetens adress ar Regementsgatan 27 A-F samt
Erikstorpsgatan 24.

Fé&reningen upplater 105 Iagenheter och 3 lokaler med bostadsrétt.

M

Lagenhetstdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
1 82 20 1 1
Total tomtarea: 3438 kvm

Total bostadsarea: 6570 kvm

- varav bostadsrattsarea: 6570 kvm

Total lokalarea: 226 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-02-21.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansférsakringar.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsratistillagg for
medlemmarna.
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Foérvaltning och véasentliga avtal

Bredablick Forvalining i Sverige AB har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Dokumentnummer: 660d614d1f661

Tele2 Kabel-TV

Bahnhof Bredband

Ragn-Sells Avfallshantering

Energi Forsaljning Sverige (Tom. 2023-12-31) Elavtal avseendse volym

Fortum (Fran 2024-01-01) Elavtal avseende volym

E.ON. Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

EcoGuard Matning El

Great Security SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjurshekampning
Véxelgruppen Serviceavtal port och passagesystem
ALT Hiss Serviceavtal hissar

Siemens Serviceavial styr och reglerutrustning

Bahnhof Serviceavial bredband
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 468 262 kr och planerat underhall for
165 638 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhdlisplan som uppréttades uppdateras arligen av styrelsen. Underhallsplanen

stracker sig Gver 50 ar. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 284 000 kr 2023 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 43 kr per kvm.

Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebér att stdrre investeringar aktiveras pa balansrakningen
och belastar fdreningen genom &rliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara
avsatts till underhallsfonden. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala langsiktiga
investerings- och underhéllsbehovet till 1 598 000 kr fér 2023, detta motsvarar 235 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Ventilation 2023

Fénsterbyte 2022

Renovering av skorstenar 2022

Taksakerhet 2022

Omlaggning av marksten pa innergarden 2021 =
Installation av elméatare fér IMD av el 2021 -
Nytt inpasseringssystem fér entreddrrar 2020 ®
Digitalt bokningssystem for tvattstugor och fritidslokal 2020 N
Gemensamt bredbandsavtal via Bahnhof 2020 5
Forstarkning av brandsskydd i kallaren 2019 o
Atgarder av dagvattensystemet mellan trappa C och D 2019 '
Kontrollerat och atgérdat brister i ventilationen i trappa D 2018

Byggt miljdhus pa garden 2017

OVK 2016

Relinat avloppsstammarna 2015,2017

Dranering av dstra sidan av fastigheten 2014

Nya entréddrrar 2014
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Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant

Fé&reningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 20 april 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 11 &verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 16 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31; 6 st.

Overlatelse- och pantséttningsavagifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 137 medlemmar.
15 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
13 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 139 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna héjdes med 12 %.

| grundarsavgiften ingar vérme, vatten och kabel-tv.
Utdver grundarsavgiften debiteras samtliga lagenheter for bredband.

F&reningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning. E
Flerarsoversikt 2
Resuitat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020 -
Rérelsens intakter 6197 5173 5040 4 883 =
Resultat efter finansiella poster 500 -223 437 721 ©
F&randring av underhallsfond 118 418 - - o
Resultat efter fondféréandringar 343 -641 - - T
Sparande, kr / kvm 223 92 - - o
Soliditet (%) 39 45 81 80 e
érsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 881 747 - - -
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 97 98 - - £
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 803 699 694 670 £
Driftskostnad, kr / kvm 444 473 - - 2
Energikostnad, kr / kvin 243 223 - - <
Rénta, kr / kvm 96 24 - - £
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 42 64 - - 2
Lan, kr / kvm 2513 2241 269 273 a
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 2513 224 269 273
Réantekanslighet (%) 3 3 2 2
Snittranta (%) 3,81 1,07 - -

Nyckeltal &r berdknade enligt véagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva f5r bostadsrétter | kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Driftiskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvmn, rinta i kikvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt Gvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA. Foreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och
hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets

insatser fond Resuitat resultat

Vid arets borjan 225 417 5 055 799 6 643 868 =223 313

Disposition enligt féreningsstdmma -223 313 223 313
Avsattning till underhallsfond 284 000 -284 000
lanspraktagande av underhalisfond -165 638 165 638

Arets resultat 499 883

Vid arets slut 225 417 5174 161 6 302 193 499 883

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat 6 420 555
Arets resultat fore fondférandring 499 883
lz\rets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -284 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 165 638
Summa &éver/underskott 6 802 076

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:

- Sida (6 av 18)

Att balansera i ny rdkning 6 802 076

Vad betraffar freningens resultat och stallining i vrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 5 598 371 4 867 887
Ovriga rorelseintékier 3 599 013 304 663
Summa rérelseintikter 6 197 384 5172 550

6 197 384 5172550

Rérelsekostnader
Reparationer 4 -468 262 -419 294
Planerat underhall 5 -165 638 -25 048
Driftskostnader 6 -3015157 -3213 763
Ovriga kostnader 7 -324 791 -478 407
Personalkostnader 8 -245 942 -280 090
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -847 615 -820 119
Summa rdrelsekostnader -5 067 405 -5 236 721
Rérelseresultat 1129 979 -64 171
Finansiella poster §
Réanteintakier 20577 3 251 z
Réntekostnader -650 673 -162 393 ~
Summa finansiella poster -630 096 -159 142 o
Resultat efter finansiella poster 499 883 -223 313 :
Resultat fore skatt 499 883 -223 313
Arets resultat 499 883 -223 313

—
©
©
prad
=
o
<
-
©
o
=)
©
©
.
o
£
£
>
c
-
c
o
£
=
X
o
(]




BREDABLICK

HSB Brf Erikstorp | Malmé 7(16)
746000-5890
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,16 26 352 565 26 512774
Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 2437 158 -
28 789 723 26 512774
Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 28 790 223 26 513 274
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar ~
Kundfordringar 46 892 36 316 ad
Skattefordringar - 5927 >
Ovriga fordringar 221 342 625 809 ®
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 312 844 185 175 ©
581 078 853 227 &
Kassa och bank 12 1524 796 .
Summa omsiéttningstillgangar 2105874 853 227
SUMMA TILLGANGAR 30 896 097 27 366 501

-
©
©
prad
p
o
<
-
©
o
=)
©
©
-
o
£
1S
>
c
-
c
o
£
=
X
o
(]




BREDABLICK

HSB Brf Erikstorp | Malmé 8(16)
746000-5890

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 225 417 225 417

Underhallsfond 5174 161 5 055 799
5399578 5281216

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 302 193 6 643 868

Arets resultat 499 883 -223 313
6 802 076 6 420 555

Summa eget kapital 12 201 654 11 701 771

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 9111130 3284 130
9111130 3284 130

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 7 968 000 11 948 000

Leverantdrsskulder 777 765 -

Medlemmarnas reparationsfond 57171 57 643

Skatteskulder 16719 15296

Ovriga skulder - 37 638

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 15 763 658 322 023
9583313 12 380 600

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 896 097 27 366 501

- Sida (9 av 18)
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgbrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder,
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1129 979 -64 171
Avskrivningar 847 615 820 119
1977 594 755 948
Erhallen ranta 20 577 3 251
Erlagd rénta -650 673 -162 393
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1347 498 596 806
fore férandringar i rorelsekapital
Forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -302 665 -43 684
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 1182713 -195 062
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 227 546 358 060
Investeringverksamheten .
F&rvarv av materiella anlaggningstillgangar -3124 564 -18 144 114 ®
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 124 564 -18 144 114 o
(@]
Finansieringsverksamheten =
Upptagna lan 2 000 Q00 13 402 045 he)
Amortering av laneskulder -153 000 -143 000 <
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 847 000 13 259 045
Arets kassaflode 949 982 -4 527 009
Likvida medel vid arets bérjan 567 322 5094 331
Likvida medel vid arets slut 1517 304 567 322
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnAmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfdrda atgarder sker genom overfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 18)

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som &r
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstélls nedan

Dokumentnummer: 660d614d1f661

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 5-50 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter bostéder 5278 607 4 589 988

Arsavagifter lokaler 319764 277 299

Ovriga objekt - 600

Summa 5598 3T 4 867 887
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Kommunikation 78120 78120

El 308 818 128 450

Overlatelseavyifter 11817 19 328

Andrahandsuthyrningsavgifter 13173 1612

Ovriga intékter 187 085 55 512

F&rsékringsersattningar - 21 641

Summa 599 013 304 663

| posten dvriga intdkter ingar det under 2023, 168 960 kr i form av elstdd samt 11 064 kr i form av

aterbdaring ifran Lansférsékringar.

Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bostader - 6 040
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 10 874 4412
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 61 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 10 357
VA & sanitet, installationer 40 237 105 101
Vérme, installationer 145 886 91 601
Ventilation, installationer 10 955 3485
El, installationer 34 022 -
Tele/TV/porttelefon, installationer - 41 795
Hiss 75 626 27 005
Ovriga installationer 9 000 -
Huskropp 10 563 18 406
Markytor 107 159 36 995
Vattenskador 22 400 68 143
Klottersanering 1479 -
Ovrigt - 5 954
Summa 468 262 419 294
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 15742 25 048
Tele/TV/porttelefon, installationer 149 896 -
Summa 165 638 25 048

- Sida (12 av 18)
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 184 975 177 625
Teknisk forvaltning 642 083 1 009 396
Besiktningskostnader 13 513 6 750
Bevakningskostnader 6 355 -
Sndrdjning 4103 3915
Serviceavtal 107 912 124 202
Forbrukningsmaterial 1 958 995
Qvriga utgifter 1or kopta tjanster 34 348 35 282
El 396 394 364 354
Uppvéarmning 998 146 857 468
Vatten och avlopp 257 548 295 624
Avfallshantering 96 529 104 054
Férsékringar 108 950 103 688
Systematiskt brandskyddsarbete 42 908 5110
Kabel-TV 36574 35 252
Bredband 79 405 90 048
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 3 456 .
Summa 3015157 3213763
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 1994
Frakter och transporter - 1336
Kontorsmaterial och trycksaker 2685 -
Tele och post 12434 6 364
Forvaltningskostnader 174 454 216 616
Revision 13 525 11 700
Jurist- och advokatkostnader 59 695 47 253
Bankkostnader 964 -
Stampelskatt - 133 120
Ovriga externa tjanster 10 500 13726
Ovriga externa kostnader 50 534 46 298
Summa 324 791 478 407
Not 8 Personalkostnader
F&reningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, ersdttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 170 782 192 267
Foreningsvald revisor 5700 -
Valberedning 12075 -
Qvriga arvoden - 25573
Summa 188 557 217 840
Sociala avgifter 57 385 62 250
Summa 245942 280 090

- Sida (13 av 18)
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 847 615 820 119
Summa 847 615 820 119
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 36 594 036 18 670 926
-Mark 210 000 210000
-Pagaende nyanlaggningar - 247 855
36 804 036 19 128 781
Arets anskaffningar
-Byggnader 687 406 17713110
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 2437 158 -247 855
3 124 564 17 465 255
Utgdende anskaffningsvirden 39 928 600 36 594 036
Ingdende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Byggnader -10 291 262 -9471 143
) -10 291 262 -9471 143
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -847 615 -820 119
-847 615 -820 119
Utgdende avskrivningar -11138 877 -10 291 262
Redovisat virde 28789723 26512774
Varav
Byggnader 26 142 565 26 302 774
Mark 210 000 210 000
Pagaende nyanlaggningar 2437 158 -
Taxeringsvérden
Bostader 138 000 000 138 000 000
Lokaler 1813 000 1813 000
Totalt taxeringsvirde 139 813 000 139 813 000
Varav byggnader 74 326 000 74 326 000
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Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna hyresintakier 129 638 -
Férutbetalda kostnader 183 205 185175
Summa 312843 185175
Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1524 796 -
Summa 1 524 796 -
Not 13 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 7 968 000 11 948 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 9111130 3284 130
Forialler senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 17 079 130 15232130
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 17 079 130 15232130 2
Summa 17 079 130 15232130 s
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort, Utg. skuld 8
SEB 4,99 % 2026-08-28 5970 000 - 60 000 5910 000 <
SEB 4,58 % 2024-04-28 5955 000 - 60 000 5 895 Q00
SEB 4,34 % 2025-10-28 3307 130 - 23000 3284130
SEB 4,52 % 2024-07-28 - 2 000 000 10 000 1 990 000
Summa 15232130 2 000 000 153000 17079130

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férldngs normailt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ldner och arvoden samt sociala avgifter - 31278
Upplupna rantekostnader 19 007 8 623
Forutbetalda intakter 545192 -
Upplupna revisionsarvoden 12700 11 300
Upplupna driftskostnader 186 759 270 822
Summa 763 658 322023
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Not 16 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar tilf sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 17 176 350 17 176 350

Summa stallda siakerheter 17 176 350 17 176 350
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Underskrifter

Malmé, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Lennart Jakobsson Erica Miller
Styrelseordférande
lidiko Bostrom Maria Wibler
Markus Hansson Ola Persson
o
b
Var revisionsberattelse har l[amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift. '5
RoRevision AB o
©
Afrodita Cristea Carina Persson
av HSB Rikstdrbund utsedd revisor Medlemsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman | HSB Brf Etikstorp | Malmd, org.nr. 746000-5890

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Erikstorp i
Malmd for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och halansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av H3B Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar cberoende i farhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fir att arsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av féreningens frmaga att fortsétta verksamhelen. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphédra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfars enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar ach utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
farméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en firening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredavisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och fillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovishingen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovishingen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Erikstorp i Malmé fér
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
aberoende i forhallande fill fareningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angel&genheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och ait tillse att
fareningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r attinhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

»  pdnagot annat sétt handlati strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med hostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omddme och haren
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fir vart uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fdrlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Afradita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Carina Persson
Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader éver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet 4r en del av foéreningens fria egna kapital.

Balansrdakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrédkningen ar uppdelad i
en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet 4r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar fér
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Féreningsstdmman &ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansittning, disposition av resultat
samt visentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nésta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nér en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser néstféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intékter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som dnnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den lopande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare 4n arets resultat om féreningen har tillrackliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foéreningen har som forfaller inom ett &r frén bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rikenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstalining éver foreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstills fér varje nytt rikenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman fér att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som géller for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stdllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det Iangsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framgéa av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstilining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, réanta och for att
sakerstilla det l1dngsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen ménadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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