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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Magasinet i Vallastaden, 769629-9705 far harmed avge arsredovisning for 2023.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna utan begransning i tiden och betraktas som &kta brf.
Foreningen har sitt sate i Linkdping.

Styrelsen och ovriga funktionarer

Styrelseordférande
Johan Jéager

Styrelseledamoter
Christoffer Rosendahl
Andreas Dahlstrom
Daniel Bossér

Styrelsesuppelanter
Mikaela Nilsson

Revisionsbolag
Revise AB, huvudansvarig revisor Christian Kromnér

Sammantraden
Styrelsen har haft 13 styrelsemdéten. Ordinare foéreningsstamma holls 23 juni 2023.

Fastigheter
Foreningen ager fastigheten Insikten 5 och 6 dar tva flerbostadshus med 18 respektive 14 lagenheter
fardigstallts under 2017.

Bostader
Antal Typ Total yta
32 Lagenheter 1745 kvm

Allmant om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Insikten 5 och 6

Adress: Lardomsgatan

Byggar: 2017

Taxeringsvarde: 46 471 000 varav byggnadsvarde 36 400 000 kronor
Total boyta: 1745 kvm

Fastighetens areal: 2671 kvm
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fortsatt arbete med klimatskal.

Omférhandling Ian for féreningen, vilket medférde kraftigt hdjda avgifter.
OVK genomfordes.

Infért gemensamma staddagar for féreningen.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
Atgérder kring klimatskal och uppféljning OVK.

Flerarsoversikt (Kr)

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1453 218 1432732 1584 215 1584 216
Resultat efter finansiella poster -1 070 760 -911 423 -756 690 -671 439
Soliditet, % 73 73 73 73
Balansomslutning 79 676 134 80 949 620 82 075 824 83 055 799
Arsavgift per kvm 793 781 866 866
Lan per kvm 12 191 12 332 12 440 12 570
Elkostnad per kvm 69 89 77 48
Varmekostnad per kvm 73 66 74 69
Sparande per kvm -26 66
Rantekanslighet % 15 16
Forandring eget kapital
Medlems-  Fond for yttre Balanserat Fritt eget
insatser underhall resultat kapital
Belopp vid arets borjan 63 730 000 485 490 -4 218 542 -911 423
Resultat disp enligt stdmmobeslut -911 423 911 423
Fonddispo enl arsstammobeslut 52 350 -52 350
Arets resultat -1 070 760
Belopp vid arets slut 63 730 000 537 840 -5182 315 -1 070 760
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat -5 182 315
Arets resultat -1 070 760
Totalt -6 253 075
Styrelsen foreslar att
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 52 350
Balanseras i ny rakning -6 305 425
Summa -6 253 075

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilaggsupplysningar.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till rets underhall
samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Assently: b552eecd14733ee69bb3c21b0b0645029f383a80a282153f08b2520f8c6643158a79ebb0409ddb685d6746d2cdae55d211fc7425003edfofde9a97380f2e851e



Brf Magasinet i Vallastaden
769629-9705

3(11)

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 1453 218 1432732
Ovriga rérelseintakter 45 224 4 434
Summa rorelseintakter 1498 442 1437 166
Rorelsekostnader
Personalkostnader 3 -53 224 -56 904
Driftskostnader 4 -815 287 -864 100
Ovriga externa kostnader -151 987 -129 973
Avskrivningar -1 025 741 -1 025 741
Summa rorelsekostnader -2 046 239 -2076 718
Rorelseresultat -547 797 -639 552
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande kostnader -523 176 -271 871
Summa finansiella poster -523 176 -271 871
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 213 -
Resultat efter finansiella poster -1 070 760 -911 423
Arets resultat -1 070 760 -911 423
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldaggningstillgangar

Hyresratter och liknande rattigheter 5 1607 809 1625 097
1607 809 1625 097

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 77082715 78 091 168

Summa materiella anlaggningstillgangar 77082715 78 091 168

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 83 533 83 533

Summa finansiella anlaggningstillgangar 83 533 83 533

Summa anlaggningstillgangar 78 774 057 79 799 798

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 3292

Ovriga fordringar 6 403 117

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31278 77 646

37 681 81 055

Kassa och bank

Kassa och bank 864 396 1068 767

Summa kassa och bank 864 396 1068 767

Summa omsattningstiligangar 902 077 1149 822

SUMMA TILLGANGAR 79 676 134 80 949 620
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 63 730 000 63 730 000
Fond for yttre underhall 537 840 485 490
Summa bundet eget kapital 64 267 840 64 215 490
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5182 315 -4 218 542
Arets resultat -1 070 760 -911 423
Summa fritt eget kapital -6 253 075 -5 129 965
Summa eget kapital 58 014 765 59 085 525
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 7 021 509 14 156 566
Summa langfristiga skulder 7 021 509 14 156 566
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 14 251 191 7 362 159
Leverantorsskulder 168 829 125 965
Ovriga skulder - 10 637
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 219 840 208 768
Summa kortfristiga skulder 14 639 860 7 707 529
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 676 134 80 949 620
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 070 760 -911 423
Av- och nedskrivningar 1025 741 1025 741

-45 019 114 318

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -45 019 114 318
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 43 375 -5514
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 43 299 -25 531
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 41 655 83273
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -246 025 -189 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -246 025 -189 250
Arets kassaflode -204 370 -105 977
Likvida medel vid arets borjan 1 068 766 1174744
Likvida medel vid arets slut 864 396 1068 767
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fodringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Intékter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féeningens stadgar.

Anlaggningstillgangar
Immatriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Immateriella anlaggningstillgangar
Parkeringsratter 1%

Materiella anlaggningstillgdngar

Stomme och grund 1%
Tak, fasad, fonster, dorrar 2%
El, varme, installationer 4%

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillganar har delats upp pa komponenter nar komponeterna ar betydande och
nar koponenterna har vasentligt olika nyttandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla kompenenten och den nya
komponenetens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas
som kostnader.

Finansiella instrument

Finasiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumenet redovisas i balansrékningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finasiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller Overforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med aganderatten. Finasiella skulder tas bort
fran balansrakningen nar forpliktelser har reglerats eller pa annat satt upphért.

Laneskulder och leverantérsskuder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efteravdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets I6atid med hjalp av
instrumentets effektivrant. Harigenom éverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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Skatter

Efetersom foreningen hyr ut mer an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foéreningen som en privatbostadsféretag (akta bostadsférening).Intékter som hortill fastigheten tas inte
upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intakter som

inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningenska taupp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt. Aktuell skatt ar den skatt som berdknas pa det
skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beraknas med utganspunkt i temporara
skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.

Nykeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finasiella poster

Resultat efter finasiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Nettoomsiittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1383 699 1 363 246
Kabel-TV 69 504 69 504
Oresutjamning 15 -18
Summa 1453 218 1432732
Not 3 Anstéllda och personalkostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden och Ioner 40 500 43 300
Summa 40 500 43 300
Sociala kostnader 12724 13 604
Summa 53 224 56 904
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9(11)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 283 650 208 066
Reparation & underhall 121 710 196 109
El och uppvarmning 248 414 270 361
Vatten/aviopp 49 861 50 858
Renhallning 63 993 65 502
Snordjning 3947 8 966
Forsakringspremier 27 844 26 437
Kabel-TV 15 868 22799
Forvaltning,6vriga kostnader 15 002
Summa 815 287 864 100
Not 5 Parkeringsratter

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1728 825 1728 825
Vid arets slut 1728 825 1728 825
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -103 728 -86 440
-Arets avskrivning -17 288 -17 288
Vid arets slut -121 016 -103 728
Redovisat varde vid arets slut 1607 809 1625 097
Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 83882 175 83 882 175
Vid arets slut 83882175 83 882 175
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -5 791 007 -4 782 554
-Arets avskrivning -1 008 453 -1 008 453
Vid arets slut -6 799 460 -5 791 007
Redovisat varde vid arets slut 77 082 715 78 091 168
Bokfort varde byggnader 65 234 386 66 242 839
Bokfort varde mark 11 848 329 11 848 329
Redovisat varde vid arets slut 77082715 78 091 168
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Not 7 Langfristiga skulder

Villkorséndring rénta 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek AB,3975 83 30241 2024-03-27 4,529 7 097 208 7191 834
Nordea Hypotek AB, 39758276840 2025-03-25 1,37 7 097 209 7172 908
Swedbank Hypotek AB, 2858873660 2024-03-25 1,150 7 078 283 7 153 983

21272700 21518 725

Nasta ars amortering beraknas uppga till 227 100 189 250
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 14 024 091 7 172 909

14 251 191 7 362 159
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 908 400 757 000

Om 5ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan) 20 136 500 20572475

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 22 854 000 22 854 000

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Balansomslutning: Totala tillgangar
Arsavgift per kvm Summan av arsavgifter i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Lan per kvm Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter
Elkostnad per kvm Summan av elkostnad i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Sparande per kvm Summan av arets resultat +avskrivningar +utrangeringar +kostnadsfort planerat underhall

+ vasentliga kostnader som inte ar normal -vasentliga intékter som inte ar normala
och dividera summan med antalet kvadratmeter boyta i foreningen sa far du fram
sparandet per kvadratmeter boyta.

Rantekéanslighet % Summan av att laneskulden divideras med arsavgifterna
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Underskrifter

Link6ping, datum enligt digital signering

Johan Jager Christoffer Rosendahl
Styrelseordférande

Andreas Dahlstrom Daniel Bossér

Min revisionsberattelse har [dmnats den (datum enligt digital signering)

Christian Kromnér, Revise AB
Auktoriserad revisor
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privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 212.247.14.126

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =
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{"SigningTime":"2024-03-22T10:45:27","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Johan Fredrik Jäger","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"130.236.88.49","Signature":"","MobilePhone":""}
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{"SigningTime":"2024-03-27T21:06:24","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"John Daniel Bossér","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.253.170.227","Signature":"","MobilePhone":""}
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Magasinet i Vallastaden, 769629-9705 far harmed avge arsredovisning for 2023.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna utan begransning i tiden och betraktas som &kta brf.
Foreningen har sitt sate i Linkdping.

Styrelsen och ovriga funktionarer

Styrelseordférande
Johan Jéager

Styrelseledamoter
Christoffer Rosendahl
Andreas Dahlstrom
Daniel Bossér

Styrelsesuppelanter
Mikaela Nilsson

Revisionsbolag
Revise AB, huvudansvarig revisor Christian Kromnér

Sammantraden
Styrelsen har haft 13 styrelsemdéten. Ordinare foéreningsstamma holls 23 juni 2023.

Fastigheter
Foreningen ager fastigheten Insikten 5 och 6 dar tva flerbostadshus med 18 respektive 14 lagenheter
fardigstallts under 2017.

Bostader
Antal Typ Total yta
32 Lagenheter 1745 kvm

Allmant om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Insikten 5 och 6

Adress: Lardomsgatan

Byggar: 2017

Taxeringsvarde: 46 471 000 varav byggnadsvarde 36 400 000 kronor
Total boyta: 1745 kvm

Fastighetens areal: 2671 kvm
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fortsatt arbete med klimatskal.

Omférhandling Ian for féreningen, vilket medférde kraftigt hdjda avgifter.
OVK genomfordes.

Infért gemensamma staddagar for féreningen.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Atgérder kring klimatskal och uppféljning OVK.

Flerarsoversikt (Kr)

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1453 218 1432732 1584 215 1584 216
Resultat efter finansiella poster -1 070 760 -911 423 -756 690 -671 439
Soliditet, % 73 73 73 73
Balansomslutning 79 676 134 80 949 620 82 075 824 83 055 799
Arsavgift per kvm 793 781 866 866
Lan per kvm 12 191 12 332 12 440 12 570
Elkostnad per kvm 69 89 77 48
Varmekostnad per kvm 73 66 74 69
Sparande per kvm -26 66
Rantekanslighet % 15 16
Forandring eget kapital
Medlems-  Fond for yttre Balanserat Fritt eget
insatser underhall resultat kapital
Belopp vid arets borjan 63 730 000 485 490 -4 218 542 -911 423
Resultat disp enligt stdmmobeslut -911 423 911 423
Fonddispo enl arsstammobeslut 52 350 -52 350
Arets resultat -1 070 760
Belopp vid arets slut 63 730 000 537 840 -5182 315 -1 070 760
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat -5 182 315
Arets resultat -1 070 760
Totalt -6 253 075
Styrelsen foreslar att
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 52 350
Balanseras i ny rakning -6 305 425
Summa -6 253 075

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilaggsupplysningar.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till rets underhall
samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 1453 218 1432732
Ovriga rorelseintakter 45 224 4 434
Summa rorelseintakter 1498 442 1437 166
Rorelsekostnader
Personalkostnader 3 -53 224 -56 904
Driftskostnader 4 -815 287 -864 100
Ovriga externa kostnader -151 987 -129 973
Avskrivningar -1 025 741 -1 025 741
Summa rérelsekostnader -2 046 239 -2076 718
Rorelseresultat -547 797 -639 552
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande kostnader -523 176 -271 871
Summa finansiella poster -523 176 -271 871
Ovriga ranteintékter och liknande intakter 213 -
Resultat efter finansiella poster -1 070 760 -911 423
Arets resultat -1 070 760 -911 423
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldaggningstillgangar

Hyresratter och liknande rattigheter 5 1607 809 1625 097
1607 809 1625 097

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 77082715 78 091 168

Summa materiella anlaggningstillgangar 77082715 78 091 168

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 83 533 83 533

Summa finansiella anlaggningstillgangar 83 533 83 533

Summa anlaggningstillgangar 78 774 057 79 799 798

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 3292

Ovriga fordringar 6 403 117

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31278 77 646

37 681 81 055

Kassa och bank

Kassa och bank 864 396 1068 767

Summa kassa och bank 864 396 1068 767

Summa omsattningstiligangar 902 077 1149 822

SUMMA TILLGANGAR 79 676 134 80 949 620
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 63 730 000 63 730 000
Fond for yttre underhall 537 840 485 490
Summa bundet eget kapital 64 267 840 64 215 490
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5182 315 -4 218 542
Arets resultat -1 070 760 -911 423
Summa fritt eget kapital -6 253 075 -5 129 965
Summa eget kapital 58 014 765 59 085 525
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 7 021 509 14 156 566
Summa langfristiga skulder 7 021 509 14 156 566
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 14 251 191 7 362 159
Leverantorsskulder 168 829 125 965
Ovriga skulder - 10 637
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 219 840 208 768
Summa kortfristiga skulder 14 639 860 7 707 529
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 676 134 80 949 620
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 070 760 -911 423
Av- och nedskrivningar 1025 741 1025 741

-45 019 114 318

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -45 019 114 318
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 43 375 -5514
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 43 299 -25 531
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 41 655 83273
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -246 025 -189 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -246 025 -189 250
Arets kassaflode -204 370 -105 977
Likvida medel vid arets borjan 1 068 766 1174744
Likvida medel vid arets slut 864 396 1068 767
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fodringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Intékter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féeningens stadgar.

Anlaggningstillgangar
Immatriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Immateriella anlaggningstillgangar
Parkeringsratter 1%

Materiella anlaggningstillgdngar

Stomme och grund 1%
Tak, fasad, fonster, dorrar 2%
El, varme, installationer 4%

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillganar har delats upp pa komponenter nar komponeterna ar betydande och
nar koponenterna har vasentligt olika nyttandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla kompenenten och den nya
komponenetens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas
som kostnader.

Finansiella instrument

Finasiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumenet redovisas i balansrékningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finasiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller Overforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med aganderatten. Finasiella skulder tas bort
fran balansrakningen nar forpliktelser har reglerats eller pa annat satt upphért.

Laneskulder och leverantérsskuder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efteravdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets I6atid med hjalp av
instrumentets effektivrant. Harigenom éverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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Skatter

Efetersom foreningen hyr ut mer an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foéreningen som en privatbostadsféretag (akta bostadsférening).Intékter som hortill fastigheten tas inte
upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intakter som

inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningenska taupp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt. Aktuell skatt ar den skatt som berdknas pa det
skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beraknas med utganspunkt i temporara
skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.

Nykeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finasiella poster

Resultat efter finasiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Nettoomsiittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1383 699 1 363 246
Kabel-TV 69 504 69 504
Oresutjamning 15 -18
Summa 1453 218 1432732
Not 3 Anstéllda och personalkostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden och Ioner 40 500 43 300
Summa 40 500 43 300
Sociala kostnader 12724 13 604
Summa 53 224 56 904
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Not 4 Driftkostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 283 650 208 066
Reparation & underhall 121 710 196 109
El och uppvarmning 248 414 270 361
Vatten/aviopp 49 861 50 858
Renhallning 63 993 65 502
Snordjning 3947 8 966
Forsakringspremier 27 844 26 437
Kabel-TV 15 868 22799
Forvaltning,6vriga kostnader 15 002
Summa 815 287 864 100
Not 5 Parkeringsratter

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1728 825 1728 825
Vid arets slut 1728 825 1728 825
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -103 728 -86 440
-Arets avskrivning -17 288 -17 288
Vid arets slut -121 016 -103 728
Redovisat varde vid arets slut 1607 809 1625 097
Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 83882 175 83 882 175
Vid arets slut 83882175 83 882 175
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -5 791 007 -4 782 554
-Arets avskrivning -1 008 453 -1 008 453
Vid arets slut -6 799 460 -5 791 007
Redovisat varde vid arets slut 77 082 715 78 091 168
Bokfort varde byggnader 65 234 386 66 242 839
Bokfort varde mark 11 848 329 11 848 329
Redovisat varde vid arets slut 77082715 78 091 168
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Not 7 Langfristiga skulder
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Villkorséndring rénta 2023-12-31 2022-12-31

Nordea Hypotek AB,3975 83 30241 2024-03-27 4,529 7 097 208 7191 834

Nordea Hypotek AB, 39758276840 2025-03-25 1,37 7 097 209 7172 908

Swedbank Hypotek AB, 2858873660 2024-03-25 1,150 7 078 283 7 153 983

21272700 21518725

Nasta ars amortering beraknas uppga till 227 100 189 250

Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 14 024 091 7 172 909

14 251 191 7 362 159

Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 908 400 757 000

Om 5ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan) 20 136 500 20572475
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 22 854 000 22 854 000

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Soliditet:
Balansomslutning:
Arsavgift per kvm
Lan per kvm

Elkostnad per kvm

Totala tillgangar

Summan av arsavgifter i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea

i kvadratmeter

Summan av elkostnad i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Sparande per kvm Summan av arets resultat +avskrivningar +utrangeringar +kostnadsfort planerat underhall
+ vasentliga kostnader som inte ar normal -vasentliga intékter som inte ar normala

och dividera summan med antalet kvadratmeter boyta i foreningen sa far du fram
sparandet per kvadratmeter boyta.

Rantekéanslighet % Summan av att laneskulden divideras med arsavgifterna
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Underskrifter

Link6ping, datum enligt digital signering

Johan Jager Christoffer Rosendahl
Styrelseordférande

Andreas Dahlstrom Daniel Bossér

Min revisionsberattelse har [dmnats den (datum enligt digital signering)

Christian Kromnér, Revise AB
Auktoriserad revisor
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