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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Solbacken 1 i Kungsberget avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31, foreningens fjirde verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostédder for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan
begrinsning i tiden. En upplételse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. En upplatelse leder till att en medlem far en
rétt till bostad eller lokal, kallad bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen Solbacken 1 i Kungsberget 6 registrerades hos Bolagsverket 2018-02-22.
Foreningen har sitt séte i Sandvikens kommun, Gévleborgs lén.

Foreningen forviarvade under 2019 fastigheten Kungsberg 57:18.

Foreningen innehar fastigheten med dganderitt.

Ekonomisk plan upprittades 2019-06-24 och registrerades 2019-07-09.

Aktuella stadgar r registrerade hos Bolagsverket 2022-06-20.

Foreningen &r ur skattehdnseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ny fasadbelysning har installerats.

Styrelse

Styrelsen bestéar av minst tre och hogst fem ledamoter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse dr utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2023-05-31.

Jonas Hultin ordforande
Ruben Andersson ledamot
David Stenlund Sager ledamot
Patrik Stromgren ledamot

Styrelsen har hallit 2 st protokollférda moten under rakenskapsaret.

Extra foreningsstdmma har héllits 2023-04-14.

Revisor

Foreningens revisor, utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2023-05-31, har varit

Tom Lindstrom fortroendevald revisor
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Fastighet

Foreningen dger fastigheten Kungsberg 57:18 med adress Skogsbrovigen 57 i Jéirbo.
Byggnaden, som &r uppford 2019, innehaller 5 st bostadslédgenheter med en total ligenhetsyta om
424 m? och med foljande fordelning:

Bostad 3Rok S5Rok Summa
Antal 4 1 5
S:ayta 274 150 424

Byggnaden innehaller inga gemensamma ytor utéver utvindig trappa och loftgang.

Fastigheten #r fullvirdesforsidkrad hos Lénsforsikringar Givleborg. I forsikringen ingar forsdakring
mot ohyra och bostadsrittstilldgg.

Taxeringsvirdet 2023 uppgar till 5 013 000 kr (foreg ar 5 013 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostidder Lokaler Summor
Byggnad 4503 0 4503
Mark 510 0 510
Summor 5013 0 5013

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift de forsta 15 aren (2021-2035).

Arets reparationer, underhall och investeringar

Arets 16pande reparationer uppgar till ca 14 tkr (foreg ar ca 77 tkr).
Inga underhéllsarbeten har bedrivits under aret.

Inga investeringar har gjorts under aret.

Planerat underhall for kommande period

Byggnaden &r uppford under ar 2019 varfor nagot storre underhall inte dr planerat. Det finns ingen
underhéllsplan framtagen. Under 2024 kommer mindre maleriarbeten att goras pa delar av fasaden
och trappan.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har under aret ombesorjts av Kanold Redovisning AB.

Per 2023-12-31 uppgick foreningens 1an till totalt 3 614 554 kr (3 652 306 kr).
Uttagna och stillda panter 3 775 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Brf Solbacken 1 i Kungsberget Arsredovisning 2023 Sidan 3 av 13
« Signerat 769036500A4th:19:22 UTC Oneflow ID 7543701 Sida 3/16



Medlemsinformation

Upplatelser och éverlatelser

Samtliga 5 st bostadsldgenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsriitt.

Under rikenskapsaret har 2 st ldgenhetsoverlatelser dgt rum.
Forvérvare som ej tidigare dr medlemmar har antagits som medlemmar i féreningen.

Forindringar i medlemsantalet 2023 2021-22
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 7 6
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 1 4
Antal avgaende medlemmar under ridkenskapsaret - 1 - 3
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 7 7
Flerirsoversikt gy  AE=2 2020-21 2019-20
(18 man.)
Nettoomséttning 293 535 415 176 239 004 182 018
Resultat efter finansiella poster -72 386 - 227 456 -54422  -1887814
Balansomslutning 12 750 635 12 900 697 14 318 471 13 544 569
Kassa och bank 292 878 316 905 32893 266 129
Soliditet 71% 71% 65% 70%
Skuldkvot 11,7 8,8 5.5 20,6
Skuldsittning kr/m? (BR) 8 525 8614 8747 8 837
Skuldséttning kr/m? (tot) 8 525 8 614 8 747 8 837
Belaningsgrad 72% 73% 100% 101%
Réntekénslighet 15,1% 15,3% 15,5% 15,7%
Arsavgift kr/m?%/4r, genomsnitt 564 564 564 564
Arsavgifternas andel av tot intdkter T7% 86% u.s. u.s.
Energikostnad kr/m? (tot) 232 430 u.s. u.s.
Sparande kr/m? (tot) 133 -47 141 91
Foridndringar i eget kapital
Inbetalda Fond for Uppskrvn Balanserat Arets
insatser yttor ¢ fond Resultat resultat Totalt
underhall

Belopp vid arets ingang 9526 000 0 1462000 -1592236 -227456 9168 308
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:

Reservering till fond

for yttre underhall 20480 -20 480

Ianspraktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning -227 456 227 456
Arets resultat 72386 72386
Belopp vid arets utgang 9 526 000 20480 1462000 -1840172 -72386 9095 922
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stéar foljande medel:

Balanserat resultat -1840172
Arets resultat - 72 386
Summa -1912 558
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 22260
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rdkning - 1934 818
Summa - 1912 558

Betriiffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till nedanstdende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Att arets resultat innebir en forlust pa 72 tsek bedomer styrelsen inte vara ett problem for
mojligheten att finansiera framtida ekonomiska ataganden, dels da resultatet justerat for
avskrivningar #r positivt och uppgar till 56 tsek, dels da foreningen har en kassa pa 293 tsek vilket
motsvarar nistan ett ars rorelseintékter.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna dret, och dnskar féreningen
ett framgangsrikt ar 2024.
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2021-07-01 -

Resultatridkning Not 2023 2022-12-31
Rorelseintdikter

Nettoomsttning | 293 535 415176
Ovriga rorelseintikter 15 800 0
Summa rorelseintdkter 309 335 415176
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 - 162 941 - 330812
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar - 128 578 - 207 487
Summa rorelsekostnader -291 519 - 538 299
Rorelseresultat 17 816 -123123
Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 3 6123 50437
Réntekostnader och liknande resultatposter - 96 325 - 154770
Summa finansiella poster -90 202 - 104 333
Resultat efter finansiella poster -72 386 - 227 456
Arets resultat - 72 386 - 227 456
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 4,9 12 430 416 12 558 994
Summa materiella anldiggningstillgangar 12430416 12 558 994
Summa anldggningstillgangar 12 430 416 12 558 994

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 27 340 24 797
Summa kortfristiga fordringar 27 341 24 798
Kassa och bank
Kassa och bank 6 292 878 316 905
Summa kassa och bank 292 878 316 905
Summa omsittningstillgangar 320 219 341703
SUMMA TILLGANGAR 12 750 635 12 900 697
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9526 000 9526 000
Fond for yttre underhall 20480 0
Uppskrivningsfond 1462 000 1462 000
Summa bundet eget kapital 11 008 480 10 988 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 1840172 - 1592236
Arets resultat - 72 386 - 227456
Summa fritt eget kapital - 1912 558 - 1819 692
SUMMA EGET KAPITAL 9 095 922 9 168 308
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,9 0 3614 554
Summa langfristiga skulder 0 3614554
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,9 3614 554 37752
Leverantorsskulder 4231 20 142
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 35 928 59 941
Summa kortfristiga skulder 3654713 117 835
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 750 635 12 900 697
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Kassafodesanalys

2023 2021-22 (18 m)

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat

Avskrivningar som belastar detta resultat
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm

Erhallen rénta och utdelning

Erlagd rinta

Betald skatt

Kassaflode fore fordndring av rorelsekapital

Rorelsekapitalets fordndring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder
Fordndring av rorelsekapitalet

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvirv av materiella anldggningstillgéngar
Minskning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fore finansieringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm

Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets slut

Varav kassa och bank
(Varav kortfristiga placeringar)

17 816 - 123123
128 578 207 487
146 394 84 364

6123 50437

- 96 325 - 154770

0 0

56 192 - 19969
-2543 82119
3536 878 28 084
3534 335 110 203
3590 527 90 234
0 - 4200

0 1431 000

0 1426 800

3590 527 1517034
0 0
-3614554 - 1233022
-3614 554 - 1233022
- 24 027 284 012
316 905 32 893
292 878 316 905
292 878 316 905
0) (0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intédkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvérdet.
Réintekdnslighet uttrycks som den procentuella hojning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rdntan pa rantebédrande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som érets resultat + drets avskrivningar + &rets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala
verksamheten — vésentliga intdkter som inte dr en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten limnat i 6verskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhéll och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med féreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall i enlighet med
underhallsplanen. Om underhallsplan saknas ska reservering goras med minst 1/1000-del av ett
prisbasbelopp per kvadratmeter. Fonden skall nyttjas for att tdcka underhallskostnader upptagna i
underhéllsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregés av ett stimmobeslut.

Materiella anléiggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen beriknas linjdrt 6ver tillgangens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktér.
Andra for fastigheten virdehojande atgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad grunddel 100 ar

Not 1 Nettoomséittning 2023 2021-2022 (18 m)
Arsavgifter 239 004 358 506
Energiintéikter 54 531 56 670
Summa 293 535 415176

I arsavgiften ingér kostnader for kallvatten.
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Not 2 Ovriga externa kostnader 2023 2021-2022 (18 m)
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel 1231 0
Gemensamhetsanldggningar 187 168
Elavgifter (brutto) 70 331 140 125
Vatten 27 843 42 393
Lopande reparationer 13 800 77 395
Ovriga fastighetskostnader 0 484
Fastighetsavgift dndrad taxering 0 -7295
Fastighetsforsékring 11 900 15 947
Summa fastighetskostnader 125292 269 217
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 35114 57 373
Ovriga forvaltningskostnader 800 2 061
Bankavgifter 1735 2161
Summa forvaltningskostnader 37 649 61 955
Summa driftskostnader 162 941 330812
Summa 162 941 330 812
Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande

resultatposter 2023 2021-2022 (18 m)
Rénteintékter bank 6123 437
Forsiljn 5 000 aktier Manbacken i Kungsberg AB 0 50 000
Summa 6123 50 437
Not 4 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 11532812 11528 612
Ink6p 0 4 200
Utgéaende anskaffningsvérden 11 532 812 11 532 812
Ingaende avskrivningar -435 818 - 228 331
(o)mklassificering 0 - 14 620
Arets avskrivningar - 128 578 - 192 867
Utgaende avskrivningar - 564 396 -435 818
Ingdende uppskrivningar 1462 000 1447 380
Omklassificering 0 14 620
Utgédende uppskrivningar 1 462 000 1 462 000
Redovisat virde 12 430 416 12 558 994
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Fastighetens taxeringsvirde

Byggnad 4503 000 4 503 000
Mark 510 000 510000
Summa 5013000 5013 000
Not 5 Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupen intdkt el 1gh:er 18 531 17 670
Fastighetsforsékring per juli 7294 6 690
Upplupen rénteintikt 1515 437
Summa 27 340 24797
Not 6 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken afféarskonto 87 833 116 905
Handelsbanken placeringskonto 205 045 200 000
Summa 292 878 316 905
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Niista ars
Langivare Rinta  Bundet per amortering 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2,65 2024-09-01 5 ar 37752 3614554 3 652 306
Summa 37752 3614 554 3652 306
varav langfristig del 0 3614 554
varav kortfristig del 3614554 37752

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorséndringsdagen, da styrelsen har for avsikt att férldnga lanen.
Eventuell rorlig rénta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad l1an/taxeringsvérde 72% 73%
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 8 525 8614
Not 8 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupen kostnad elavgifter 13 244 26 731
Upplupen bankavgift 85 60
Upplupen rinta 7982 8 066
Forutbetalda avgifter 14 617 25 084
Summa 35928 59 941
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Not 9 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Panter och didrmed jimforliga sdkerheter som

har stéllts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 3775000 3775 000
Summa stéllda sikerheter 3775 000 3775000

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Huset har drabbats av en storre vattenskada i januari 2024. Atg‘eirder och avfuktning inleddes
omedelbart efter att skadan konstaterats. Utredning pagar om vem som bér det ekonomiska ansvaret
for skadan.

Kungsberget den 24 maj 2024.

..........................................................................................................

Jonas Hultin David Stenlund Sager
Ordférande
Ruben Andersson Patrik Stromgren

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den 24 maj 2024.

Tom Lindstrom
Fortroendevald revisor
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Resu]tatbudget (tkr) ~ BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL

2024 2023 2023  2021-22
Intédkter
Arsavgifter 239,0 239,0 239,0 358,5
Energiintikter 69,0 54,5 148,0 56,7
Ovriga intikter 0 15,8 0 0
S:a intdkter 308,0 309,3 387,0 415,2
Driftskostnader
Fastighetsskotsel -2,0 -1,2 0 0
Gemensamhetsanldggning -5,0 -0,2 -0,2 -0,2
Elavgifter -69,0 -70,3 -148,0 -140,1
Vatten -31,0 -27,9 -30,0 -42.4
Reparationer -20,0 -13,8 -20,0 -77.4
Ovr fastighetskostnader 0 0 -5,0 -0,5
Fastighetsavgift 0 0 0 753
Fastighetsforséakring -13,0 -11,9 -13,0 -15,9
Forvaltning -38,0 -35,1 -35,0 -57,4
C)vriga forvaltningskostnader -1,0 -0,8 -3,0 -2,0
Bankavgifter -1,7 -1,7 -2,0 2,2
S:a driftskostnader -180,7 -162,9 -256,2 -330,8
Driftsresultat 127,3 146,4 130,8 84,4
Rénte- och kapitalintékter 7,3 6,1 0 50,4
Réntekostnader -124,1 -96,3 -96,3 -154,7
S:a finansiella intdkter & kostnader -116,8 -90,2 -96,3 -104,3
Kassaflode fran driftsverksamhet 10,5 56,2 34,5 -19,9
Underhallskostnader -60,0 0 0 0
Resultat fore avskrivningar -49,5 56,2 34,5 -19,9
Avskrivningar -128,6 -128,6 -128,6 -207,5
Redovisat resultat -178,1 -72,4 -94,1 -227,4
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Deltagare

SOBRO AB 556732-7571 Sverige

Paverkare

David Stenlund Sager
ReEp/ IS ekl s Ry =5)
@6739086449>

RUBEN ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fr&n Svenskt BankID: RUBEN ANDERSSON
Personnummer returnerat frén Svenskt BankID: 188405306614

Ruben Andersson

JONAS HULTIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JONAS HULTIN
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: (aStaiinNgd

Jonas Hultin

|

DAVID STENLUND SAGER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: DAVID STENLUND SAGER
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: G SINSRASnub

David Stenlund Sager
@SagersienlundagmailcorD
(9810822:8217 )
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Leveranskanal: E-post
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Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 151.177.91.30

2024-05-24 13:28:20 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.213.132.8
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Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.137.98.174
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PATRIK STROMGREN Sverige

2024-05-24 18:08:36 UTC

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Sven Patrik Strémgren Datum

Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 1aahiSSGSain

Patrik Stromgren

|

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 84.216.107.166

TOM LINDSTROM Sverige

2024-05-24 11:23:54 UTC

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Tom Dick Hilding Harasel Datum

Lindstrom
Personnummer returnerat frdn Svenskt BankID: 1S SSuSSiaiity

.,

Tom Lindstrom -

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.103.135

& Signerat 2024-05-2710:19:22 UTC Oneflow ID 7543701 Sida 16/16



