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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Slottshamnen i Nasbypark, med sate i Taby kommun, registrerades hos Bolagsverket
2021-06-17, har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende dar tillhérande markomrade samt lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i férekommande fall uthyra lokaler samt bilplats. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foéreningen avses bli en &kta bostadsrattsforening.

Féreningen berdkna att teckna upplatelseavtal i januari-februari 2023. Tilltrade beraknas till april 2023.
Sakerheter for insatser enligt 4 kap 2§ bostadsrattslagen kommer |amnas.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska
plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for fastighetsférvarv
pa erlagd/avtalad kopeskilling och for byggnadskostnad totalentreprenad, som ar den slutliga kostnaden,
enligt nedan.

Langfristiga lan for Brf Slottshamnen i Nasbypark beraknas bli placerade enligt offert fran Swedbank.

Wastbygg Projektutveckling AB, 556943-4870 har genom dotterbolag férvarvat Bostadsrattsféreningen
Strandangarna 2 i Nasby Slottspark, 769636-2800, som omregistrerades till ekonomisk férening under samma
organisationsnummer och andring av styrelse samt namn, Ekonomiska Féreningen Spisefronten 1. Den
ekonomiska féreningen har bestallt totalentreprenad av Wastbygg Entreprenad AB, 556083-0829, for
uppforande av 7 flerbostadshus pa fastigheten. Den ekonomiska féreningen har ocksa skrivit ett
uppdragsavtal med Wastbygg Projektutveckling AB som uppdrar Wastbygg Projektutveckling AB att tillse att
flerbostadshusen uppférs i enlighet med de avtal och andra férutsattningar som galler fér projektet.

Bostadsrattsféreningen Slottshamnen i Nasbypark har férvarvat samtliga andelar i den Ekonomiska
Féreningen Spisefronten 1 som innehade fastigheten med adganderatt. Den ekonomiska féreningen har
fusionerats upp i bostadsréttsféreningen. Registrerat 2022-08-04.

Byggnaderna omfattar totalt 47 bostadsldgenheter. Total bostadsarea 4447 m2,
Pa fastigheten finns 53 parkeringsplatser, varav 13 laddplatser, till forfogande for medlemmar av
bostadsrattsféreningen.

Likviditetsreserven kommer att utékas for att inkludera extra amorteringsutrymme for de férsta tre aren.
Wastbygg Projektutveckling AB, org.nr: 556943-4870, garanterar att forvarva ej upplatna bostader samt
erlagga manadsavgift till dess att de ar férsalda till annan part. Detta atagande forutsatter att

andrahandsuthyrning far ske samt att anvanda osalda lagenheter till visningsandamal.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i december 2022.

Affaren ger upphov till en latent skatteskuld som dock endast realiseras i det fall féreningen avyttrar
fastigheten. D& det ar osannolikt att féreningen upphér med sin verksamhet och séljer fastigheten sa
redovisas inte den latenta skatteskulden i bokféringen.

Avskrivning sker utifran en rak avskrivningsplan enligt K2 pa 120 ar med 2 706 152 kr per ar for fastighetens
byggnad.

Fastigheten kommer att vara fullvardesforsadkrad med styrelseansvarsférsakring vid tilltrédet. Det kommer inga
ett kollektivt bostadsrattstillagg foér féreningens medlemmar.
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B. NYCKELTAL ar 1, berdknat per m? BOA

Anskaffningskostnad 98 704 kr/m?
Lan 12 500 kr/m?
Total genomsnittlig insats och upplatelseavgift, ca 86 204 kr/m?
Arsavgift (exkl. varmvatten och bredband/basutbud TV/IP-telefoni) 736 kr/m2
Arsavgift fér varmvatten, prel. debiteras och regleras efter verklig férbrukning, inkl. moms 23 kr/m2
Arsavgift fér bredband och basutbud TV inkl. moms 23 kr/m2
Arsavgift fér hushallsel, prel. debiteras och regleras efter verklig férbrukning, inkl. moms, 85 kr/m?
Driftskostnad gemensam (exkl. varmvatten och bredband/basutbud TV/IP-telefoni) 307 kr/m?
Driftkostnad fér varmvatten, prel. debiteras regleras efter verklig forbrukning, inkl. moms 23 kr/m?
Driftkostnad for bredband och basutbud TV inkl. moms 23 krim?

Driftkostnad for hushallsel, prel. debiteras och regleras efter verklig férbrukning, inkl. moms 85 kr/m?

Arets kassaflode exkl. likviditetsreserv, ca 30 kr/m?2
Avsiattning underhallsfond 30 kr/m?
Fondavsattning samt amortering (sparande) 130 kr/im?

Individuella abonnemang

Ovanstaende driftskostnader kan variera, beroende pa lagenhetsstorlek och vanor.
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C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Bostadsarea:
Tomtareal:

Antal lagenheter:
Byggar:
Upplatelseform:
Tilltrade:
Vatten/avlopp:

Uppvarmningssystem:
Ventilation:
Vattenférbrukning:
Hushallsel:

Avfall:

P-platser:

Forrad:

Gallande planbestammelse:

Rattigheter/Servitut m.m.

Vardear:

Berdknat taxeringsvarde:

Taby Frontespisen 1

Nasbyviksgrand 2, 4, 6, 8 & Strandangsgatan 1, 3, 5.

4 447 m?

9321 m?

47 bostadsrattslagenheter

2021-2023

Bostadsratt

Tilltrdde kommer ske etappvis under veckorna 15-18 2023.
Fastigheten kommer anslutas till det kommunala nétet. IMD (Individuell
métning och debitering) av varmvatten.

Fjarrvarme.

FTX.

Gemensamt abonnemang med individuell matning av varmvatten.
Individuell matning och debitering av férbrukning per bostadsrattsratt.
Gemensamma sopkassuner pa fastigheten.

53 st markparkeringar, varav 13 laddplatser.

Entréplan i resp. huskropp

Detaljplan: Nasby slott 2017-11-27 Laga kraft: 2018-08-24

Servitut kommer att tecknas med kommunen fér ledningar pa fastighet. Ej

registrerat annu.

2023

Mark: 44 000 000kr
Byggnad: 125 000 000kr
Totalt 169 000 000kr

Kortfattad byggnadsbeskrivning av flerbostadshus

Antal vaningar:
Grundlaggning:

Stomme:

Trapphus entré:
Yttertak:

Fasader:

Balkonger & Uteplatser:
Dorrar:

Fonster:

Byggnaderna &r i 3-4 vaningar.

Delvis palning, resterande platta pa mark.

Hustyp 1 (fyravaningshusen): Oversta vaningen i tré, resterande i betong,
Hustyp 2 (trevaningshusen): Oversta vaningen i tré, resterande i betong.
Entréparti i tra.

Plat och tegel.

Putsad.

Betong alt. markplattor i betong.

Lagenhetsdorrar i stal.
Innerddrrar slata vita.

Traféonster med aluminiumutsida.

Assently: 1d8e087e457a833edaea55011f988cab7114{487e47415252eebd3aa13185a484920394¢19f26dc6e1b3d2607a3a269ac5657b8367240904c8b3e1337abaasb51



Ventilation: FTX.
Cykelférvaring: Cykelforrad i komplementbyggnad.

Kortfattad rumsbeskrivning flerbostadshus:

Kok: Induktionshall, mikrovagsugn, kylskap, frysskap, diskmaskin, spisflakt.

Vatutrymmen: VVagghangd toalettstol, tvattstall med kommod, spegel, duschvaggar
(duschstang vid mindre utrymmen), tvattmaskin/torktummiare.

Golvbelaggningar: Parkett, klinker i vatutrymmen, klinker i entré.

Vaggbelaggningar: Vitmalade vaggar, kakel i vatutrymmen.
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D. SLUTLIGA FORVARVSKOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHET

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av féreningen.

Tomt, entreprenad- och byggherrekostnader inkl moms, kostnader fér lagfart, pantbrev och féreningsbildning.
Likviditetsreserv/dispositionsfond ingar med 100 000 kr plus 833 783 kr som &r tankt att anvandas for
amortering under féreningens férsta tre ar.

Summa forvarvskostnad (inkl. likviditetsreserv) 438 935 500 kr

E. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av féreningen.

Lan 55 585 500 kr
Insatser och upplatelseavgifter 383 350 000 kr
Summa Finansiering 438 935 500 kr
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER INKL
KASSA, AR 1

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens I6épande utgifter inkluderande
amorteringar och avsattningar, tickas av arsavgifter samt ev. likviditetstillskott.

Intékter, ar 1

Arsavgifter ! 3 271 534 kr
Arsavgift varmvatten. Regleras efter férbrukning, 102 563 kr
Arsavgift bredband, basutbud TV 104 340 kr
Arsavgift parkeringsplatser 452 400 kr
Arsavgift hushallsel. Regleras efter férbrukning, 377 995 kr
Ingaende kassa 100 000 kr
Extra likviditetskassa 277 928 kr
Summa beriknade intékter inkl. ingdende kassa ar 1 4 686 760 kr

Ovanstaende berdknade uppgifter kan variera beroende pa lagenhetsstorlek och vanor.

Not 1)  Arsavgifter &r baserat pa andelstal.
Andelstalen ar beréknat utefter lagenheternas BOA.
| arsavgiften ingar varme och kallvatten.
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Lagenhetssammanstéllning, 47 lagenheter

Lgh.nr. Lgh- Van Bost- Insats Andels- | Arsawgift Man- Berakn Berakn. Berakn. Total
beskr. plan area tal baserat avgift arsavg arsavg. arsavg. man
1 pa varmvatten Bredband/ | Hushallsel avg
andeltal basutbud TV
cirka 1) 2) 3) 4) 5)
m? (kr) (kr) (kr) (kr)
47 Igh
101-1001 3 rum och kék = Entréplan 77 5900000 1,7952 58 731 4 894 1776 2220 6 545 5773
101-1002 3 rum och kék = Entréplan 73 6300000 1,7197 56 261 4 688 1684 2220 6205 5531
101-1101 4 rum och kék = Vaning 1 88 7 500 000 2,0028 65522 5 460 2030 2220 7 480 6438
101-1102 5 rum och kék = Vaning 1 141 11 000 000 3,0030 98 244 8 187 3252 2220 11 985 9642
101-1201 4 rum och kék = Vaning 2 88 7600 000 2,0028 65522 5 460 2030 2220 7480 6438
101-1202 5 rum och kék Vaning 2 141 11 200 000 3,0030 98 244 8 187 3252 2220 11 985 9642
101-1301 4 rum och kék Vaning 3 94 8600000 2,1160 69 226 5769 2168 2220 7990 6 800
101-1302 4 rum och kék Vaning 3 91 8800 000 2,0594 67 374 5615 2099 2220 7735 6619
102-1001 3 rum och kék = Entréplan 77 6200 000 1,7952 58731 4 894 1776 2220 6 545 5773
102-1002 3 rum och kék Entréplan 73 6100 000 1,7197 56 261 4 688 1684 2220 6205 5531
102-1101 4 rum och kék = Vaning 1 88 7 700 000 2,0028 65522 5 460 2030 2220 7480 6438
102-1102 5 rum och kék = Vaning 1 141 11 200 000 3,0030 98 244 8 187 3252 2220 11 985 9642
102-1201 4 rum och kék = Vaning 2 88 7800000 2,0028 65522 5 460 2030 2220 7480 6438
102-1202 5 rum och kék = Vaning 2 141 11 400 000 3,0030 98 244 8 187 3252 2220 11 985 9642
102-1301 4 rum och kék = Vaning 3 94 8750000 2,1160 69 226 5769 2168 2220 7990 6 800
102-1302 4 rum och kék Vaning 3 91 9 000 000 2,0594 67 374 5615 2099 2220 7735 6619
103-1001 3 rum och kék Entréplan 77 6200 000 1,7952 58 731 4 894 1776 2220 6 545 5773
103-1002 3 rum och kék Entréplan 73 6100 000 1,7197 56 261 4 688 1684 2220 6 205 5531
103-1101 4 rum och kék = Vaning 1 88 7 800 000 2,0028 65522 5 460 2030 2220 7480 6438
103-1102 5rum och kék = Vaning 1 141 11 300 000 3,0030 98 244 8 187 3252 2220 11985 9642
103-1201 4 rum och kék = Vaning 2 88 7900000 2,0028 65522 5 460 2030 2220 7480 6438
103-1202 5rum och kék = Vaning 2 141 11 500 000 3,0030 98 244 8 187 3252 2220 11985 9642
103-1301 4 rum och kék Vaning 3 94 8900 000 2,1160 69226 5769 2168 2220 7990 6 800
103-1302 4 rum och kék Vaning 3 91 9100 000 2,0594 67 374 5615 2099 2220 7735 6619
104-1001 3 rum och kék Entréplan 77 6300 000 1,7952 58731 4 894 1776 2220 6 545 5773
104-1002 3 rum och kék Entréplan 73 6200 000 1,7197 56 261 4688 1684 2220 6 205 5531
104-1101 4 rum och kék = Vaning 1 88 7 800 000 2,0028 65522 5 460 2030 2220 7480 6438
104-1102 5rum och kék = Vaning 1 141 11 200 000 3,0030 98 244 8 187 3252 2220 11985 9642
104-1201 4 rum och kék = Vaning 2 88 7 900 000 2,0028 65522 5 460 2030 2220 7480 6438
104-1202 5 rum och kék Vaning 2 141 11 400 000 3,0030 98 244 8 187 3252 2220 11985 9642
104-1301 4 rum och kék = Vaning 3 94 8900000 2,1160 69 226 5769 2168 2220 7990 6 800
104-1302 4 rum och kék Vaning 3 91 9100 000 2,0594 67 374 5615 2099 2220 7735 6619
301-1001  2rum och kék Entréplan 55 4300 000 1,3800 45147 3762 1268 2220 4675 4443
301-1002 2 rum och kék Enfréplan 55 4 400 000 1,3800 45147 3762 1268 2220 4675 4443
301-1101 3 rum och kék Vaning 1 84 7 100 000 1,9273 63 052 5 254 1937 2220 7140 6 196
301-1102 4 rum och kék  Vaning 1 84 7200000 1,9273 63 052 5 254 1937 2220 7140 6 196
301-1201 6rum och kék = Vaning 2 147 13 700 000 3,1162 101948 8 496 3390 2220 12495| 10004
302-1001 2rum och kék = Entréplan 55 4300 000 1,3800 45147 3762 1268 2220 4675 4443
302-1002 2 rum och kék Enfréplan 55 4 400 000 1,3800 45147 3762 1268 2220 4675 4443
302-1101 3rum och kék  Vaning 1 84 7 100 000 1,9273 63 052 5 254 1937 2220 7140 6 196
302-1102 4 rum och kék = Vaning 1 84 7200000 1,9273 63 052 5 254 1937 2220 7140 6 196
302-1201 6rum och kék = Vaning 2 147 13 900 000 3,1162 101948 8 496 3390 2220 12495| 10004
303-1001 2 rum och kék Entréplan 55 4 400 000 1,3800 45147 3762 1268 2220 4675 4443
303-1002 2rum och kék Entréplan 55 4 500 000 1,3800 45147 3762 1268 2220 4675 4443
303-1101 3 rum och kék Vaning 1 84 7100 000 1,9273 63 052 5 254 1937 2220 7140 6 196
303-1102 4 rum och kék = Vaning 1 84 7 200 000 1,9273 63 052 5 254 1937 2220 7140 6 196
303-1201 6 rum och kék Vaning 2 147 13 900 000 3,1162 101948 8 496/ 3390 2220 12495 10004
BOA 4447 383350000 100,0000 3271 534 102 563 104 340 377995
Parkeringsplatser 40 st 650 kr/man, 13 st 900 kr/man 452 400
Totalt 3723934

R arsawgift andelstal ingar ej varmvatten, bredband samt hushallsel.

2 Arsawgift férbrukning av varmvatten beréknas till 23 kr/kvm.
3 Arsavgift bredband/basutbud TV, 185 kr/man, Igh enl. avtal.
4 Arsawgift férbrukning hushallsel, uppskattad snittfférbrukning om ca 85 kr/kvm, ar.

Elpriset ar férnarvarande hogst osakert till f6ljd avomvarldeslaget och kommande stddpaket.

% Total beraknad manadsavwg inkl. varmvatten, bredband/basutbud TV och hushallsel.
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G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER, AR 1

Rantekostnad 1an 2 056 664 kr
Avskrivning 2706 152 kr
Amortering 444 684 kr
Summa berdknade kapitalkostnader 5207 809 kr
Specifikation av lan
Lan ® Belopp | Bindnings-|Rantesats Rante-| Amortering Summa
tid ? kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 18 528 500 3 man 3,50%| 648 498 148 228 796 726
Lan 2 18 528 500 3ar 3,85%| 713347 148 228 861 575
Lan 3 18 528 500 5ar 3,75%| 694819 148 228 843 047
Summa 55 585 500 3,70%| 2 056 664 444 684 2 501 348
1 Sakerhet for lan ar pantbrev.
2 Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av Ian bli aktuellt.
3 Rénta inkl. réntemarginal ca 0,17%.
4 Amortering startfaktor 0,8%.
Driftskostnader och fastighetsskatt (inkl. mervardeskatt) Arskostnad
Fastighetsskotsel inkl. stddning 185 625 kr
Teknisk Foérvaltning 37 000 kr
Sndrdjning 70 000 kr
Ekonomisk férvaltning 66 250 kr
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter 68 775 kr
Revision 15 000 kr
Lépande Underhall inkl. hissar och sotning 115 576 kr
Varme 291 106 kr
Vatten fast avgift & kallvattenférbrukning 163 235 kr
Gemensam elfdrbrukning 192 492 kr
Sophamtning 85 170 kr
Mattjanst 14 000 kr
Foérsakring inkl. Bri-tillagg 62 833 kr
Summa gemensamma driftskostnader 1367 062 kr
Driftkostnader som justeras efter verklig férbrukning (varmvatten, bredband och hushalisel) 584 898 kr
TOTAL SUMMA DRIFTSKOSTNADER INKL FASTIGHETSSKATT 1 951 960 kr
Ovanstaende driftskostnader ar berdknade efter normalférbrukning. Det faktiska véardet
fér enstaka poster kan bli hégre eller lagre &n det berdknade vérdet.
Individuella abonnemang fér bredband/ IP-telefoni samt el.
Summa berdknade kostnhader inklusive kapitalkostnader 7 159 460 kr

Enl. nuvarande regler ar fastighetens lagenheter befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststallt vardear.
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Finansiella poster Arskostnad

Bendmning
Amortering 444 684 kr
Avsattning till fastighetsunderhall (30 kr/m?2) 133 410 kr

Summa beriknade finansiella poster (130 kr/m?) 578 094 kr
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H. FORENINGENS LIKVIDA MEDEL, AR 1

Likvida medel

Total summa "Likvida medel” (inkl Kassa, Avsattning till fastighetsunderhall
samt Betalnetto (exkl avskrivningar).
Beloppet speglar det totala tillgangliga likvida kapitalet for féreningen efter ar 1 233 452 kr

Den Ekonomiska planen beraknas utga fran en rak avskrivningsplan pa 120 ar.

Ytterst beslutar bostadsrattsféreningens styrelse om avgifternas storlek. Kassaflédet och inte redovisad
resultatrakning (bokféringsmassigt resultat) ar styrande. Detta betyder att verksamheten i féreningen bedrivs
enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifterna samt ev. likviditetsreserv &r beréknade for att
tacka utgifter for féreningens I6pande verksamhet. Dessa omfattar bland annat ranta, skatter,
driftskostnader, amortering samt avsattning till fond.

| en ny bostadsrattsférening kan en rak avskrivning resultera i ett bokféringsmassigt underskott, vilket inte
har nagon paverkan pa féreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska hallbarhet och darmed inte
heller pa arsavgiften.

| den 16-ariga ekonomiska prognosen finns "Likvida medel inkl kassa och avsattning till fastighetsunderhall”

redovisat. Styrelsen fattar beslut om hur dessa medel skall disponeras for
extra amortering, avsattning till underhall, ytterligare avskrivningar, ranteférandringar m m.

12
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| EKONOMISK PROGNOS AR 1-6, 11 OCH 16

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Aré Ar11 Ar 16

Arsavgifter, andelstal 3271534 3336 965 3403 704 3567082 3638423 3736661 4125575 4 554 969
Arsavgift varmvatten, prel.deb, regleras efter verklig férbrukn. 102 563 104 614 106 707 108 841 111 017 113 238 125 024 138 036
Arsavgift bredband/basutbud TV 104 340 106 427 108 555 110726 112 941 115 200 127 190 140 428
Arsavgift hushallsel, prel.deb, regleras efter verklig forbrukn. 377 995 385 555 393 266 401 131 409 154 417 337 460 774 508 732
Arsavgift kr/m? andelstal 736 750 765 802 818 840 928 1024
Ovriga intékter

Hyresintékt 53 p-platser 452 400 461 448 470 677 480 090 489 692 499 486 551473 608 871
Summa intédkter 4 308 832 4395009 4482909 4667871 4761 228 4881922 5390 036 5951 035
Driftskostnader 1 367 062 1394 403 1422 291 1450737 1479752 1509 347 1666 441 1839 885

Varmvatten, prel debiteras, regleras efter verklig forbrukn. 102 563 104 614 106 707 108 841 111 017 113 238 125 024 138 036

Bredband/basutbud TV 104 340 106 427 108 555 110726 112 941 115 200 127 190 140 428

Hushallsel 377 995 385 555 393 266 401131 409 154 417 337 460 774 508 732
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 96 086

Summa 0 0 0 0 0 0 0 96 086
Kapitalkostnader

Réntor 2 056 664 2040210 2023757 2007 304 1990 850 2134 483 2045546 1956 610

Avskrivningar 2706 152 2706 152 2706 152 2706 152| 2706152 2706 152 2706152 2706 152
Summa kostnader 6714 776) 6737 361 6 760 728 6784 891 6 809 867 6995 757 7131127 7 385928
Arets bokforingsméssiga resultat ' -2 405944 -2342353] -2277819] -2117020, -2048638 -2113835( -1741091] -1434893
Avsdéttning for underhall (yttre fond)

Avsattning till underhallsfond 133410 136 078 138 800 141 576 144 407 147 295 162 626 179 552

Ackumulerad avsattning till underhallsfond 133 410 269 488 408 288 549 864 694 271 841 566 1623428 2486 667
Kassafidde fran den I6pande verksamheten

Arets resultat -2405944 -2342353| -2277819] -2117020 -2048638 -2113835 -1741091 -1434893

Arets avskrivning 2706 152 2706 152 2706 152 2706 152 2706152 2706 152 2706 152 2706 152
Kassafldde fére finansieringsverksamheten 300 209 363 799 428 333 589 132 657 514 592 317 965 061 1271259

Likviditetsreserv 100 000

Amorteringar -444 684 -444 684 -444 684 -444 684 -444 684 -444 684 -444 684 -444 684

Férskottsamortering 277 928 277 928 277 928
Arets kassaflode exkl likviditetsreserv efter avsittning till underhallsfond 42 60 965 122 776 2872 68 422 337 357 751 647 023

Ar 1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Arg Ar 11 Ar16

Kassabehallning inkl fondavsattning och likviditetsreserv 233452 430 495 692 071 836 519 1049 348 1196 981 3042140 6742 382
Berakning av fastighetsavgift (betalas fran ar 16) 71393 72 821 74 277 75763 77 278 78 824 87028 96 086

Férutsattningar:
Arsavgifterna héjs med 2,0 % per ar. Ar 4 hojs avgifterna med ytterligare 2,8% fér att ta hojd fér 6kad amortering och ar 6 med ytterligare 0,7% fér att ta héjd for hogre ranta.
Driftskostnaderna hojs med 2,0 % per ar.
Rantan ar beraknad till 3,7% ar 1-5 och 4,0% fran ar 6.
Antagen inflation 2,0 % enligt Riksbankens langsiktiga mal.
Inflation och réantor &r i dagslaget osékra. Se kap. "J Kénslighetsanalys" for information om hur avgiften paverkas vid avvikelse fran antagna vérden.
Féreningens beraknade rantesatser samt amorteringsplan, se kap G.
Féreningen har vid ingangen av ar 1 ett kassatilskott placerat pa ett separat bankkonto avsett for amortering enligt verenskommelse med bank. Den extra likvidreserven fordelas éver ar 1-3.
Detta &r ett alternativ till att ha sankt amortering ar 1-3 som &r i linje med tidigare upprattad kostnadskalkyl.
! Arets resultat
Eftersom avskrivning for Iopande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan férvantas det bokféringsméssiga resultatet bli negativt.
Bostadsrattsféreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassaflode" ovan.
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J. KANSLIGHETSANALYS AR 1-6, 11 OCH 16

Ar1 Ar2 Ar3 Arg A5 Ae Ar 11 Ar 16

Arsavgift inkl. hushallsel, varmvatten och bredband per m? om:

Antagen inflationsniva och *)

Antagen ranteniva 867 885 902 942 961 985 1088 1201
Antagen ranteniva + 1% 992 1010 1027 1067 1086 1110 1213 1326
Antagen ranteniva + 2% 1117 1135 1152 1192 1211 1235 1338 1451
Antagen ranteniva - 1% 742 760 7 817 836 860 963 1076

Antagen ranteniva och

Antagen inflationsniva + 1% 867 889 907 947 966 991 1094 1208
Antagen inflationsniva + 2% 867 894 912 952 971 996 1099 1214
Antagen inflationsniva - 1 % 867 880 897 937 955 980 1082 1195

") Andringen sker utifran &ndrad réante- och inflationsniva istallet for i ekonomisk prognos beraknade 2 %.
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats och upplatelseavgifter med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar,

tas ut efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadslaget som bor krava
héjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall Aventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall foéreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens
stadgar foreskriver.

Inflyttning i 1agenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning for de eventuella olagenheter som kan uppsta med
anledning harav.

Sedan lagenheterna fardigstallts och 6verlamnats skall bostadsrattshavaren halla Iagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten, garantiarbeten och/eller
andra arbeten, som skall utféras av entreprenéren. Bostadsrattshavaren &ger inte ratt till nagon
ersattning for kostnader eller andra oldgenheter pa grund av sadana arbeten.

Beslut om andring av grund fér andelstalsberakning skall fattas pa féreningsstamma.

Lennart Fallstrém Marie Hjarne Marie Gedda

Asser
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INTYG AV EKONOMISK PLAN — Brf Slottshamnen i Nasbypark

Undertecknade har, for det andamal som avses i 3 kap 1 § bostadsrattslagen, granskat
ekonomisk plan 2022-12-22 fér Bostadsrattsféreningen Slottshamnen i Nasbypark
(769640-1053) och far i anledning harav avge intyg enligt féljande.

Brf Slottshamnen i Nasbypark har férvarvat fastigheten Taby Frontespisen 1, genom fusion av
ekonomisk férening som tidigare forvarvade samtliga aktier i det bolag som da agde fastigheten. Brf
Slottshamnen i Nasbypark uppfor i totalentreprenadavtal 7 flerbostadshus med 47 bostads-
lagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt. Andamalsenlig samverkan kommer att féreligga.

Planen innehaller de upplysningar som r av betydelse for bedémningen av féreningens
verksamhet. Uppgifterna som har lamnats i planen stdmmer per detta datum &éverens med
innehallet i tillgangliga handlingar (se nedan) jamte med for oss i 6vrigt kdnda férhallanden och
vi kan pa grund av den féretagna granskningen som ett allmant omdéme uttala att de i den
ekonomiska planen gjorda berakningarna ar vederhaftiga och planen framstar som hallbar.

Féreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen. Om det sedan den
ekonomiska planen har upprattats intraffar nagot av vasentlig betydelse fér bedémningen av
féreningens verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forran ny
ekonomisk plan uppréattats av féreningens styrelse och registrerats av Bolagsverket.

Uppsala
Bo Wolwan Robert Wikstrom
Fastighetsjurist Advokat

Av Boverket férklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende ekonomiska planer.

Handlingar tillgéngliga till grund for intyg

Registreringsbevis 2022-10-20
Stadgar 2021-09-13
Fastighetsdatautdrag 2022-10-10
Berdkning av tax.varde

Karta detaljplan 2017-10-15
Handlingsplan projektet

Bofaktablad 2021-09-15
Situationsplan 2022-03-18
Revisorsyttrande 2021-08-30
Startbesked 2021-09-07
Bygglov 2021-11-23
Entreprenadavtal & AF 2021-10-19
Overlatelseavtal 2021-12-17
Garanti for kostnader & upplatelser 2023-01-02
Laneoffert Swedbank 2021-08-31 & 2022-12-05

16

57a833edaeas55011f988cab7 114f487e47415252eebd3aa13185a484920394¢19f26dc6e1b3d2607a3a269ac5657b8367240904c8b3e1337a6aas551



