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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Slottshamnen i Nasbypark
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ér bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Taby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2021-06-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2023-01-12 och nuvarande stadgar registrerades 2021-09-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Taby Frontespisen 1 2022 Taby

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret fastighetsforsakring i Stockholm.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 2023

Féreningen har 47 bostadsratter om totalt 4 447 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Fredrik Hagglund  Ordférande

Filip Lundin Kassor

Peter Christerson  Vice ordférande
Ewa Broms Styrelseledamot
Mehdi Rabiee Styrelseledamot
Lina Kvistborg Suppleant
Mikael Selling Suppleant

Valberedning

Bengt Palmgren
Robert Nilsson
Jen Sundelius
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tecknas av tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Olof Lavemark  Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma hdlls 2023-02-01.

Extra foreningsstamma holls 2023-09-25. Beslut om antal styrelsemedlemmar m.m samt val av ordinarie
styrelse, valberedning och revisor.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Ovrig verksamhetsinformation

Brf Slottshamnen leddes fram till oktober 2023 av tidigare interimsstyrelse som verkat under byggnationen av
vara hus i Nasby Slottspark.

Interimsstyrelsen har haft totalt 3 méten

Den vid extra féreningsstamman valda ordinarie styrelsen startade sitt arbete tillsammans pa forsta motet i
oktober -23.

Styrelsen har haft totalt 4 méten under 2023. Samtliga styrelseledaméter har medverkat vid alla tillfallen.
| 6vertagandet fran interims styrelsen hade vi en stor mangd fragor och atgarder att hantera.

En omfattande kontroll av féreningens ekonomi och forutsattningar for de befintliga lanen var férening ar
belastad med gjordes. Styrelsen har ocksa fokuserat pa de fragor av gemensamt intresse som de boende
framfort till ordférande pa rundvandringen som genomférdes i september manad.

Verksamhet

Under perioden da foreningen leddes av interimsstyrelsen har byggnationen har fardigstallts. Inflyttning har
skett i april och maj och byggentreprenaden har godkants vid slutbesiktning.

Overtagande fr&n Wastbygg

Vi startade omgaende en dialog med Wastbygg gallande samtliga delar av atgarder pa utvandigt arbete som ej
var slutfoérda. Styrelsen etablerade en process och méten med ledningen pa Wastbygg for att hantera
utestaende fragor och problem pa ett I6sningsorienterat satt.

Varme, varmvatten, ventilation

Nér de kallare manaderna inféll hade vi manga problem med varmvatten, varme samt dven ventilation i vissa
fall. Vi har under vintern lyckats fa ordning pa samtliga delar mha Sweax, EON, Wastbygg och NVR&r. Detta har
varit besvarande for boende och inneburit manga samtal, skrivelser samt moten for styrelsen men nu kan vi
konstatera att dessa 'nybyggnadsproblem’ &r atgardade.

Trivselregler

Vara gemensamma trivselregler sammanstalldes i november manad och samtliga boende informerades.

Sida3 av 19

Transaktion 09222115557517546886

Signerat EB, FL, FH, MR, PC, OL




Brf Slottshamnen i Nasbypark Arsredovisning 2023
769640-1053

Tradgardsgrupp

En Tradgardsgrupp har bildats for att ha huvudansvaret for att vi har en trevlig och valvardad tradgardsmiljo,
men naturligtvis kommer vi alla hjalpas at.

Planteringsladorna ar fordelade och planering pagar om vad som ska planteras i dessa. Tradgardsverktyg, for
alla att anvanda, har bestéllts och dven mottagits. Tradgardsgruppen innehar lista fran Wastbygg 6ver samtliga
vaxter som &r planterade.

Adventsmingel

Den 4:e december hade vi ett gemensamt Adventsmingel pa Nasby Slott. Det blev en uppskattad sammankomst
med dryck & tilltugg samt pysselhdrna for barnen.

Samverkan med 6vriga Brf samt Nasbyvikens batsallskap

Vi har inlett ett samarbete med bostadsrattsféreningarna Norra och Sédra Parken.
Benchmarkingmote kommer att ske under varen 2024 dar vi bla kommer ha utbyte av kostnader.
Samarbete gallande byggnadslov for samtliga solskydd, har inletts med Brf Slottsangen.

Delar av styrelsen har traffat Nasbyvikens Batklubb for att inleda olika former av samarbete.
Kontakter med Taby Kommun

Styrelsen har haft aterkommande kontakter med Taby Kommun for att bla paskynda fardigstallandet av parken
mellan Slottshamnen och Slottsangen, agerat for upprojning av kommunens upplag langs Djursholmsvagen,
vattensamlingar och hastighet pa Djursholmsvagen mm. Styrelsen har fatt skriftliga aterkopplingar som
vidareinformerats under aret.

Valberedningen

Den extra féreningsstamman utsag den 25 september 2023 Robert Nilsson, Bengt Palmgren och Jen Sundelius
till valberedning.

Valberedningen uppgift ar att foresla samtliga personval och arvoden.

Valberedningen har haft sju méten. Darutover har valberedningen haft kontakt med samtliga styrelseledaméter,
suppleanter och féreningens revisor. Vidare har valberedningen pa eget initiativ tagit kontakt ett stort antal
medlemmar om deras intresse av att delta i féreningsarbetet. Information om att valberedningen séker
intresserade har vid flera tillfallen dven lamnats i Boappa. Generellt sett har intresset varit mycket lagt.

Medlemmar

Foreningen har 47 lagenheter. Under aret sa har Wastbygg kdpt fem osdlda lagenheter av féreningen och av
dessa aterstar tva for Wastbygg att salja och bada ligger ute pa marknaden. Brf kraver ordnad ekonomi och
kontrollerar UC for att godkanna nya medlemmar.

For information till samtliga medlemmar anvander styrelsen Boappa. Vi stravar efter att ha en transparent
kommunikation efter alla vara styrelsemoten via medlemsbrev. Vi informerar dven om vara méten med
Wastbygg och om 6vrig intressant information som vi bedémer vara relevant for vara boende.

Vasentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi
Under perioden da foreningen leddes av interimsstyrelsen har féreningens lan slutplacerats hos Swedbank i juni.
Avgift

Som en konsekvens av de 1dn som den interimsstyrelsen slutit for foreningen och som innebéar avsevart hogre
rantekostnader an som presenterats i ekonomiska planen var det nédvandigt for den ordinarie styrelsen att
omgaende hoja avgiften med 13%.
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Ekonomi

Under det gangna aret har Brf Slottshamnen arbetat aktivt for att sakra en stabil ekonomisk grund for
foreningen. Genom noggrann évervakning och strategiskt beslutsfattande har vi arbetat for att méta de
utmaningar som uppstatt och sakerstalla en sund ekonomisk framtid for var bostadsrattsforening.

En av de centrala atgarderna som vidtagits ar en avgiftshdjning om 13%. Denna héjning var nédvandig for att
kunna mota de faktiska rantekostnaderna som féreningen stalldes infor, vilka avvek fran de férvantningar som
tidigare presenterats i den ekonomiska planen. Genom denna héjning har vi sakerstallt en mer realistisk och
hallbar ekonomi for foreningen.

Vi har éven aktivt 6vervakat likviditeten for att sékerstalla att vi kan betala vara fakturor I6pande och undvika
eventuella dréjsmalsrantor eller inkassokrav. Detta har varit av stor vikt for att uppratthalla en stabil ekonomisk
situation for Brf Slottshamnen.

Foreningen har dven deltagit aktivt i budgetarbetet, dar vi har samarbetat med Simpleko, var ekonomiska
forvaltare. Budgeten har framst baserats pa den ursprungliga ekonomiska planen, men &ven tagit hansyn till
faktiska kostnader for att sakerstalla en realistisk och hallbar budget for féreningen.

| dialogen avseende avrakningen for Brf Slottshamnen med Wastbygg har vi aktivt arbetat for att sakerstalla att
foreningen inte bar kostnader som inte ar vara. Genom noggrann avstamning har vi sakerstallt att ratt kostnader
har belastat Wastbygg, vilket ar av stor betydelse for var ekonomi.

Vidare har vi haft diskussioner med Wastbygg angaende bindningstider pa réantor. Genom dessa diskussioner
har vi fatt forstaelse for resonemanget bakom deras beslut att binda rantorna pa 4 ar och 5 ar. Detta har gjorts
med hansyn till den osakra framtidsutsikten under tiden av upphandling utav rantor som skedde varen/tidig
sommar 2023 och bedémdes vara det mest gynnsamma alternativet for foreningen i rddande lage.

Utéver ovan har styrelsen arbetat arvodesfritt under det ganga aret, vilket har varit en del utav de ekonomiska
atgarder vi vidtagit for att kunna minimera ytterligare belastning pa Brf Slottshamnens ekonomi, da vi hade en
utmanande start med hogre kostnader an forvantat. Beslutet att avsta arvode var en sjalvklarhet for samtliga
medlemmar i styrelsen, utan nagra invandningar.

Avslutningsvis sa har styrelsen i Brf Slottshamnen agerat proaktivt for att sékra en stabil och hallbar ekonomisk
situation for foreningen. Genom aktiv planering och beslutsfattande ser vi fram emot en fortsatt positiv
utveckling for var gemenskap. Styrelsen kan konstatera att det ar forsta aret som Brf Slottshamnen ar aktiv och
dar de verkliga kostnaderna for driften av vara hus framkommer och kan jamféras med de kostnader som ar
upptagna i den ekonomiska planen.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-11-01 med 13%.

Férandringar i avtal

Under perioden da foreningen leddes av interimsstyrelsen har upplatelseavtal tecknats. Interimsstyrelsen har
upphandlat och tecknat forsakring samt avtal med féreningens leverantorer.

Ovriga uppgifter
Bilaga 1. Styrelsens arbetsférdelning

Fredrik Hagglund //Ordférande

Ordférandens roll &r att leda styrelsen, vara sammankallande till méten och ha huvudansvaret for styrelsens
arbete. Ordférande ska ha ett stort engagemang i féreningen och tid till att leda och skapa bra stamning i
styrelsen.

Ordforande ser till att alla deltagare i styrelsen far ta del av kallelse, dagordning och relevanta underlag till fragor
som ska diskuteras. Ordférande ser till att dagordningen foljs och att ledaméter far komma till tals i olika fragor.
Ordforande ska sakerstalla att styrelsemétena dokumenteras och sparas pa lampligt satt.
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Ordférande har attestratt tillsammans med kassor och vice ordférande. Tva ledaméter i férening har
firmateckningsratt for att kunna skriva under avtal i féreningens namn. Ordférande &r normalt en av dessa tva
firmatecknare.

Ordforande har i uppgift se till att beslut som arsmotet och styrelsen fattar blir genomférda. Styrelsen har ett
gemensamt ansvar for féreningens verksamhet och behéver saledes hjalpas at att genomféra besluten.
Styrelsen har delegerat ansvarsomraden till ledaméter vilket innebar att dessa personer tar beslut for styrelsens
réakning inom sitt mandat.

Ordférande har ansvar for att styrelsens arsplan behandlar alla viktiga omraden i féreningen. Ordférande ska
sakerstalla att arsmote planeras och halls inom utsatt tid.

Ordfdrande ar ansvarig for att representera foreningen i tex media, arrangemang eller i samarbete med andra
organisationer eller allmanheten. Ordférande bér darfér ha god kdnnedom om féreningens verksamhet.

Ordforande bor ha en kontinuerlig kontakt eller 6ppen for att ta emot fragor fran féreningens medlemmar.
Ordférande bor vara proaktiv att svara pa fragor eller tillgodose att nagon i styrelsen aterkopplar pa aktuella
fragestallningar som aktualiseras i féreningen.

Peter Christerson // vice ordférande med ansvar for alla féreningens avtal och upphandling

Initialt uppdrag:

Att samla in och forteckna samtliga avtal med externa leverantérer och ladda upp dem i Simplekos portal.
Hitta I6sning for att bevaka avtalstider, uppsagningstider, begdaran om férlangning m.fl. bevakningspunkter.
Lépande uppdrag:

Forvalta befintliga avtal och ladda upp nya avtal i portalen,

Att foresla konkurrensutsattning av de tjanster som gar att konkurrensutsatta,

Att efter beslut av styrelse genomféra upphandling av nya avtal alternativt férlanga avtal med befintliga
leverantorer,

Uppdraget innefattar inte ansvar for upplatelseavtal av bostadsratt och inte heller omférhandling av lan,
lanevillkor eller byte av langivare.

I uppdraget kan dock inga att vara kassor behjalplig med féorhandling med bankkontakter.
Filip Lundin // Kassor

Kassoren i en bostadsrattsforening (Brf) spelar en central roll i foreningens ekonomiska forvaltning och
rapportering. Den har rollen innebar ansvar for att hantera foreningens ekonomi och sakerstalla att ekonomiska
transaktioner genomférs i enlighet med féreningens stadgar och beslut.

Ansvarsomraden och uppgifter:

Ekonomisk rapportering:

Utarbeta regelbundna ekonomiska rapporter och redovisa dessa for féreningens styrelse och medlemmar.
Forbereda och presentera arsredovisning och budgetforslag.

Bankhantering:

Skota foreningens bankarenden och 6vervaka likviditeten.

Hantera betalningar och inbetalningar samt folja upp obetalda avgifter.
Budgetering:

Delta i framtagandet av féreningens arliga budget i samarbete med styrelsen.
Folja upp och analysera avvikelse mellan budget och faktisk ekonomi.
Skattehantering:

Sakerstalla att foreningen foljer alla skattemassiga forpliktelser och rapporteringskrav.
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Medlemskommunikation:

Besvara fragor och ge forklaringar om foreningens ekonomi vid medlemsmaten.
Revisionssamarbete:

Samarbeta med revisorer vid revision av féreningens ekonomi och bokféring.

Mehdi Rabie // Ansvar for alla driftsfragor och utomhusmiljé

Ansvarig for drift och utomhusomraden, inkluderar snéréjning och lokalvard.

Planerar och koordinerar snordjningsinsatser for att sakerstalla sakra ytor under vintermanaderna.

Lokalvard: Hanterar rengoringsinsatser for att uppratthalla valskotta och trivsamma inomhus- och
utomhusomraden. Detta inkluderar samarbete med stadpersonal och att sakerstalla renlighet och sakerhet.

Porttelefoniansvarig: 6vervakar porttelefonernas funktion och underhall.
(Vid 6nskade andringar eller tillagg, medlemmar kan skicka forfragningar till mig via Boappa eller mejl.)
Ewa Broms// Kommunikator

Ansvarar for att alla boende och medlemmar lI6pande far skriftlig och adekvat information om styrelsearbetet
samt handelser som berdér var forening och boendeomrade.

Lina Kvistborg // Suppleant

Som suppleanten bar jag ansvaret for att ersatta en ordinarie styrelseledamot i styrelsen, och tar da tillfalligt
Over uppgifterna som styrelseledamoten har.

Suppleanten ar alltid forberedd genom att halla sig uppdaterad om verksamheten, for att vara beredd pa att
trada in som ersattare.

Vid behov kan suppleanten dven behdva ha egna ansvarsomraden beroende pa antal medlemmar i styrelsen.
Ytterst ansvarig for att fora och sammanstélla anteckningar fran vara styrelsemoten

Delaktig i kommunikationen med alla foreningsmedlemmar gallande information och sammankallande till
mdten av olika slag

Mikael Selling // Suppleant

Som suppleanten bar jag ansvaret for att ersatta en ordinarie styrelseledamot i styrelsen, och tar da tillfalligt
Over uppgifterna som styrelseledamoten har.

Suppleanten ar alltid forberedd genom att halla sig uppdaterad om verksamheten, for att vara beredd pa att
trada in som ersattare.

Vid behov kan suppleanten aven behdva ha egna ansvarsomraden beroende pa antal medlemmar i styrelsen
Ansvar foér foreningens nycklar.

//Styrelsen har beslutat att suppleanter deltar pa alla styrelseméten och tar en aktiv roll i uppbyggnaden av
féreningens organisation & verksamhet//

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 0 st. Tillkommande medlemmar under aret var 72 och
avgdende medlemmar under aret var 2. Vid rékenskapsarets slut fanns det 70 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 1 verlatelse.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomsattning 1051 858 -
Resultat efter fin. poster -908 184 -10 309
Soliditet (%) 87 -
Yttre fond - -
Taxeringsvarde 114 260 000 -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 963 -
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 1% )
Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsratt, gk|rp i 12491 )
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 491 -
Sparande per kvm totalyta, kr - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 53 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 3 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 34 -
Rantekanslighet (%) 12,97 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
maojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader. Observerat att
kostnader for detta endast finns for féreningen efter avrakningsdag 230930.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen. | ar ar detta berdknat enligt arsavgift december*12 plus el och vatten
samt internet fran de ekonomiska planen.
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Upplysning vid f&rlust

Arsredovisning 2023

Forutom avskrivningen sa hanfor sig det negativa resultatet sig helt till de ovantat hoga varmekostnaderna som
avvek stort mot budget och av EON uppgiven normalférbrukning. Det &r forst nu i april som styrelsen har fatt
kannedom om de verkliga varmekostnaderna. Styrelsen kommer pa grund av detta att titta pa en hdjning av

arsavgifterna fran juni manad efter att ha kvalitetssakrat normalférbrukningen med EON.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 0 - 383 350 000 383 350 000
Fond, yttre
0 - - 0
underhall
Balanserat resultat -478 723 -10 309 489 032 0
Arets resultat -10 309 10 309 -908 184 -908 184
Eget kapital -489 032 0 382930 848 382 441 816
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat -908 184
Totalt -908 184
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 34000
Balanseras i ny rakning -942 184
-908 184

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1051 858
Summa rorelseintikter 1051 858

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5 -638 446 0
Ovriga externa kostnader 6 -29 278 -4317
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -676 098 0
Summa rérelsekostnader -1 343 822 -4317
RORELSERESULTAT -291 964 -4 317

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -616 220 -5992
Summa finansiella poster -616 220 -5992
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -908 184 -10 309
ARETS RESULTAT -908 184 -10 309
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 7 438 259 402 0
Pagaende projekt 8 0 391 555 695
Summa materiella anlaggningstillgangar 438 259 402 391 555 695
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 438 259 402 391 555 695
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21139 0
Ovriga fordringar 9 737 427 13
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 125 232 0
Summa kortfristiga fordringar 883 798 13
Kassa och bank

Kassa och bank 598 151 4011897
Summa kassa och bank 598 151 4011897
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1481949 4011910
SUMMA TILLGANGAR 439 741 351 395 567 605
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 383 350 000 0
Summa bundet eget kapital 383 350 000 0
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 0 -478 723
Arets resultat -908 184 -10 309
Summa fritt eget kapital -908 184 -489 032
SUMMA EGET KAPITAL 382 441 816 -489 032
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 36 760 544 240122 298
Summa langfristiga skulder 36 760 544 240 122 298
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 787 899 0
Leverantorsskulder 91472 3067 856
Skatteskulder 749 040 452 504
Ovriga kortfristiga skulder 7 420 152413 979
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 903 160 0
Summa kortfristiga skulder 20 538 991 155 934 339
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 439 741 351 395 567 605
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -291 964 -4 317
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 676 098 0
Nedskrivningar 489 032 -478 598
873 166 -482 915

Erlagd ranta -338 470 -5992
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av

N . 534 696 -488 907
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -883 785 79 895 624
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -154 460 997 5120 360
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -154 810 086 84 527 077
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -47 379 805 -391 510 853
Avyttring av finansiella tillgangar 0 68 673 500
Kassafléde fran investeringsverksamheten -47 379 805 -322 837 353
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 383350 000 0
Upptagna lan 0 240122 298
Amortering av lan -184 573 855 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 198 776 145 240 122 298
ARETS KASSAFLODE -3413 745 1812022
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4011897 2199 875
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 598 151 4011897
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Slottshamnen i Nasbypark har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTINING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 888 752 0
Hyresintakter, p-platser 103 287 0
Intakter internet 26 085 0
Vatten 13 091 0
El 18 808 0
Overlatelse- och pantsattningsavgift 1838 0
Ores- och kronutjamning -3 0
Summa 1051 858 0
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 25875 0
Stadning 17 156 0
Besiktning och service 3376 0
Yttre skotsel 20 604 0
Summa 67 011 0
NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 136 947 0
Uppvarmning 237 499 0
Vatten 13 269 0
Sophamtning 27 923 0
Summa 415638 0
NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 15 249 0
Kabel-TV 26 288 0
Fastighetsskatt/avgift 114 260 0
Summa 155 797 0
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NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forbrukningsmaterial 296 0
Ovriga férvaltningskostnader 10 294 0
Ekonomisk férvaltning 15781 0
Overlatelse- och pantsittningskostnad 1838 0
Bankkostnader 1069 4317
Summa 29 278 4317
NOT 7, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 0 0
Arets inkép 438 935 500 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 438 935 500
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Arets avskrivning -676 098 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -676 098
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 438 259 402 0
| utgaende restvérde ingdr mark med 114 279 000 0
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 66 260 000 0
Taxeringsvarde mark 48 000 000 0
Summa 114 260 000 0
NOT 8, PAGAENDE PROJEKT
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 391 555 695 44 842
Investeringar/inkép via fusion 47 379 805 391510853
Ombokning vid avrakning -438 935 500 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 0 391 555 695
NOT 9, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar 1313 13
Avrakning entreprendr 736 114 0
Summa 737 427 13
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NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forsakringspremier 15 249 0
Kabel-TV 26 288 0
Foérvaltning 16 393 0
Arsavgifter och internet 67 302 0
Summa 125 232 0
NOT 11, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2027-06-23 4,25 % 18 528 500

Swedbank 2024-03-28 4,76 % 18 491 443

Swedbank 2028-06-21 4,09 % 18 528 500

Byggnadskreditiv i Swedbank 240 122 298
Summa 55548 443 240 122 298
Varav kortfristig del 18 787 899 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 53 325 023 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 55073 0
Utgiftsrantor 277 750 0
Renhallning 4210 0
Forutbetalda avgifter/hyror 328 628 0
Varme 237 499 0
Summa 903 160 0
NOT 13, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 55 585 500 55 585 500
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NOT 14, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har haft 4 méten hittills under 2024 och har fortsatt den etablerade processen med méten med
Wastbyggs ledning. Styrelsen har bla blivit informerade under april manad 2024 att fjarrvarmekostnaderna vida
Overstiger de som upptagits i ekonomiska planen. Att informationen kom sa sent beror pa att EON har haft
problem med faktureringen och att det har pagatt forhandlingar om fjarrvarmekostnaderna. Byggnadslov Ett
omfattande arbetet inleddes redan 2023 for att de boende som sa 6nskar ska kunna fa montera markis och
andra solskydd samt staket har fortsatt under 2024. Arkitekt Ingrid Moberg fran Brunnberg & Forshed
Arkitektkontor AB, har anlitats for fardigstallande av bygglovshandlingar, utférda enligt Taby kommuns
onskemal. Arbetet har avancerat positivt och var Brf forvantas ha ett fardigt bygglov under maj. Styrelsen har
traffat olika leverantorer for de olika dtgarderna och valt att anlita AB R} Markis i Vallentuna fér markiser och
balkongskydd samt byggforetag Karlssons Golv for byggnationer av staket och spaljéer. Installationer och
byggnationer férvantas kunna genomfdras under sommaren.
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Revisionsberattelse

Till arsmotet i Brf Slottshamnen i Nasbypark
Organisationsnummer 769640-1053

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Brf Slottshamnen i Nasbypark fér ar 2023.

Det ar styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att redovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa

att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i redovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
kassoren har handlat i strid med foreningens stadgar eller arsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.
Redovisningen har upprattats i enlighet med géllande redovisningsregler och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2023, varfor jag tillstryker

- att resultatréakningen och balansrakningen faststalls

Styrelseledamoterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar,
varfor jag tillstyrker

- att styrelsens ledamoter och kassoren beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Taby den 15 maj 2024

Olof Lavemark
Revisor
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