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Brf Sandjigaren 3
Org nr 716421-4418

f&rsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
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- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med tomtritt.

Foreningen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-06-04 samt dirpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stimma

Rickard Astrém Ordférande 2024
Erin Gilson Ledamot 2025
Ida Klerstad Ledamot 2025
Daniel Olsson Ledamot 2024
Axel Osterlund Ledamot 2025
Monica Kylborn Suppleant 2024
Max Goldstein Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda sammantridden, inklusive ett konstituerande sammantrade
efter foreningsstimma.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-05. Foreningens styrelse har sitt site i
Johanneshov, Stockholms kommun, Stockholm lén.

Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Foreningsstimman beslutade om O kr i styrelsearvode.

Foreningen innehar fastigheten Sandjidgaren 3, Stockholms Kommun med tomtritt. Fastigheten rymmer 13 st
lagenheter. Uppford 1939, ombyggd 1994. Virdear 1939.

Tomtrittsavgild regleras enligt tomtréttsavtal nedan:

2019-10-01 - 2020-09-30 = 53 400 kr

2020-10-01 - 2021-09-30 = 59 400 kr

2021-10-01 - 2022-09-30 = 65 400 kr

2022-10-01 - 2028-09-30 = 71 500 kr

12 av foreningens ldgenheter #r upplatna med bostadsritt, en ldgenhet har under rikenskapsaret atergatt till
hyresitt. Total boyta 501 m2.

Under rakenskapsaret har en bostadsritt verlatits.

Foreningens fastighet dr forsikrad till fullvdrde i Lansforsédkringar och ansvarsforsikring for styrelsen finns.
Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2035.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har under aret haft avtal med Stiadpulsen AB gillande foreningens lokalvard. Fr om februari 2023
ar det Melins Stdd i Stockholm AB som skoter lokalvarden.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har en av husets lagenheter 6vergatt fran bostadsritt till en hyresritt tillhdrande
foreningen. Detta har belastat foreningens likvida medel, da pengar har behovt 1dggas pa jurist samt
aterbetalning av insats och upplatelseavgift.

Under aret har foreningens egenkontroll granskats av Stockholm kommun (Milj6forvaltningen). Foreningen
fick fa anmérkningar men en anmérkning var att huset lag pa energiklass G och att det saknades uppgifter i
underhallsplanen for att jobba mot ett béttre och effektivare energianvindande. Miljoforvaltningen gav darfor
foreningen ett foreldggande att inkomma med en energiutredning som visar hur huset ska na energiklass E.
Energiutredningen genomférdes fackmannamaissigt av en energikonsult fran Fastighetsdgarna. Den fardiga
utredningen kunde sedan skickas till handldggare pa Miljoforvaltningen och foreldggandet kunde dérefter
avskrivas. Miljoforvaltningen har fakturerat foreningen for egenkontrollen och foreldggandet.

Styrelsen har under hosten bestillt en ny energideklaration. Husets energiklass dr nu E istillet for G, utan att
nagon energieffektiviserande insats har gjorts efter foreliggandet. Energideklarationen rdcker i 10 ar och ska
fornyas igen 2033 enligt myndighetskrav.

Foreningen har en pagéende radonmétning i huset.

Pa grund av hogre kostnader (hog inflation / 6kade driftkostnader) beslutade styrelsen om en hojning av
arsavgiften med 5,2 % fr o m 1 januari 2024.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning kr 564 073 483 150 480 048 460 891
Resultat efter finansiella poster kr -46 588  -162 249 -65 857 -5 283
Soliditet % 11 21 24 25
Likviditet % 318 666 675 719
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 1124 952 934 920
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 1124
Skuldséttning per kvm kr 5454 5455 5456 5533
Skuldséttning per kvm bostadsritt kr 5454 5455 5456 5533
Energikostnad per kvm kr 331 312 293 266
Rintekénslighet (grundavgift) % 4,9 5,7 5,8 6,0
Rintekénslighet (total avgift) % 4,9
Sparande per kvm kr 138 175 153 140
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintikter (total avgift) % 99,43

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust
Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sikerstilla ett uthalligt kassaflode med

hénsyn till framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett
storre fokus pa nyckeltal som sparande och likviditet @n ett enskilt ars redovisade resultat. En
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redovisad forlust behover inte nodvindigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida
ataganden.

Foreningen har ett negativt kassaflode pa grund av aterbetalning av insats och upplatelseavgift for
lagenhet 12.

Utifran ovanstaende har avgifterna justerats infor kommande verksamhetsar (se Visentliga hiandelser),
och framtida avgiftshojningar kan heller inte uteslutas.

Eget kapital
Upplatelse-Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 1041388 1454205 247344  -1844517 -162 249
Aterbetalning 1gh 12 -78 104 -249 600
Reservering till yttre fond 16 800 -16 800
Ianspraktagande av yttre fond -174 650 174 650
Balansering av foregdende ars resultat -162 249 162 249
Arets resultat -46 588
Belopp vid arets utgang 963284 1204605 89494 -1848916 -46 588
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1 848 916

Arets resultat -46 588
-1 895 504

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 60 000

Iansprakstagande av fond for yttre underhall -42 500

I ny rdkning balanseras -1 913 004
-1 895 504

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning -46 588

Dispositioner -17 500

Arets resultat efter dispositioner -64 088

Behallning fond for yttre underhall efter disposition 106 994
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
1,2
Rorelseintiikter
Nettoomsiittning 3 564 073 483 150
Ovriga rorelseintdkter 2188 0
Summa rorelseintiikter 566 261 483 150
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -341 703 -295 627
Periodiskt underhall 5 -42 500 -174 650
Ovriga externa kostnader 6 =75 210 -55 271
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -75 295 -75 295
Summa rorelsekostnader -534 708 -600 843
Rorelseresultat 31553 -117 693
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 7 5118 1282
Rintekostnader och liknande resultatposter -83 259 -45 838
Summa finansiella poster -78 141 -44 556
Resultat efter finansiella poster -46 588 -162 249
Arets resultat -46 588 -162 249

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen -46 588 -162 249
Iansprakstagande av fond for yttre underhall 42 500 174 650
Reservering av medel till fond for yttre underhall -60 000 -16 800

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall -64 088 -4 399
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
MBF Klientmedel i Handelsbanken
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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Not 2023-12-31

1,2

8 2785438

2785438

2785438

60

9 13 456

33230
402 500

449 246

0

0

449 246

3234 684
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2022-12-31

2 860 733

2860 733

2860733

0

10 559
32321
627 822

670 702

44 392

44 392

715 094

3 575 827
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

10, 11

10, 11

2023-12-31

963 284

1 204 605
89 494
2257 383
-1 848 916
-46 588

-1 895 504

361 879

2731 684
2731684
636

30 090
110 395

141 121

3234 684
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2022-12-31

1041 388
1 454 205
247 344
2742 937
-1 844 517
_162 249
-2 006 766

736 171

1 155510
1155510
1 577 446
22371
84 329

1684 146

3 575 827
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Kassaflodesanalys 2023-01-01
-2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 31553
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 75 295
Erhéllen rinta/utdelning 5119
Erlagd rinta -83 259
) 28 708
Okning/minskning vriga kortfristiga fordringar -3 867
Okning/minskning leverantdrsskulder 7719
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 26 066
Kassaflode fran den lopande verksamheten 58 626

Investeringsverksamheten
Upptagna lan 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten

éterbetalda upplatelseavgifter -249 600
Aterbetalda insatser -78 104
Amortering av skuld -636
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -328 340
Arets kassaflode -269 714
Likvida medel vid arets borjan 672214
Justering oOresdifferens 0
Likvida medel vid arets slut 402 500

8(14)

2022-01-01
-2022-12-31

-117 693

75 295
1282
-45 838

-86 954
-1 137
216
-13795

-101 670

0
0
-636

-636

-102 306
774 520
0

672 214
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och intidkterna
kan beriknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhdall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 ar. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sirskilda
forutsittningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregdende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjédrt 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,86%.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omsittningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forldngas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt berdknas som den del av avgiften som férdelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsittning per kvm beridknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt beridknas som de totala rintebédrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Rintekanslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens rintebiarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekanslighet (total avgift) beridknas som en procent av féreningens rintebidrande skulder i forhallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste héjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet dr att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.
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Kassaflode
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Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &dr noterade pa en marknadsplats och har en

kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har inte tagit nagra beslut gillande inkop eller underhall for 2024. Men sedan tidigare ligger det pa
agendan att se 6ver elen i huset och méjligheten att dra in trefas. Att renovera husets fonster dr ocksa nagot

som behover goras, for att fa ner energikostnaderna och sékerstilla kvaliteten pa husets fonster.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

érsavgifter bostidder
Ovriga intdkter
Aterforda reserveringar

Brutto

Summa nettoomsiittning

I arsavgiften ingar virme och vatten for foreningens medlemmar.

2023-01-01

-2023-12-31

563016
1057
0

564 073

564 073

2022-01-01

-2022-12-31

477 156
0
5994

483 150

483 150

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intiikter finansierar foreningens Iopande verksamhet

inklusive underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, I6pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsakringar

Tomtrittsavgild
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Energiutredning
Byte entréportar

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Summa ovriga externa kostnader
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2023-01-01
-2023-12-31

24 446
12 375
14 966
118 395
32376
12 427
14 391
71 500
4170
16 000
20 657

341703

2023-01-01
-2023-12-31

42 500
0

42 500

2023-01-01

-2023-12-31

89

20 000
376
37230
2265
15 250

75210
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2022-01-01
-2022-12-31

16 821
8525
18 525
111 355
26 302
10 076
13552
66 925
3799
0

19 747

295 627

2022-01-01
-2022-12-31

0
174 650

174 650

2022-01-01

-2022-12-31

0

15 750
144

36 735
2642
0

55271
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Not 7 Finansiella intikter

Bénteintékt klientmedel 1 Handelsbanken
Ovriga rinteintikter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsviarde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvidrde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider
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2023-01-01

-2023-12-31

4 847
272

5119

2023-12-31

4 056 054
4 056 054

-1 195 321
-75 295

-1270 616

2785438
2785 438
5600 000
9 400 000
15 000 000

15 000 000

15 000 000
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2022-01-01

-2022-12-31

1256
26

1282

2022-12-31

4 056 054
4 056 054

-1 120 026
-75 295

-1 195 321

2 860 733
2 860 733
5600 000
9 400 000
15 000 000

15 000 000

15 000 000
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Not 9 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekontot 659 452
Skattefordringar 9197 10 107
Ovriga fordringar 3 600 0
Summa ovriga kortfristiga fordringar 13 456 10 559
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.0.m. vid arets utgang
Stadshypotek 1,50 2027-09-30 55510
Stadshypotek 1,20 2025-03-30 1 100 000
Stadshypotek 4,19 2027-01-30 1576 810
Summa skulder till kreditinstitut 2732320
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
nédstkommande rikenskapsar -636
Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 2731 684
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter
fem ar kvarsta en skuld om 2729 140
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Not 11 Stilllda sikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Stillda sikerheter
Panter och dirmed jiamforliga sdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 2781000 2781 000
Summa stillda sikerheter 2781000 2781000

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Rickard Astrand Erin Gilson
Ordforande Ledamot

Ida Klerstad Daniel Olsson
Ledamot Ledamot
Axel Osterlund

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

RICKARD ASTRAND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Rickard Victor Astrand

Rickard Astrand

ERIN GILSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Erin Gilson

Erin Gilson

AXEL OSTERLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: AXEL OSTERLUND

Axel Osterlund

DANIEL OLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Daniel Christer Olsson

Daniel Olsson

IDA KLERSTAD Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Ida Linnea Klerstad

Ida Klerstad

« Signerat 2024-04-29 08:58:19 UTC

2024-04-24 09:07:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212.37.28.30

2024-04-24 18:34:53 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 176.10.140.194

2024-04-24 12:46:46 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 151.236.206.173

2024-04-28 21:01:20 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.89.191.251

2024-04-25 08:27:57 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 92.53.236.9

Oneflow ID 7277592
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MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-29 08:58:19 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN Datum

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.126

«/ Signerat 2024-04-29 08:58:19 UTC Oneflow ID 7277592  Sida 16 /16



EY

Building a better
Warking woarid

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Sandjdgaren 3 716421-4418

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Sandjdgaren 3 for rdkenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-01-
01 -2022-12-31 har utférts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberdttelse daterad 9 maj 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

« Signerat 2024-04-29 08:58:29 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 7277599 Sida 1/3



EY

Building a better
WOrkKing worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Sandjagaren 3 for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2024-04-29 08:58:29 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor

2(2)
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Deltagare

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-29 08:58:29 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN Datum

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.126
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-04-2408:03:13
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Rickard Åstrand fick åtkomst.


                

                
                
                    Erin Gilson fick åtkomst.


                

                
                
                    Axel Österlund fick åtkomst.


                

                
                
                    Daniel Olsson fick åtkomst.


                

                
                
                    Ida Klerstad fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2409:05:32
                    Rickard Åstrand öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2409:07:05
                    Rickard Åstrand signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2412:46:28
                    Axel Österlund öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2412:46:46
                    Axel Österlund signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2415:50:12
                    Ida Klerstad öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2418:33:17
                    Erin Gilson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2418:34:53
                    Erin Gilson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2508:27:57
                    Ida Klerstad signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2821:00:45
                    Daniel Olsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2821:01:20
                    Daniel Olsson signerade.


                

                
                
                    Marie Lundin fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2908:57:59
                    Marie Lundin öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2908:58:19
                    Marie Lundin signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2908:58:19
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Rickard Åstrand (17022391):
{'status': 'complete', 'orderRef': '46000feb-e2a7-44a6-9760-01f4fc2289c1', 'completionData': {'user': {'name': 'Rickard Victor Åstrand', 'surname': 'Åstrand', 'givenName': 'Rickard Victor', 'personalNumber': '198903167834'}, 'device': {'uhi': 'gcec5YAbZ8zoPdEudgal8yx/BcE=', 'ipAddress': '212.37.28.30'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2020-07-15Z'}}



SDO for Erin Gilson (17022392):
{'status': 'complete', 'orderRef': '5ff37788-189c-44ad-9efa-5dc5e941c648', 'completionData': {'user': {'name': 'Erin Gilson', 'surname': 'Gilson', 'givenName': 'Erin', 'personalNumber': '198101243247'}, 'device': {'uhi': 'yxA9ViWtLgLy0LBhpMjBAM56oOk=', 'ipAddress': '176.10.140.194'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-01-06Z'}}



SDO for Axel Österlund (17022393):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'bba1ff4d-fc5c-4c54-a9da-b4c41055bdd7', 'completionData': {'user': {'name': 'AXEL ÖSTERLUND', 'surname': 'ÖSTERLUND', 'givenName': 'AXEL', 'personalNumber': '199103244258'}, 'device': {'uhi': 'KdNHVKiPwPSj42CAEygLY8V0TYk=', 'ipAddress': '151.236.206.173'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-08-03Z'}}



SDO for Daniel Olsson (17022394):
{'status': 'complete', 'orderRef': '3ea22dc9-058e-4e42-abd0-d08431450a23', 'completionData': {'user': {'name': 'Daniel Christer Olsson', 'surname': 'Olsson', 'givenName': 'Daniel Christer', 'personalNumber': '199109303157'}, 'device': {'uhi': 'pP2RKF7DWHjaFTY/qHLV5iXBxLc=', 'ipAddress': '213.89.191.251'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-10-27Z'}}



SDO for Ida Klerstad (17022395):
{'status': 'complete', 'orderRef': '25b7207d-ccaf-4f39-8142-fc5e1503637e', 'completionData': {'user': {'name': 'Ida Linnea Klerstad', 'surname': 'Klerstad', 'givenName': 'Ida Linnea', 'personalNumber': '199407045948'}, 'device': {'uhi': 'gP5pIgD2oaY0W/g6KEuY2Yg/trU=', 'ipAddress': '92.53.236.9'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-09-06Z'}}



SDO for Marie Lundin (17022396):
{'status': 'complete', 'orderRef': '34e5e6cc-99bd-4251-acb1-74fa7f28f16b', 'completionData': {'user': {'name': 'MARIE LUNDIN', 'surname': 'LUNDIN', 'givenName': 'MARIE', 'personalNumber': '198101023904'}, 'device': {'uhi': 'IKB1fFW/5Q9UMd2Mz83u09smWVU=', 'ipAddress': '145.62.80.61'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-09-26Z'}}
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