
















2023-01-01 2022-01-01
Resultaträkning 2023-12-31 2022-12-31
Rörelseintäkter
Nettoomsättning Not 1 7 353 169 6 379 029
Övriga rörelseintäkter Not 2 158 579 12 002

Summa rörelseintäkter 7 511 748 6 391 031
Rörelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 702 000 -4 726 545
Underhållskostnader Not 4 -94 781 -15 713
Övriga externa kostnader Not 5 -292 826 -288 033
Personalkostnader Not 6 -230 775 -214 158
Av och nedskrivningar av anläggningstillgångar Not 7 -720 788 -689 486

Summa rörelsekostnader -6 041 171 -5 933 934

Rörelseresultat 1 470 577 457 096

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter Not 8 55 062 6 430
Räntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -409 031 -247 713
Summa finansiella poster -353 969 -241 283

Årets resultat Not 10 1 116 608 215 813



2023-01-01 2022-01-01

Balansräkning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar

Byggnader och mark Not 11 22 331 178 22 787 593
Inventarier Not 12 0 0
Pågående nyanläggningar och förskott Not 13 15 125 0

22 346 303 22 787 593

Andra långfristiga värdepappersinnehav Not 14 500 500
500 500

Summa anläggningstillgångar 22 346 803 22 788 093

Omsättningstillgångar

Kundfordringar Not 15 2 963 1 023
Övriga fordringar Not 16 3 263 918 3 409 856
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 17 557 449 529 661

3 824 329 3 940 540

Kortfristiga placeringar Not 18 2 700 000 1 200 000

Summa omsättningstillgångar 6 524 329 5 140 540

Summa tillgångar 28 871 132 27 928 633



2023-01-01 2022-01-01

Balansräkning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Medlemsinsatser 136 500 136 500
Underhållsfond 9 128 171 8 512 952

9 264 671 8 649 452

Balanserat resultat -3 190 612 -2 791 206
Årets resultat 1 116 608 215 813

-2 074 004 -2 575 393

Summa eget kapital 7 190 667 6 074 060

Skulder

Långfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 6 051 675 11 771 779

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 13 910 118 8 345 010
Leverantörsskulder 767 067 747 364
Skatteskulder 17 564 13 611
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 20 934 041 976 810

15 628 790 10 082 795

Summa skulder 21 680 465 21 854 574

Summa Eget kapital och skulder 28 871 132 27 928 633



2023-01-01 2022-01-01
Kassaflödesanalys 2023-12-31 2022-12-31

Löpande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 116 608 215 813
Avskrivningar 720 788 689 486
Kassaflöde från löpande verksamhet 1 837 396 905 299
(före förändring av rörelsekapital)

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -190 442 -17 221
Ökning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -19 113 18 201
Kassaflöde från löpande verksamhet 1 627 841 906 280

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -4 011 396
Investeringar i markanläggningar -279 498 0
Kassaflöde från investeringsverksamhet -279 498 -4 011 396

Finansieringsverksamhet
Ökning (+) /minskning (-) av långfristiga skulder -154 996 -154 996
Kassaflöde från finansieringsverksamhet -154 996 -154 996

Årets kassaflöde 1 193 347 -3 260 112

Likvida medel vid årets början 4 528 383 7 788 496

Likvida medel vid årets slut 5 721 730 4 528 383



Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk för årsredovisningar 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen (1995:1554) och Bokföringsnämndens allmänna råd 
BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre företag (K2) samt Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsrättsföreningars årsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Denna årsredovisning är upprättad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar på befintliga tillgångar och tillkommande utgifter sker linjärt över förväntade 
nyttjandeperioder. För byggnad sker viktad avskrivning, baserad på komponenternas respektive värde enligt särskild modell.

Följande avskrivningsprocent tillämpas:
Byggnader 0,91%
Trapphusrenovering 4,00%
IMD 6,67%
Markanläggningar 2,00%
Inventarier 20,00%

Markanläggningar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar på befintliga tillgångar och tillkommande utgifter sker linjärt över förväntade 
nyttjandeperioder. För byggnad sker viktad avskrivning, baserad på komponenternas respektive värde enligt särskild modell.
Laddplatser elbil skrivs av på 15 år.

Intäktsredovisning
Intäkter har redovisats till vad föreningen har fått eller beräknats få. Det innebär att föreningen redovisar intäkter 
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhållsfond
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter baseras på föreningens underhållsplan. Avsättning
och ianspråktagande från underhållsfonden beslutas av styrelsen.

Långfristiga skulder
Lån med en kvarvarande bindningstid på ett år eller mindre klassificeras i årsredovisningen som kortfristig skuld.  
Då finansieringen av fastigheten är långfristig har inte föreningen för avsikt att avsluta lånefinansieringen inom ett år
utan lånen kommer att sättas om med ny löptid.

Inkomstskatt
Föreningen beskattas enbart för kapitalintäkter till den del de inte är hänförliga till föreningens fastighet. 
Efter avräkning av eventuellt skattemässigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % på beräknat överskott. 
Föreningens skattemässiga ackumulerade underskott uppgick vid årets slut till 849 430 kr (849 430 kr).

Övrigt
Övriga tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om ej annat anges i not nedan.

Övriga bokslutskommentarer

Föreningen har inte haft några anställda under året.  



2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 1 Nettoomsättning
Årsavgifter 6 564 396 5 708 532
Hyror 135 058 135 900
Elintäkter 376 728 255 299
Internetavgifter 117 000 117 000
Kabel-TV 133 200 133 200
Övriga intäkter 26 787 29 098

7 353 169 6 379 029

Not 2 Övriga rörelseintäkter
Övriga intäkter 158 579 12 002

Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskötsel och lokalvård 958 153 864 267
Reparationer 312 404 320 392
El 471 938 778 795
Uppvärmning 765 764 793 329
Vatten 384 470 343 754
Sophämtning 212 673 148 640
Övriga avgifter 308 367 72 618
Administrativ förvaltning, grundavtal 330 957 321 391
Administrativ förvaltning, extradebiteringar 40 631 10 156
BoSocial Service 42 712 41 992
Förvaltaravtal 326 383 320 896
Tomträttsavgäld 313 768 313 768
Övriga driftskostnader 233 782 396 546

4 702 000 4 726 545

Not 4 Underhållskostnader
VVS 0 15 713
El och tele 72 500 0
Byggnad utvändigt 22 281 0

94 781 15 713

Not 5 Övriga externa kostnader
Fastighetsskatt 236 761 226 331
Medlemsavgifter 54 000 54 000
Övriga externa kostnader 2 065 7 702

292 826 288 033

Not 6 Personalkostnader
Förtroendevalda
Styrelsearvode 110 000 110 000
Sammanträdesersättningar 46 410 34 000
Revisorsarvode 10 000 10 000
Löner och andra ersättningar 9 998 10 000
Sociala kostnader 54 367 47 936
Kurser och konferenser 0 2 222

230 775 214 158

Not 7 Av och nedskrivning av anläggningstillgångar
Byggnader och ombyggnader 348 036 348 036
Markanläggningar 372 752 341 450

720 788 689 486

Not 8 Ränteintäkter och liknande resultatposter
Övriga ränteintäkter 55 062 6 430

55 062 6 430

Not 9 Räntekostnader och liknande resultatposter
Räntekostnader långfristiga skulder 408 551 247 173
Övriga finansiella kostnader 480 540

409 031 247 713



2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 10 Årets resultat

Redovisat resultat 1 116 608 215 813
Avsättning till underhållsfond -710 000 -600 000
Disposition ur underhållsfond 94 781 15 713
Resultat efter underhållspåverkan 501 389 -368 474



2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 11 Byggnader och mark
Ingående anskaffningsvärde 23 457 232 19 445 836
Årets investeringar 0 4 011 396
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 23 457 232 23 457 232

Ingående ackumulerade avskrivningar -15 130 430 -14 782 394
Årets avskrivningar -348 036 -348 036
Utgående avskrivningar -15 478 466 -15 130 430

Bokfört värde byggnader 7 978 766 8 326 802

Markanläggningar
Ingående anskaffningsvärde 16 400 471 16 400 471
Årets investeringar 264 373 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 16 664 844 16 400 471

Ingående ackumulerade avskrivningar -1 939 680 -1 598 230
Årets avskrivningar -372 752 -341 450
Utgående avskrivningar -2 312 432 -1 939 680

Bokfört värde markanläggningar 14 352 412 14 460 791

Bokfört värde mark 0 0

Bokfört värde byggnader och mark 22 331 178 22 787 593

Taxeringsvärde för Rambergsstaden 35:3 och 37:7

Byggnad - bostäder 72 600 000 72 600 000
Byggnad - lokaler 0 0

72 600 000 72 600 000

Mark - bostäder
Mark - lokaler 59 000 000 59 000 000

59 000 000 59 000 000

Taxeringsvärde totalt 131 600 000 131 600 000

Ställda säkerheter:

Fastighetsinteckningar 22 912 957 22 912 957

Not 12 Inventarier
Ingående anskaffningsvärde 249 044 249 044
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 249 044 249 044

Ingående avskrivningar -249 044 -249 044
Utgående avskrivningar -249 044 -249 044

Bokfört värde 0 0

Not 13 Pågående nyanläggningar och förskott
Pågående nyanläggningar 15 125 0

Not 14 Andra långfristiga värdepappersinnehav
1 andel i HSB Göteborg ek.för. 500 500

Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 2 963 1 023

2 963 1 023

Not 16 Övriga fordringar
Avräkningskonto HSB Göteborg ek.för. 3 021 730 3 328 383
Skattekonto 242 188 81 473

3 263 918 3 409 856



2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 17 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Förutbetalda kostnader 536 907 528 303
Upplupna intäkter 20 542 1 358

557 449 529 661

Not 18 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Löptid Ränta Belopp
HSB Göteborg HSB 2023-11-16 2024-02-16 3 mån 3,40% 800 000
HSB Göteborg HSB 2023-11-16 2024-02-16 3 mån 3,40% 700 000
HSB Göteborg HSB 2023-08-28 2024-02-28 6 mån 3,40% 700 000
HSB Göteborg HSB 2023-08-28 2024-02-28 6 mån 3,40% 500 000

2 700 000

Fastränteplaceringar 2 700 000 1 200 000
2 700 000 1 200 000

Not 19 Långfristiga skulder till kreditinstitut
Nästa års

Låneinstitut Lånenummer Ränta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 4,64% 2024-05-15 4 095 007 43 332
Nordea Hypotek AB 4,63% 2024-05-17 4 095 007 43 332
Nordea Hypotek AB 1,09% 2025-05-21 4 095 007 43 332
Stadshypotek 1,42% 2024-01-30 2 654 810 0
Stadshypotek 1,41% 2024-01-30 2 996 962 0
Stadshypotek 0,68% 2025-12-30 2 025 000 25 000

19 961 793 154 996

Nästa års amortering beräknas uppgå till 154 996
Lån med låneomsättning inom ett år från bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 13 755 122
Övriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 13 910 118

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 051 675

Om fem år beräknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgå till 19 186 813

Not 20 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Upplupna räntekostnader 61 785 21 383
Övriga upplupna kostnader 227 130 331 742
Förutbetalda hyror och avgifter 645 126 623 685

934 041 976 810

Denna årsredovisning är elektroniskt signerad

Västra Götalands län, Göteborgs kommun

Camilla Cedgard Daniela Fjellman Klara Jansson

Kristoffer Brånemyr Linda Christensen Tim Dekker

Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska underskrift

Isabelle Andersson Laila Pedersen
Av föreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksförbund utsedd revisor
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ORDLISTA 

ÅRSREDOVISNING 

En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen skyldig att 
för varje år upprätta en årsredovisning i enlighet med 
årsredovisningslagen. En årsredovisning består av en 
förvaltningsberättelse, en resultaträkning, en balansräkning 
samt en notförteckning. Av notförteckningen framgår vilka 
redovisnings- och värderingsprinciper som tillämpas samt 
detaljinformation om vissa poster i resultat- och 
balansräkningen. 
 
FÖRVALTNINGSBERÄTTELSEN 

Styrelsen ska i förvaltningsberättelsen beskriva verksamhetens 
art och inriktning samt ägarförhållanden, det vill säga antalet 
medlemmar med eventuella förändringar under året. 
Verksamhetsbeskrivningen bör innehålla uppgifter om 
fastigheten, utfört och planerat underhåll, vilka som har haft 
uppdrag i föreningen samt avgifter. Även väsentliga 
ekonomiska händelser i övrigt under räkenskapsåret och efter 
dess utgång bör kommenteras, liksom viktiga ekonomiska 
förhållanden som inte framgår av resultat- och 
balansräkningen. Förvaltningsberättelsen ska innehålla 
styrelsens förslag till föreningsstämman om hur vinst eller 
förlust ska behandlas. 
 
RESULTATRÄKNINGEN 

Resultaträkningen visar vilka intäkter och kostnader 
föreningen har haft under året. Intäkter minus kostnader är lika 
med årets redovisade överskott eller underskott. För en 
bostadsrättsförening gäller det att anpassa inkomsterna till 
utgifterna. Med andra ord ska årsavgifterna beräknas så att de 
täcker kassaflödespåverkande kostnader och dessutom skapar 
utrymme för framtida underhåll. 
 
AVSKRIVNINGAR 

Avskrivningar representerar årets kostnad för nyttjandet av 
föreningens anläggningstillgångar. Anskaffningsvärdet för en 
anläggningstillgång fördelas på tillgångens bedömda 
nyttjandeperiod och belastar årsresultatet med en kostnad som 
benämns avskrivning. I not till byggnader och inventarier 
framgår även anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, 
det vill säga den totala avskrivningen föreningen gjort under 
årens lopp. 
 
BALANSRÄKNINGEN 

Balansräkningen visar föreningens tillgångar (tillgångssidan) 
och hur dessa finansieras (skuldsidan). På tillgångssidan 
redovisas anläggningstillgångar och omsättningstillgångar. 
På skuldsidan redovisas föreningens egna kapital, fastighetslån 
och övriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget 
kapital som består av insatser, upplåtelseavgifter och fond för 
yttre underhåll samt fritt eget kapital som innefattar årets 
resultat och resultat från tidigare år (balanserat resultat eller 
ansamlad förlust). 
 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 

Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom 
föreningen. Den viktigaste anläggningstillgången är 
föreningens fastighet med mark och byggnader. 
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 

Andra tillgångar än anläggningstillgångar. 
Omsättningstillgångar kan i allmänhet omvandlas till likvida 
medel inom ett år. Hit hör bland annat kortfristiga fordringar 
och vissa värdepapper samt kontanter (kassa) och 
banktillgodohavande. 
 
 

 

KASSA OCH BANK 

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om  
föreningen har sina likvida medel på klientmedelskonto hos 
HSB-föreningen redovisas detta under övriga fordringar och i 
not till denna post. 
 
LÅNGFRISTIGA SKULDER 

Skulder som bostadsrättsföreningen ska betala först efter ett 
eller flera år, till exempel fastighetslån med längre återstående 
bindningstid än ett år från bokslutsdagen. 
 
KORTFRISTIGA SKULDER 

Skulder som förfaller till betalning inom ett år, till exempel 
skatteskulder, leverantörsskulder och nästa års amorteringar 
samt fastighetslån som ska omförhandlas inom ett år. 
 
FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL 

Enligt stadgama för de flesta bostadsrättsföreningar ska 
styrelsen upprätta underhållsplan för föreningens hus. I  
enlighet med denna plan, eller på annan grund enligt stadgarna, 
ska årliga reserveringar göras till fond för yttre underhåll. 
Reserveringen sker genom en omföring mellan fritt och bundet 
eget kapital och påverkar inte resultaträkningen. Om  
föreningen under året utfört planerat underhåll görs en motsatt 
omföring till balanserat resultat. Reservering och disposition  
av fonden är ett sätt att i redovisningen hantera att utgifterna  
för underhåll skiljer sig mycket åt mellan åren och är en del i 
föreningens säkerställande av medel för underhåll av 
föreningens tillgångar. 
 
FOND FÖR INRE UNDERHÅLL 

Stadgama reglerar om bostadsrättsföreningen ska avsätta  
medel till fond för inre underhåll. Fondbehållningen i 
årsredovisningen utvisar föreningens sammanlagda skuld för 
bostadsrätternas tillgodohavanden. 
 
TOMTRÄTT 

En del föreningar äger inte sin mark utan har ett tomträttsavtal 
med kommunen. Dessa förhandlas normalt om vart tionde år, 
baserat på markvärdet och en ränta, och kan innebära stora 
kostnadsökningar om markpriserna gått upp mycket. 
 
KASSAFLÖDESANALYS 

I årsredovisningen kan det mellan balansräkning och noter ingå 
en kassaflödesanalys. Kassaflödesanalys är en formaliserad 
uppställning av föreningens in- och utbetalningar under året. 
 
LIKVIDITET 

Bostadsrättsföreningens förmåga att betala sina kortfristiga 
skulder. Likviditeten erhålls genom att jämföra 
bostadsrättsföreningens likvida tillgångar med dess kortfristiga 
skulder. Är de likvida tillgångarna större än de kortfristiga 
skulderna, är likviditeten god. 
 
SLUTLIGEN 

En årsredovisning beskriver historien men egentligen är   
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar står föreningen inför i 
form av reparationer och utbyten? Har föreningen en kassa och   
ett sparande som ger jämna årsavgifter framöver? Uppdaterade 
underhållsplaner samt flerårsprognoser för att kunna svara på 
ovanstående är viktiga. Fråga gärna styrelsen om detta även       
om det inte star något i årsredovisningen. 


