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Styrelsen for Brf Lunden 1 1 Boras far hirmed avge érsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har fardigstillt byggnation pé fastigheten Boras Daggkapan 3 och inflyttning slutférdes under
sista kvartalet 2021.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter med bostadsritt at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Bords kommun, Vistra Gétalands 1an

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséattning:

Victor Agren ordforande
Dan Hassanein Ledamot
Ann-Kristiina Aula Ledamot
Lise-Lotte Malmgren Ledamot
Monica Klawitter Ledamot
Oliver Hallkvist Suppleant
Erik Aman Suppleant
Johanna Wallfors Revisor

Under verksamhetséret har styrelsen haft foljande moten:
Nio protokollforda styrelsemoten samt ett konstituerande styrelsesammantréde.
En ordinarie féreningsstimma 2023-06-21.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-05-09 och kungjordes 2019-05-13.

Fastigheter och byggnader

Foreningen har genom nybyggnation uppfort ett flerfamiljshus med 38 bostadsrittslagenheter pa
fastigheten Boras Daggkapan 3 i Boras kommun.

Taxeringsvérde dr ésatt till 69 600 000 kr varav markvérde utgor 11 600 000 kr.

Antal Lagenheter Yta kvm
2 1 rok 69,2
8 2 rok 3744
22 3 rok 1 559,8
6 4 rok 5900
38 st 2593,4

[ v | ByeihPkQO-r1bs3Py7C




Brf Lunden 1 i Boras 2 (15)
Org.nr 769637-5141

Forsakringar
Foreningens byggnad ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsdkringar. 1 forsdkringen ingér
styrelseansvarsforsikring och kollektivt bostadsrittstillagg.

Samfillighet

Brf Lunden 1, dger tillsammans med Brf Lunden 2 och SHH Lunden, Lundens Samfallighetsférening
som forvaltar gemensamhetsanldggning (GA1) som bestar av grasytor, gdngvagar, belysning av berget,
naturmark och sophantering samt gemensamhetsanlidggning (GA2) som bestir av markparkering,
cykelparkering, korytor, belysning och avvattning. Ekonomin i GA2 kommer att finansieras av
parkeringsavgifter samt uthyrning av parkeringar. Kostnaden fér GA1 delas mellan deldgarna. I
samfillighetens styrelse ingér representanter fran Brf Lunden 1.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhill
Bostadsrittsforeningen tog dver driften av fastigheten from 2022-06-01.

En underhallsplan fardigstilldes under aret.

Ekonomi

En hojning av manadsavgifterna med 8 % genomfordes den 1 april, samtidigt gjordes en forandring av
debiteringen av de fasta avgifterna for el, varm- och kallvatten, som hédanefter debiteras per yta. Vid det
sista styrelsemotet 2023 beslutades om en avgiftshdjning om 5 % from den 1/1 2024, pga fortsatt hoga
rantor.

Foreningen erholl elstod under hosten. Styrelsen beslutade att 14gga det i foreningens gemensamma kassa
och inte fordela ut det till medlemmarna. Nyhetsbrev har gatt ut till boende per mail da info-tavlan ar ur
drift. Nytt avtal ar tecknat med Bords Brandservice om kontroll av brandddrrar. Styrelsen har hallit ndgra
moten med FR Fastighetsservice dé styrelsen har noterat brister i hanteringen av felanmélningar gjorda
av boende.

Visentliga avtal

Lots Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning

Fr Fastighetsservice AB Fastighetsforvaltning

Boras Elnit Elleverantor

Borés Energi och Miljo Leverantor av fjarrvarme, VA och avfallshantering
Kone Skotsel av hissar

Telia Sverige AB Bredband

Borés Brandservice Kontroll av branddérrar
Medlemsinformation

Léigenhetsoverlatelse
Under verksamhetséret har 2 st av féoreningens bostadsritter forvérvats.

Medlemmarna i foreningen uppgick vid arets borjan till 52 st. Vid ridkenskapsarets utgang var
medlemstalet 56 st.
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Flerarsoversikt

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 2322 1297
Resultat efter finansiella poster -505 -203
Soliditet (%) 70,7 70,5
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 704 664
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 12 267 12 392
Sparande per kvm (kr/kvm) 200 152
Réntekénslighet (%) 17,4 32,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 163 105
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 78,4 77,4

3(15)

Ar 2022 avser redovisade belopp 7 ménader (juni-dec), for nettoomsittning och resultat efter finansiella

poster, dé foreningen Gvertog driften 1 juni 2022.
Arsavgift (kr/kvm) ir beriknad pa arsavgiften for ett helr.

Verksamhetens resultat innebdr en forlust men styrelsen bedomer, vid signering av arsredovisning, att det
inte paverkar foreningens mdjligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden da kassaflodet ar

positivt. Se under rubriken "Resultatdispositioner" samt avsnitt kassaflodesanalys for ytterligare

information kring arets resultat samt kassaflode.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingéng 78 635 000
Disposition av foregdende
ars resultat: 75 640
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 78 635 000 75 640
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Balanserat

resultat

-278 598

-278 598

Arets

resultat

-202 958

202 958
-504 800
-504 800

Totalt

78 432 042

0
-504 800
77 927 242
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
Avsittning till fond for yttre underhall
i ny rékning overfores

-278 598
-504 800
-783 398

111 516
-894 914
-783 398

Avsittning till fond for yttre underhall sker med 43 kr/kvm enligt underhallsplan.

I arets resultat ingar avskrivningar med 1 023 632 kr. Avskrivningar ér en bokforingsméssig
viardeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar (kronor)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelsens intikter 2
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter 2

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga kostnader 4
Personalkostnader 5

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

[ v | ByeihPkQO-r1bs3Py7C

2023-01-01
-2023-12-31

2322 498
6423
2 328 921

-881 430
-114 581
-62 440

-1 023 632
-2 082 083
246 838

103
-751 740
-751 637
-504 799

-504 799

-504 800

5(15)

2022-01-01
-2022-12-31

1296 713
0
1296 713

-509 297
-65917
-31 738

-597 118
-1204 070
92 643

0
-295 601
-295 601
-202 958

-202 958

-202 958
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlédggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7
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2023-12-31

108 417 527

0
108 417 527

1032972
1032972
109 450 499

108
14 362
29 111
43 581

685 889
729 470

110 179 969

6 (15)

2022-12-31

109 441 159

0
109 441 159

1032972
1032972
110 474 131

0

99 705
131 550
231255

552 549
783 804

111 257 935
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 635 000 78 635 000

Fond for yttre underhall 75 640 0
78 710 640 78 635 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -278 598 0

Arets resultat -504 800 -202 958

-783 398 -202 958

Summa eget kapital 77 927 242 78 432 042

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 11 21272610 32138 670

Summa langfristiga skulder 21272 610 32138670

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 541 700 0

Leverantorsskulder 146 757 164 091

Aktuella skatteskulder 0 92 800

Ovriga skulder 4538 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 287 122 430332

Summa Kortfristiga skulder 10980 117 687 223

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 179 969 111 257 935
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av varulager och pagaende arbete
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 14n

Medlemsinsatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-504 800
1023 632

518 832

0

-108
187 782
-17 334
-231 471
457 701

S O

-324 360
0
-324 360

133 341

552 549
685 889
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2022-01-01
-2022-12-31

-202 958
597118

394 160

80 631 003
0

-217 009
-1218 308
-30 092 574
49 497 273

-84 895 846
-1032972
-85 928 818

-908 252
4 880 000
3971748

-32 459 797

33012 346
552 549
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Foreningens fastighet dr anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt Fars uttalande RedU9.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar

Stomme & grund 0,83% /120 ar
Stammar 1,67% / 60 ar
El till gruppcentral 1,67% /60 ér
Ventiler 1,67% / 60 ar
Fasad 1,67% / 60 ar
Fonster 1,67% / 60 ar
Inre UH (BRF:s ansvar) 0,83% /120 ar
Yttre UH (BRF:s ansvar) 3,33% /30 ar
Yttertak 1,67% / 60 ar
Fjarrvarme 3,33% /30 ar
Hiss 3,33% /30 ar
Restpost ovrigt 0,83% /120 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlaggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestdende och provas
individuellt.
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga véarden pa tillgangar, skulder och avséattningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Manadsavgifter bostader

El medlemmar moms
Kallvatten medlemmar moms
Varmvatten medlemmar moms
Internet/kabeltv
Pantsattningsavgifter

Ovriga intikter

Elstod

Vidarefakturering
Overlatelseavgifter

Ovriga serviceavgifter (fast avgift el, fjarrviirme, vatten)
Ores- och kronutjimning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetskostnader enligt avtal
Fastighetskostnader utover avtal
Elkostnader

Uppvéarmning fjarrvirme
Vatten o avlopp
Renhallning/sophdmtning
Fastighetsforsékringar
TV/bredband/telefon

Ovriga fastighetskostnader
Lopande underhall
Hisskostnader

Not 4 Ovriga kostnader

Ekonomisk forvaltning enligt avtal
Ovriga administrativa kostnader
Pantséttning

Ovriga kostnader

Overlatelser

Erséttningar till revisor
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2023

1 824 737
114 631
56 660
74 029
108 984
2016
3384
57535
6423
1313

79 210

-1

2 328 921

2023

72 337
34275
250122
156 393
16 500
85031
34130
149 779
11978
22 069
48 816
881 430

2023

71415
27738
1575
8726

2 627
2500
114 581

11 (15)

2022

1004 179
76 450
40 883

110 555
63 574
483
590

0

0
0
0
0
4

1296 71

2022

37121
25384
202 350
52332
17 464
66 929
18 277
69 440
20 000
0

0

509 297

2022

35308
24 688
952
4968

65 916
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Soiciala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificering

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Stillda siakerheter

For skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckning
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2023

50 400
12 040
62 440

62 440

2023-12-31

110 038 277
0
0
110 038 277

-597 118
-1 023 632
-1 620 750

108 417 527
58 000 000
11 600 000
69 600 000
81376 403

27041 124
108 417 527

2023-12-31

32 436 000
32 436 000

12 (15)

2022

24 150
7 588
31738

31738

2022-12-31

25 142 431
4264 843
80 631 003
110 038 277

0
-597 118
-597 118

109 441 159
58 000 000
11 600 000
69 600 000
82 400 035

27041 124
109 441 159

2022-12-31

32436 000
32436 000
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Not 8 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgidngar

Ingédende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andelar i gemensam samfillighetsforening

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Langfristiga skulder

2023-12-31
0

0
0

2023-12-31
1032972
0

1032 972

1032 972

Foreningens lén har olika Ioptider och omvandlas till nya 1&n efter 16ptidens slut.

Skulder som forfaller senare 4n fem ar efter balansdagen
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2023-12-31

-30 192510
-30 192 510

2022-12-31
80 631 003

-80 631 003
0

2022-12-31
0
1032972
1032972

1032972

2022-12-31

-30 516 870
-30 516 870
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Léangivare %
SEB, Rorlig rinta per 20231231,
4,71% Rorligt
SEB, 1,22% 1,22%
SEB, 1,63% 1,63%

Avgér amortering
Avgér kortfristig del avlangfristig
skuld

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rintedindring

2024-01-28
2025-01-28
2027-01-28

Léanebelopp
2023-12-31

10514 670
10 812 000
10 487 640

-324 360

-10 217 340
21272 610

10514 670

14 (15)

Lanebelopp
2022-12-31

10 812 000
10 812 000
10514 670

-324 360
31814 310

324 360

Lan som villkorsiandras under &r 2024 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR (2016:10)punkt
17.5. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att [&nen inte kommer att omséttas / forldngas.

I kortfristig del ovan ingar bade klassificering av kortfristig skuld samt foreningens amorteringsplan som

enligt 2024 ar 324 360kr.
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Borés den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Victor Agren Dan Hassanein
Ordférande
Ann-Kristiina Aula Lise-Lotte Malmgren

Monica Klawitter

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johanna Wallfors
Revisor
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Styrelsen for Brf Lunden 1 1 Boras far hirmed avge érsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har fardigstillt byggnation pé fastigheten Boras Daggkapan 3 och inflyttning slutférdes under
sista kvartalet 2021.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter med bostadsritt at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Bords kommun, Vistra Gétalands 1an

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséattning:

Victor Agren ordforande
Dan Hassanein Ledamot
Ann-Kristiina Aula Ledamot
Lise-Lotte Malmgren Ledamot
Monica Klawitter Ledamot
Oliver Hallkvist Suppleant
Erik Aman Suppleant
Johanna Wallfors Revisor

Under verksamhetséret har styrelsen haft foljande moten:
Nio protokollforda styrelsemoten samt ett konstituerande styrelsesammantréde.
En ordinarie féreningsstimma 2023-06-21.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-05-09 och kungjordes 2019-05-13.

Fastigheter och byggnader

Foreningen har genom nybyggnation uppfort ett flerfamiljshus med 38 bostadsrittslagenheter pa
fastigheten Boras Daggkapan 3 i Boras kommun.

Taxeringsvérde dr ésatt till 69 600 000 kr varav markvérde utgor 11 600 000 kr.

Antal Lagenheter Yta kvm
2 1 rok 69,2
8 2 rok 3744
22 3 rok 1 559,8
6 4 rok 590.0

38 st 25934
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Forsakringar
Foreningens byggnad ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsdkringar. 1 forsdkringen ingér
styrelseansvarsforsikring och kollektivt bostadsrittstillagg.

Samfillighet

Brf Lunden 1, dger tillsammans med Brf Lunden 2 och SHH Lunden, Lundens Samfallighetsférening
som forvaltar gemensamhetsanldggning (GA1) som bestar av grasytor, gdngvagar, belysning av berget,
naturmark och sophantering samt gemensamhetsanlidggning (GA2) som bestir av markparkering,
cykelparkering, korytor, belysning och avvattning. Ekonomin i GA2 kommer att finansieras av
parkeringsavgifter samt uthyrning av parkeringar. Kostnaden fér GA1 delas mellan deldgarna. I
samfillighetens styrelse ingér representanter fran Brf Lunden 1.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhill
Bostadsrittsforeningen tog dver driften av fastigheten from 2022-06-01.

En underhallsplan fardigstilldes under aret.

Ekonomi

En hojning av manadsavgifterna med 8 % genomfordes den 1 april, samtidigt gjordes en forandring av
debiteringen av de fasta avgifterna for el, varm- och kallvatten, som hédanefter debiteras per yta. Vid det
sista styrelsemotet 2023 beslutades om en avgiftshdjning om 5 % from den 1/1 2024, pga fortsatt hoga
rantor.

Foreningen erholl elstod under hosten. Styrelsen beslutade att 14gga det i foreningens gemensamma kassa
och inte fordela ut det till medlemmarna. Nyhetsbrev har gatt ut till boende per mail da info-tavlan ar ur
drift. Nytt avtal ar tecknat med Bords Brandservice om kontroll av brandddrrar. Styrelsen har hallit ndgra
moten med FR Fastighetsservice dé styrelsen har noterat brister i hanteringen av felanmélningar gjorda
av boende.

Visentliga avtal

Lots Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning

Fr Fastighetsservice AB Fastighetsforvaltning

Boras Elnit Elleverantor

Borés Energi och Miljo Leverantor av fjarrvarme, VA och avfallshantering
Kone Skotsel av hissar

Telia Sverige AB Bredband

Borés Brandservice Kontroll av branddérrar
Medlemsinformation

Léigenhetsoverlatelse
Under verksamhetséret har 2 st av féoreningens bostadsritter forvérvats.

Medlemmarna i foreningen uppgick vid arets borjan till 52 st. Vid ridkenskapsarets utgang var
medlemstalet 56 st.
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Flerarsoversikt

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 2322 1297
Resultat efter finansiella poster -505 -203
Soliditet (%) 70,7 70,5
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 704 664
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 12 267 12 392
Sparande per kvm (kr/kvm) 200 152
Réntekénslighet (%) 17,4 32,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 163 105
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 78,4 77,4

3(15)

Ar 2022 avser redovisade belopp 7 ménader (juni-dec), for nettoomsittning och resultat efter finansiella

poster, dé foreningen Gvertog driften 1 juni 2022.

Arsavgift (kr/kvm) ir beriknad pa arsavgiften for ett helr.

Verksamhetens resultat innebdr en forlust men styrelsen bedomer, vid signering av arsredovisning, att det
inte paverkar foreningens mdjligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden da kassaflodet ar

positivt. Se under rubriken "Resultatdispositioner" samt avsnitt kassaflodesanalys for ytterligare

information kring arets resultat samt kassaflode.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 78 635 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 78 635 000

Fond for yttre
underhall

75 640

75 640

Balanserat

resultat

-278 598

-278 598

Arets

resultat

-202 958

202 958
-504 800
-504 800

Totalt

78 432 042

0
-504 800
77 927 242
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
Avsittning till fond for yttre underhall
i ny rékning overfores

-278 598
-504 800
-783 398

111 516
-894 914
-783 398

Avsittning till fond for yttre underhall sker med 43 kr/kvm enligt underhallsplan.

I arets resultat ingar avskrivningar med 1 023 632 kr. Avskrivningar ér en bokforingsméssig
viardeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar (kronor)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

518 832 kr

4 (15)
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

B~ W

2023-01-01
-2023-12-31

2322 498
6423
2 328 921

-881 430
-114 581
-62 440

-1 023 632
-2 082 083
246 838

103
-751 740
-751 637
-504 799

-504 799

-504 800

5(15)

2022-01-01
-2022-12-31

1296 713
0
1296 713

-509 297
-65917
-31 738

-597 118
-1204 070
92 643

0
-295 601
-295 601
-202 958

-202 958

-202 958





Brf Lunden 1 1 Boras
Org.nr 769637-5141

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlédggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

2023-12-31

108 417 527

0
108 417 527

1032972
1032972
109 450 499

108
14 362
29 111
43 581

685 889
729 470

110 179 969

6 (15)

2022-12-31

109 441 159

0
109 441 159

1032972
1032972
110 474 131

0

99 705
131 550
231255

552 549
783 804

111 257 935
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 635 000 78 635 000

Fond for yttre underhall 75 640 0
78 710 640 78 635 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -278 598 0

Arets resultat -504 800 -202 958

-783 398 -202 958

Summa eget kapital 77 927 242 78 432 042

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 11 21272610 32138 670

Summa langfristiga skulder 21272 610 32138670

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 541 700 0

Leverantorsskulder 146 757 164 091

Aktuella skatteskulder 0 92 800

Ovriga skulder 4538 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 287 122 430332

Summa Kortfristiga skulder 10980 117 687 223

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 179 969 111 257 935
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av varulager och pagaende arbete
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 14n

Medlemsinsatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-504 800
1023 632

518 832

0

-108
187 782
-17 334
-231 471
457 701

S O

-324 360
0
-324 360

133 341

552 549
685 889

8 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-202 958
597118

394 160

80 631 003
0

-217 009
-1218 308
-30 092 574
49 497 273

-84 895 846
-1032972
-85 928 818

-908 252
4 880 000
3971748

-32 459 797

33012 346
552 549
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Foreningens fastighet dr anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt Fars uttalande RedU9.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar

Stomme & grund 0,83% /120 ar
Stammar 1,67% / 60 ar
El till gruppcentral 1,67% /60 ér
Ventiler 1,67% / 60 ar
Fasad 1,67% / 60 ar
Fonster 1,67% / 60 ar
Inre UH (BRF:s ansvar) 0,83% /120 ar
Yttre UH (BRF:s ansvar) 3,33% /30 ar
Yttertak 1,67% / 60 ar
Fjarrvarme 3,33% /30 ar
Hiss 3,33% /30 ar
Restpost ovrigt 0,83% /120 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlaggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestdende och provas
individuellt.
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga véarden pa tillgangar, skulder och avséattningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Manadsavgifter bostader

El medlemmar moms
Kallvatten medlemmar moms
Varmvatten medlemmar moms
Internet/kabeltv
Pantsattningsavgifter

Ovriga intikter

Elstod

Vidarefakturering
Overlatelseavgifter

Ovriga serviceavgifter (fast avgift el, fjarrviirme, vatten)
Ores- och kronutjimning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetskostnader enligt avtal
Fastighetskostnader utover avtal
Elkostnader

Uppvéarmning fjarrvirme
Vatten o avlopp
Renhallning/sophdmtning
Fastighetsforsékringar
TV/bredband/telefon

Ovriga fastighetskostnader
Lopande underhall
Hisskostnader

Not 4 Ovriga kostnader

Ekonomisk forvaltning enligt avtal
Ovriga administrativa kostnader
Pantséttning

Ovriga kostnader

Overlatelser

Erséttningar till revisor

2023

1 824 737
114 631
56 660
74 029
108 984
2016
3384
57535
6423
1313

79 210

-1

2 328 921

2023

72 337
34275
250122
156 393
16 500
85031
34130
149 779
11978
22 069
48 816
881 430

2023

71415
27738
1575
8726

2 627
2500
114 581

11 (15)

2022

1004 179
76 450
40 883

110 555
63 574
483
590

0

o o o0

1296 71

2022

37121
25384
202 350
52332
17 464
66 929
18 277
69 440
20 000
0

0

509 297

2022

35308
24 688
952
4968

65 916
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Soiciala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificering

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Stillda siakerheter

For skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckning

2023

50 400
12 040
62 440

62 440

2023-12-31

110 038 277
0
0
110 038 277

-597 118
-1 023 632
-1 620 750

108 417 527
58 000 000
11 600 000
69 600 000
81376 403

27041 124
108 417 527

2023-12-31

32 436 000
32 436 000

12 (15)

2022

24 150
7 588
31738

31738

2022-12-31

25 142 431
4264 843
80 631 003
110 038 277

0
-597 118
-597 118

109 441 159
58 000 000
11 600 000
69 600 000
82 400 035

27041 124
109 441 159

2022-12-31

32436 000
32436 000
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Not 8 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgidngar

Ingédende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andelar i gemensam samfillighetsforening

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Langfristiga skulder

2023-12-31
0

0
0

2023-12-31
1032972
0

1032 972

1032 972

Foreningens lén har olika Ioptider och omvandlas till nya 1&n efter 16ptidens slut.

Skulder som forfaller senare 4n fem ar efter balansdagen

2023-12-31

-30 192510
-30 192 510

2022-12-31
80 631 003

-80 631 003
0

2022-12-31
0
1032972
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Brf Lunden 1 1 Boras
Org.nr 769637-5141

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Léangivare %
SEB, Rorlig rdnta per 20231231,
4,71% Rorligt
SEB, 1,22% 1,22%
SEB, 1,63% 1,63%

Avgér amortering
Avgér kortfristig del avlangfristig
skuld

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rintedindring

2024-01-28
2025-01-28
2027-01-28

Léanebelopp
2023-12-31

10514 670
10 812 000
10 487 640

-324 360

-10 217 340
21272 610

10514 670

14 (15)

Lanebelopp
2022-12-31

10 812 000
10 812 000
10514 670

-324 360
31814 310

324 360

Lan som villkorsiandras under &r 2024 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR (2016:10)punkt
17.5. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att [&nen inte kommer att omséttas / forldngas.

I kortfristig del ovan ingar bade klassificering av kortfristig skuld samt foreningens amorteringsplan som

enligt 2024 ar 324 360kr.
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Borés den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Victor Agren Dan Hassanein
Ordférande
Ann-Kristiina Aula Lise-Lotte Malmgren

Monica Klawitter

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johanna Wallfors
Revisor
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      195.67.133.26
      2024-05-13T12:33:20.365Z
    
     HkgUSav1XR
     2024-05-13T12:33:20.365Z
     /envelopes/ByeihPkQ0/recipients/HkgUSav1XR
     /envelopes/ByeihPkQ0
   
    
     /envelopes/ByeihPkQ0/recipients/HkgUSav1XR
     Victor
     Ågren
     195.67.133.26
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T12:38:37.741Z
    r1bs3Py7C.533d339b-949a-4e38-b5da-5afc5c029488
    
     r1bs3Py7C.533d339b-949a-4e38-b5da-5afc5c029488
     /envelopes/ByeihPkQ0/documents/r1bs3Py7C/signatures/r1bs3Py7C.533d339b-949a-4e38-b5da-5afc5c029488
     /envelopes/ByeihPkQ0/documents/r1bs3Py7C
     
      /envelopes/ByeihPkQ0/recipients/HkgUSav1XR
      Victor David
      Ågren
      1989/07/07
      198907075553
    
     signed
     bankid-se
     Victor David
     Ågren
     1989/07/07
     217.213.121.53
     
      r1bs3Py7C
      2e922137-0c4a-44f2-aa10-1ac0ae2a2937
      true
      2024-05-13T12:38:37.302Z
      
      
       /envelopes/ByeihPkQ0/recipients/HkgUSav1XR
       Victor David
       Ågren
       victor.agren@gmail.com
       198907075553
       1989/07/07
       217.213.121.53
     
    
     198907075553
     2024-05-13T12:38:37.302Z
   
    
     /envelopes/ByeihPkQ0/recipients/HkgUSav1XR
     Victor David
     Ågren
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-13T12:44:09.027Z
    SJWf7RDkXR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      82.183.58.246
      2024-05-13T12:44:08.713Z
    
     SJWf7RDkXR
     2024-05-13T12:44:08.713Z
     /envelopes/ByeihPkQ0/recipients/SJWf7RDkXR
     /envelopes/ByeihPkQ0
   
    
     /envelopes/ByeihPkQ0/recipients/SJWf7RDkXR
     Lise-Lotte
     Malmgren
     82.183.58.246
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T12:45:45.385Z
    r1bs3Py7C.80aa8ffe-2915-4c38-b59f-da03004314ea
    
     r1bs3Py7C.80aa8ffe-2915-4c38-b59f-da03004314ea
     /envelopes/ByeihPkQ0/documents/r1bs3Py7C/signatures/r1bs3Py7C.80aa8ffe-2915-4c38-b59f-da03004314ea
     /envelopes/ByeihPkQ0/documents/r1bs3Py7C
     
      /envelopes/ByeihPkQ0/recipients/SJWf7RDkXR
      LISE-LOTTE
      MALMGREN
      1949/04/17
      194904174341
    
     signed
     bankid-se
     LISE-LOTTE
     MALMGREN
     1949/04/17
     82.183.58.246
     
      r1bs3Py7C
      c652f659-2fd1-47be-b5fb-69d53f5de6e7
      true
      2024-05-13T12:45:45.067Z
      
      
       /envelopes/ByeihPkQ0/recipients/SJWf7RDkXR
       LISE-LOTTE
       MALMGREN
       ll.malmgren@gmail.com
       194904174341
       1949/04/17
       82.183.58.246
     
    
     194904174341
     2024-05-13T12:45:45.067Z
   
    
     /envelopes/ByeihPkQ0/recipients/SJWf7RDkXR
     LISE-LOTTE
     MALMGREN
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-13T22:03:24.813Z
    B1xBVAWxQ0
    
     B1xBVAWxQ0
     /envelopes/ByeihPkQ0/recipients/S1V1RPk70
     /envelopes/ByeihPkQ0/recipients/S1V1RPk70/notifications/B1xBVAWxQ0
     Dokument att signera
     tinaaula@hotmail.com
     2024-05-13T22:03:24.656Z
     0110018f73fb5eae-31c627e8-9512-4ad2-8f8b-a4418b9201f5-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows.worker/notify-automatic-reminder
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-13T22:03:24.910Z
    HkMHNAWxXC
    
     HkMHNAWxXC
     /envelopes/ByeihPkQ0/recipients/S1xZg6wJ7C
     /envelopes/ByeihPkQ0/recipients/S1xZg6wJ7C/notifications/HkMHNAWxXC
     Dokument att signera
     monica@klawitter.se
     2024-05-13T22:03:24.727Z
     0110018f73fb5ec9-8959a6e0-439b-46d6-acd0-c52e689b6d7a-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows.worker/notify-automatic-reminder
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-13T22:03:25.017Z
    HJVS4C-g70
    
     HJVS4C-g70
     /envelopes/ByeihPkQ0/recipients/rJihADJXC
     /envelopes/ByeihPkQ0/recipients/rJihADJXC/notifications/HJVS4C-g70
     Dokument att signera
     johanna@sjurevision.se
     2024-05-13T22:03:24.838Z
     0110018f73fb5f6b-be1c752c-9720-4912-b11e-965a89b93268-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows.worker/notify-automatic-reminder
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-14T07:38:09.249Z
    S1xZg6wJ7C
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Safari/605.1.15
      31.208.224.149
      2024-05-14T07:38:09.223Z
    
     S1xZg6wJ7C
     2024-05-14T07:38:09.223Z
     /envelopes/ByeihPkQ0/recipients/S1xZg6wJ7C
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     90.228.199.97
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       Ann-Kristiina
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      193.182.243.29
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     rJihADJXC
     2024-05-14T13:05:21.868Z
     /envelopes/ByeihPkQ0/recipients/rJihADJXC
     /envelopes/ByeihPkQ0
   
    
     /envelopes/ByeihPkQ0/recipients/rJihADJXC
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       193.182.243.29
     
    
     198209143307
     2024-05-14T13:07:47.331Z
   
    
     /envelopes/ByeihPkQ0/recipients/rJihADJXC
     JOHANNA
     WALLFORS
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