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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF OSTERPORTSGATAN

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrdakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rdnta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1992-11-04.

SATE
Foreningen har sitt sate i Malmaé.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Malmé Utanverket 3 pa adressen Osterportsgatan 4a och 4b i
Malmo. Féreningen har 15 bostadsratter om totalt 1 013 kvm och 1 lokal om 58 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdakrad hos Soderberg & Partners.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Christel Renfro Ordférande
Alexandra Malmros Styrelseledamot
Elias Larsson Styrelseledamot

Magdalena Bjornsdotter  Styrelseledamot
Mikael Brorsson Styrelseledamot
Tommy Memari Suppleant
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REVISORER

Magnus Haak Revisor

Cederblads Revisionsbyra AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-21. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda

sammantraden varav ett konstituerande.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

Elkontroll
Varmecentral
Barnvagnsbox
Brandskydd
Fénster

Portgang

Fasad mot gard
Radiator

Radiator
Energideklaration
VA-Spill

Brandskydd
Bredbandsavtal
Kallarplan
Dagvattenledningar
Balkongbyggnation
Vinterfonster installation
OVK Besiktning
Kallare, gard och mark
Fonster
Dagvattenledningar
Armatur trapphus
Entrédorr 4 A
Brandskydd
Utemiljo
Porttelefon
Passagesystem

2022 Besiktning

2022 Byte av fjarrvarmecentral
2022 Inkop

2021 Hanvisningsarmatur vindsplan
2020 Renovering och malning
2020 Malning, Ny armatur
2020 Renovering, malning
2019 Installation, kallarplan
2019 Byte trapphus

2019 Upprattad rapport

2019 Underhallsspolning

2019 Hanvisningsarmatur, utrymningsplan och skyltning — Kallarplan

2019 Omforhandling, uppdatering av avtal
2019 Farg och puts nerknackat, frigjort vaggytor
2019 Slutfoért och besiktigat

2018 Motion 2016

2018 Motion 2016

2018 Underhall

2018 Besiktning

2018 Besiktning

2017 Byte av dagvattenledningar

2017 Ny tak- och vaggarmatur

2016 Installation ny tidsenlig entrédorr

2016 Installation brandvarnare, brandslackare

2016 Kompletteringar till utemiljo, malning av tradgardsmaobler, nya vaxter

2015 Nyinstallation
2015 Nyinstallation
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PLANERADE UNDERHALL
Kallarplan

Kallarplan

Mark & gard

Tegelfasad mot Oster

Fast utrustning pa tomtmark
Entrédorrar 4 B

Tak, vind

Trapphus

Fasaddelar & detaljer
Fonster

VA-Spill

AVTAL MED LEVERANTORER

Service fjarrvarmecentral
Service brandutrustning
Ekonomisk forvaltare

Extern stadning trapp och gemensamma utrymme

Bredband

Arsredovisning 2022

2024 Ventilationsforbattring - Besiktning

2024 Reparation av balk - Besiktning

2024 Omlaggning av marksten

2024 Omfogning och malning

2025 Motion 2017 - Sedumtak éver miljogard, cykelstall
2025 Bytas

2025 Besiktning

2025 Malning, renovering ytterdorrar

2025 Grund - Malning och putsning, fasadtvatt
2026 Underhall, strykning med linolja

2026 Underhallsspolning och rensning av stammar

Eon

FireSafe

NABO

Ren Service i Malmo
Telia

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Brf. Osterportagatan - Forvaltningsberattelse 2022

Under det gangna aret har styrelsen i vanlig ordning varit aktiv med diverse projekt samt aktiviteter kopplade
till foreningens underhallsplan.

Det har bl a skett besiktning av elinstallation och byte av fjarrvarmecentral. Som en del av vart
brandskyddsarbete har det satts upp hanvisningsarmatur pa vindsplan och brandvarnare samt brandslackare
har setts 6ver och bytts ut. Vi har ocksa fatt upp WiFi i vart styrelserum for att framja det administrativa
arbete som styrelsen utfor.

Det har initierats diverse aktiviteter med syfte att framija trivseln i foreningen. Under varen och hosten holls
gemensamma staddagar i foreningen dar bl a stadning av kallarférrad och trappuppgangar gjordes samt
ograsrensning. Staddagarna avslutades med gemensam fika pa innergarden. Samtliga medlemmar som
medverkade pa staddagarna fick senare ett avdrag pa sin manadsavgift. Det har ocksa planterats blommor vid
den ena innergarden for att gora det trivsamt och fint for féreningens alla medlemmar.

P g a avsaknad av lattillgédngliga barnvagnsutrymmen lades forslag fram under foreningens forra arsstamma
om att kdpa in barnvagnsboxar for uthyrning till dem i foreningen med behov. Barnvagnsboxarna har nu képts
in och ari bruk.

Systemet for vara taggar har under en langre tid behovt ses 6ver, detta ar nu gjort och féreningen kan
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aterigen anvanda systemet.
Under aret har en del medlemmar flyttat ut och nya medlemmar har istallet valkomnats till var forening.

Pga. av kraftig hojda rantekostnader och energikostnader har arsavgiften hojts med 20% fran 1 januari 2023.

Med detta vill styrelsen tacka for det aret som har gatt!

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 24 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 22 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 2 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 837 833 834 838
Resultat efter fin. poster -132 160 -3032 -10
Soliditet, % 63 63 76 75
Bostadsyta, kvm 1013 1013 1013 1013
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 685 682 685 684
Lan per kvm bostadsyta, kr 6256 6320 6385 4181

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 11 006 980
Upplatelseavgifter 2431018
Fond, yttre underhall 120 188
Uppskrivningsfond 11 407 885
Direkt kapitaltillskott 1486 736
Balanserat resultat -15333 959
Arets resultat 160 263
Eget kapital 11279 111

RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg Disp av

arsresultat  6vriga poster
- 60 094

160 263 -60 094
-160 263 -132 793

0 -132 793

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-15233 790
-132 793

-15 366 583

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

60 639

-170 621
-15 256 601

-15 366 583

2022-12-31
11 006 980
2431018
180 282

11 407 885
1486 736
-15233 790
-132 793
11 146 318

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 836 661 833 195
Rorelseintakter 6817 3598
Summa rorelseintakter 843 478 836 793
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -654 470 -393 169
Ovriga externa kostnader 8 -59 083 -67 512
Personalkostnader 9 -39427 -39424
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -118 352 -117 768
Summa rorelsekostnader -871 332 -617 873
RORELSERESULTAT 27 854 218 920
FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter och liknande resultatposter 1037 324
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -105 976 -58 981
Summa finansiella poster -104 939 -58 657
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -132793 160 263
ARETS RESULTAT -132 793 160 263
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

17 233720
34 416

17 268 136

17 268 136

4348
14 592
24 815

43 755

444 172
444 172

487 927

17 756 063

2021-12-31

17 351 488
0

17 351 488

17 351 488

6 831
7284
25365

39480

468 295
468 295

507 775

17 859 263
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och kapitaltillskott
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

14924734
11 407 885
180 282

26512901

-15233 790
-132 793

-15 366 583

11 146 318

6 337 500
107 154
4 800
160 291

6 609 745

17 756 063

2021-12-31

14924734
11 407 885
120 188

26 452 807

-15333 959
160 263

-15 173 696

11279111

6 402 500
25921
11616

140 114

6 580 152

17 859 263
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Osterportsgatan har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 130 ar
Fastighetsforbattringar 10-60 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verfoéring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

[[\Vl Sy4KQGO-n-rkgdYXfOW2 J

12



Brf Osterportsgatan
716439-6579

NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakter, lokaler
Arsavgifter, bostader

Ovriga intékter

Ovriga arsavgifter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Dorrar och 1as/porttele

Fonster
Forsakringsarende/vattenskada
Lokaler

Reparationer

Tvattstuga

Varme

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Hyreslokal

Byte varmevaxlara

Ovrigt

Summa
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2022
101 596
682 008

47 730
12 144
843 478

2022
15628
35

25 466
1490

42 619

2022

2440
36 632
4335

2715
7 009
53131

2022

4 897
151 875
13 849
170 621

2021

98 976
678 470
47 284
12 063
836 793

2021

11 142
145
23982

450
35719

2021
1844

10 603

4933
17 380

2021
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa
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2022
63 922
20 239

148 048
39991
272 200

2022
51316
21202
32915
10 467

115900

2022

22876
17 688
18 519
59 083

2022
9427
30 000
39 427

2022
104 724
1252
105 976

2021
33 387
19 635

161 098
39 809
253 929

2021
28 033
13 504
32115
12 488
86 140

2021

2919
32 847
20463
11283
67 512

2021

9424
30 000
39424

2021
58 981

58 981
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkdp

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

Arsredovisning 2022
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2022-12-31 2021-12-31
18 625 142 18 625 142
18 625 142 18 625 142
-1273 654 -1 155 886
-117 768 -117 768
-1391 422 -1273 654
17 233720 17 351 488
6347429 6347429
12 333 000 11 247 000
7 880 000 8 776 000
20 213 000 20 023 000
2022-12-31 2021-12-31
141 751 141751
35000 0

176 751 141 751
-141 751 -141 751
-584 0

-142 335 -141 751
34416 0
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Deklarerad skatt
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

Stadshypotek 2022-05-10
Stadshypotek 2023-05-10
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31
0

4 045

9

10538

14 592

2022-12-31
7228

10 593

0

6 994

24 815

Rantesats
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

0,85 %

3,07% 6337500

2021-12-31
4 845

0

1

2438

7 284

2021-12-31
6754

10 594
1163

6 854

25 365

Skuld

6 402 500

6337500 6402500

6 337 500

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Bredband

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Léner

Sociala avgifter
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Summa
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2022-12-31
0

8232

86 213

10 001
3142

24 938

27 765

160 291

2021-12-31
19 009
3507

74 618

10 001
3142
20942

8 895

140 114
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

2022-12-31
7 627 000
7 627 000

Ort och datum

Arsredovisning 2022

2021-12-31
7 627 000
7 627 000

Christel Renfro
Ordforande

Alexandra Malmros
Styrelseledamot

Elias Larsson
Styrelseledamot

Mikael Brorsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Magdalena Bjornsdotter
Styrelseledamot

Cederblads Revisionsbyra AB
Magnus Haak
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Osterportsgatan, org.nr. 716439-6579

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Osterportsgatan for r 2022.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och
att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn till omstidndigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
didribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Osterportsgatan for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
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rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Malmo den 2023

Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak

Auktoriserad revisor FAR
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