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Em o um Styrelsen for Riksbyggen

Forvaltningsberattelse s
Gunnaredsterrassen far hdrmed
upprdtta arsredovisning for
rdkenskapsaret

2023-07-01 #ill 2024-06-30

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1978-08-14 och nuvarande stadgar registrerades 2024-06-17.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 045 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 884 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Angered 88:2 i Goteborgs Kommun. P4 fastigheterna finns byggnader som utgors av
terrasshus med 90 ligenheter och 48 smahus. Byggnaderna dr uppforda 1982. Fastigheternas adress

4r Gunnaredsterrassen 3-123 i Angered.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Lansforsékringar.

I Forsdkringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 18
3 rum och kok 24
4 rum och kok 82
5 rum och kok 14
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 18
Antal garage 63
Antal p-platser 80
Total tomtarea 24 833 m?
Bostédder bostadsritt 12 945 m?
Lokaler bostadsritt 75 m?
Arets taxeringsvérde 157 999 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 148 775 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen @ven fa dterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 267 tkr och planerat underhall for 996 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som é&r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersédttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrédkningen.

Underhéllsplan: Foreningens har en aktuell underhéllsplan som uppdaterades hosten 2023. Den har
anpassats efter regelverk K3. Avsittningen till underhallsplanen ar ldgre d& byte av komponent (tex fonster tak osv)
hanteras som en investering och skrivs av under nyttjandetiden.

Allméint:
Foreningens ordinarie arsstimma holls den 13 november 2023 och extrastimma den 21 maj 2024 f6r omrostning av

foreningens nya stadgar. Styrelsen har hallit 11 protokollférda sammantréden.

Under det gangna aret har foreningen genomfort testning av tradsil till terrassens avlopp for att motverka vattenskador,
kontinuerligt byte av takfldktar och paborjat utredning av ny passande flakthus samt méalning och ersatt déliga
overliggare p& radhusens baksida. Det dr forbéttrad skyltning vid tradgardsdeponin, markerat omréade for
jorduppsamling samt installerat stolpar och kedja vid infarten till stationen. Foreningen har dven utfort byte av fler
trappsatser och trappsteg, byte av gungor och sand i lekplatser, byte av vigskyltar och backspegel vid garaget,
reparation av betongfundament pé bord och bénkar samt monterat nya hyllplan i MC-garaget. Féreningen har ocksa
investerat i ny grésklippare, utfort extern tillsyn av foreningens gronomréden och féllning av tréd i naturomrédet som
varit risk for fall mot fastigheter. Det har tillkommit nya belysningar vid terrassens tidigare sopnedkast samt
dekoreration med krukor och vixter, installation av iBoxens leveransboxar, inforande av digitalbokning i tvéttstugan pé
Gt 114 samt diverse reparationer i samtliga tvéttstugor.
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Till nista ar planerar foreningen fortsétta med véra paborjade projekt som mélning av trapaneler pa parkeringsdacket,
linjemalning pa parkeringsplatser, utplacering av fler farthinder i bostadsomradet samt uppgradering av hemsidan. De
omfattande betongreparationerna och installation av drénering i garaget kommer att slutforas i kommande &r. Under aret
paborjade dven filminspektion av ror och avlopp infor relining i utvalda ligenheter pa prov, i kommande &r planeras
filmning utforas i resterande ldgenheter.

Fritidskommittén har erbjudit medlemmar gemensamma aktiviteter bade ut- och inomhus samt serverat mat vid stédd och
fixar dagarna.

Vir tridgardsgrupp har ldmnat flera forslag till forbéttring av foreningens gronomréden.
Tidningen Terrassnytt har utkommit med fyra nummer.

Foreningens planerade informationsméten och gemensamma stiddagar har genomforts med goda insatser tillsammans
med medlemmarna.

Styrelsen tackar alla som pé olika sitt har bidragit till att vart omréade &r trivsamt och vilskott, sa att vi i fortséttningen
kan bo i ett attraktivt omréde.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Gemensamma utrymmen 2015/2016 168 tkr
Installationer 2015/2016 182 tkr
Huskropp utvéndigt 2015/2016 2 238 tkr
Upprustning av klimatskal 2019/2020 11 099 tkr
Bygge av garage for motorcyklar 2020/2021 114 tkr
Installation av laddboxar 2020/2021 143 tkr
OVK 2021/2022 157 tkr
Fasadarbeten 2021/2022 469 tkr
Markarbeten 2021/2022 133 tkr
Garage och P-plats 2021/2022 65 tkr
Underhall trappa 2022/2023 55 tkr
Atgirder ventilation 2022/2023 42 tkr
Underhall dorrar 2022/2023 63 tkr
Drénering 2022/2023 100 tkr

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 43 770
Utredning relining 225 196
Huskropp utvandigt 112 124
Mark och dréneringsarbeten ‘ 410 894
Garage och p-platser 203 833

4 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Gunnaredsterrassen

g Transaction 09222115557527981678 &  Signed NS, LS, AG, AJ, JJ, LA, SE, IT, AK

@



Planerat underhéll

- Avsluta projekt med utformning av sil till terrassens avlopp for att motverka vattenskador
- Avsluta mélning av parkeringsplatser och underhall av garaget

- Avsluta asfaltering i omradet
- Byte av belysning i omradet

- Fortsatt byte av trappor och trappsteg
- Fortsatt forbittring av foreningens planteringsytor

- Underhall av takfliktar och flikthus

- Ovriga atgirder enligt foreningens underhéllsplan

- Inom 10-15 &r riknar styrelsen med att utfora en relining istéllet for stambyte. Detta innebér ingen rivning och
ombyggnad av bad- och duschrum i fastigheterna. Mer information kommer efter fortsatt filminspektion av avloppsror

under 2024/2025.

Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leif Svantesson Ordforande 2025

Ingrid Tsang Sekreterare 2025

Alf Jansson Vice ordférande 2025

Lars Andersson Vice sekreterare 2024

Agneta Gullberg Ledamot 2024

Stellan Ekstrom Ledamot 2024

Niklas Svensson Ledamot Riksbyggen 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lennart Ulvemyr Suppleant 2024

Amy Shuanghong Jiang Suppleant 2025

Vladimir Leisky Suppleant 2024

Peter Magnusson Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Audema Revision AB
Jan Jonsson

Revisorssuppleanter

Audema Revision AB
Tomas Lofgren

Valberedning

Christina K4ll
Jim Andersen

Extern revisor
Fortroendevald revisor

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Visentliga héandelser under rikenskapsaret

Under ridkenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 200 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 24 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 22 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 202 personer.

Foreningen fordndrade &rsavgifterna senast den 2023-07-01 da avgifterna hdjdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 3% frén
och med 2024-07-01.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 overldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 12 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 12 495 12 077 11717 11 706 11 405
Resultat efter finansiella poster* 1839 2 730 2051 3174 317
Soliditet %* 23 21 19 17

Arsavgift andel i % av totala

1'61'els§intiikter* o 54 e =

Arsavgﬂ? kr/kvm upplaten med 916 382 260 853 837
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 188 175 160 155 152
Sparande kr/kvm* 375 386 373 397 329
Skuldséttning kr/kvm* 5909 6128 6363 6 575 6 836
Skuldséit.t.mng kr/kvm upplaten med 5043 6164 6 400 6613 6875
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 6,5 7,0 7,4 7,7 8,2

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiéittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillghngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett méatt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intidkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intdkter fran &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pé totala rantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlems-insatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 4 059 940 10 010 664 5610180 2730316
Disposition enl. arsstimmobeslut 2730316 -2 730316
Reservering underhéllsfond 4108 000 —4 108 000
Ianspraktagande av underhéllsfond —995 817 995 817
Arets resultat 1 839 343
Vid arets slut 4059 940 13 122 847 5228313 1839 343

Resultatdisposition

Till rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 8340 496
Arets resultat 1 839 343
Arets fondreservering enligt stadgarna —4 108 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 995 817
Summa 7 067 657

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 7 067 657

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfsljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 12 495 288 12 076 973
Ovriga rorelseintikter Not 3 150 781 129 602
Summa rorelseintékter 12 646 069 12 206 575
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 520229 =5354 022
Ovriga externa kostnader Not 5 —471 608 —453 989
Personalkostnader Not 6 —549 226 =509 070
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 —2 044 753 —2 031292
Summa rorelsekostnader -9 585 816 -8 348 374
Roérelseresultat 3 060 253 3 858 201
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 23 752
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 432289 204 438
Réntekostnader och liknande resultatposter —1653 199 —1356 075
Summa finansiella poster -1 220 910 -1 127 885
Resultat efter finansiella poster 1839 343 2730316
Arets resultat 1839 343 2730316
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 86 945 348 88 897 475
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 718 911 768 112
Summa materiella anléggningstillgdngar 87 664 259 89 665 588
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 377 000 377 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 377 000 377 000
Summa anléiggningstillgangar 88 041 258 90 042 588
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 884 0
Ovriga fordringar Not 12 1026773 1 005 932
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 403 698 367 979
Summa kortfristiga fordringar 1 439 355 1373 911
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 13 847 557 12 828 048
Summa kassa och bank 13 847 557 12 828 048
Summa omséttningstillgangar 15286 911 14 201 959
Summa tillgangar 103 328 169 104 244 547
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 059 940 4 059 940
Fond for yttre underhall 13 122 847 10 010 664
Summa bundet eget kapital 17 182 787 14 070 604
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5228313 5610 180
Arets resultat 1 839343 2730316
Summa fritt eget kapital 7 067 657 8 340 496
Summa eget kapital 24 250 443 22 411 100
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 48 366 111 58 937 111
Summa langfristiga skulder 48 366 111 58 937 111
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 28 571 000 20 850 000
Leverantorsskulder 423 422 301 088
Skatteskulder 53 180 38 066
Ovriga skulder Not 16 409 774 383 553
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1254239 1323 629
Summa kortfristiga skulder 30 711 615 22 896 336
Summa eget kapital och skulder 103 328 169 104 244 547
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 3060253 3 858201

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2 044753 2031292

Utdelningar 0 16 232
5105006 5905 725

Erhallen rénta 376 539 93 622

Erlagd rénta —1 646 693 —1310 163

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -9 694 —36 265

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 87773 213 235

Kassaflode fran den lopande verksamheten 3912 933 4 866 155

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i inventarier —43 424 =719 195

Kassaflode fran investeringsverksamheten —43 424 =719 195

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av 1an —2 850 000 -3 059 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —2 850 000 -3 059 000

ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 1019509 1087 959

Likvida medel vid &rets borjan 12 828 048 11 740 088

Likvida medel vid arets slut 13 847 557 12 828 048
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa riakenskapséret redovisas
som intikt. Réinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell védrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende vdrdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pé basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 10-120
Markanldggningar Linjar 5-10
Inventarier Linjér 5-10
Traktor Linjar 10

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 10 549 980 10 142 299
Hyror, bostidder 20 240
Hyror, lokaler 9340 8261
Hyror, garage 327 655 320 000
Hyror, p-platser 305 700 297 100
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —452 —594
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —255 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 860 —10 800
Brinsleavgifter, bostidder 1311960 1273 680
Elavgifter 1200 46 787
Summa nettoomsiéttning 12 495 288 12 076 973
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga ersittningar 37208 27 463
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 —13
Erhallna statliga bidrag 0 77311
Ovriga rorelseintikter 113 576 24 841
Summa 6vriga rorelseintéakter 150 781 129 602
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Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —995 817 —267 670
Reparationer —267 100 —334 402
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —624 410 —608 489
Forsdkringspremier —161 331 —151 304
Kabel- och digital-TV —265 587 —264 997
Aterbiring frén Riksbyggen 300 3000
Systematiskt brandskyddsarbete -8 350 -3 626
Serviceavtal —-85314 0
Obligatoriska besiktningar -3 306 0
Bevakningskostnader —20 805 —29 931
Ovriga utgifter, kopta tjénster =5 747 —47 557
Sné- och halkbekdmpning —53 640 —22 204
Forbrukningsinventarier =70 690 =77 827
Fordons- och maskinkostnader —139 459 =54 130
Vatten =563 572 =510 324
Fastighetsel —389 226 —404 680
Hushaéllsel =5 880 0
Uppvérmning —1483 076 —1 365 847
Sophantering och atervinning —334 522 —326 349
Forvaltningsarvode drift —1 042 698 —887 686
Summa driftskostnader -6 520 229 =5 354 022
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Fritidsmedel —4 406 —30 909
Forvaltningsarvode administration =276 971 —279 826
Lokalkostnader —1155 —3 465
Hyra inventarier & verktyg 0 —4 444
IT-kostnader -8 609 -2 718
Styrelsearvode 16 035 —16 035
Arvode, yrkesrevisorer —22 500 —23 750
Ovriga forvaltningskostnader —26 916 —49 408
Kreditupplysningar =5520 —367
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —32 988 —25 830
Representation —46 739 0
Kontorsmateriel —7380 —847
Telefon och porto —2619 —445
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =7 063
Medlems- och foreningsavgifter —11 040 0
Kopta tjanster 0 -2 673
Konsultarvoden —33 361 0
Bankkostnader -6 197 —4 458
Ovriga externa kostnader —1242 —1750
Summa o6vriga externa kostnader -471 608 —-453 989
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Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Lon till kollektivanstillda —87 183 —95 693
Uttagsskatt 0 1386
Styrelsearvoden —176 960 —163 010
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —197 390 —187 489
Ovriga kostnadsersittningar —2014 0
Pensionskostnader -3 910 —864
Ovriga personalkostnader —18 000 0
Sociala kostnader —63 771 =63 400
Summa personalkostnader —-549 226 =509 070
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30

Avskrivning Byggnader —1 949 853 —1 949 853
Avskrivning Markanldggningar -2274 —2274
Avskrivning Maskiner och inventarier =74 045 —64 865
Avskrivning Installationer —18 581 —14 300
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 044 753 -2 031 292
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Utdelning fran Lénsforsdkringar 0 16 232
Utdelning fran Riksbyggen Intresseforening 0 7 520
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 23 752
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 109 853 771 109 853 771
Mark 800 000 800 000
Markanldggning 484 236 484 236
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 111 138 007 111 138 007
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —21863 179 —19 913 326
Markanldggningar —377 353 —375 079
—-22 240 532 -20 288 405
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 949 853 —1 949 853
Arets avskrivning markanldggningar —2274 2274
-1952 127 -1952 127
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -24 192 659 —22 240 532
Restvidrde enligt plan vid arets slut 86 945 348 88 897 475
Totalt taxeringsvarde 157 999 000 148 775 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1237561 1237 561
Installationer 179 695 143 000
Maskiner och tekniska anldggningar 682 500 0
2099 756 1 380 561
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 43 424 0
Installationer 0 36 695
Maskiner och tekniska anldggningar 0 682 500
43 424 719195
Arets utrangeringar
Inventarier och verktyg —31 187 0
-31187 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2111 993 2 099 756
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg —1237 556 —1223 879
Installationer —42 900 —28 600
Maskiner och tekniska anldggningar —51 188 0
Arets utrangering Inventarier och verktyg 31187 0
-1 300 457 -1 303 667
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg =5795 —13 677
Installationer —18 581 —14 300
Maskiner och tekniska anldggningar —68 250 —51 188
-92 626 ~79 165
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -1212 164 —1237556
Installationer —61 481 —42 900
Maskiner och tekniska anldggningar —119 438 —51 188
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 393 082 -1 331 644
Restvirde enligt plan vid arets slut 718 911 768 112
Varav
Inventarier och verktyg 37 634 5
Installationer 118214 136 795
Maskiner och tekniska anldggningar 563 063 631312
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2024-06-30 2023-06-30
Andelar i fonus 1 000 1 000
752 garantikapitalbevis 4 500 kr I Riksbyggen Intresseforening 376 000 376 000
Summa andra langfristiga fordringar 377 000 377 000
Not 12 Ovriga fordringar

2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 1026 773 1 004 546
Momsfordringar 0 1386
Summa 6vriga fordringar 1026 773 1005 932
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintékter 174 085 118 336
Forutbetalda forsékringspremier 84 505 76 826
Forutbetalt forvaltningsarvode 67772 70 713
Forutbetald kabel-tv-avgift 65284 66319
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 619 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11229 35786
Forutbetalda leasingavgifter 204 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 403 698 367 979
Not 14 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Handkassa 8379 8175
Bankmedel 12 620 496 11 667 745
Transaktionskonto 1218 681 1152127
Summa kassa och bank 13 847 557 12 828 048
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30

Inteckningslén 76 937 111 79 787 111
Kortfristig del av laneskuld —28 571 000 —20 850 000
Langfristig skuld vid arets slut 48 366 111 58 937 111
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 2024-06-01 7000 000,00 —6 000 000,00 1 000 000,00 0,00
SBAB 3,81% 2024-06-19 13 000 000,00 —12 000 000,00 1 000 000,00 0,00
SBAB 4,26% 2024-09-19 0,00 12 000 000,00 0,00 12 000 000,00
SBAB 2,02% 2025-01-17 9721 000,00 0,00 0,00 9 721 000,00
NORDEA 4,18% 2025-03-03 0,00 6 000 000,00 0,00 6 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,75% 2026-01-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SBAB 0,86% 2026-03-13 3059 000,00 0,00 100 000,00 2959 000,00
SBAB 0,86% 2026-07-17 10 735 000,00 0,00 500 000,00 10 235 000,00
SBAB 1,01% 2027-02-15 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 3,81% 2028-06-30 6 424 954,00 0,00 0,00 6 424 954,00
SBAB 3,85% 2029-04-19 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 1,22% 2030-05-09 9 847 157,00 0,00 250 000,00 9597 157,00
Summa 79 787 111,00 0,00 2 850 000,00 76 937 111,00

*Senast k#nda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi SBAB tva lén och Nordeas Idn om 12 000 000 kr, 9 721 000 och 6 000 000 kr som kortfiistig skuld.
Foreningen har inte avsikt att avsluta lénefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.
Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 16 Ovriga skulder
2024-06-30 2023-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 194 112 194 112
Mottagna depositioner 24 400 19 700
Skuld for moms 15 494 0
Skuld sociala avgifter och skatter 175768 169 741
Summa ovriga skulder 409 774 383 553
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna I6ner 37 655 37 906
Upplupna sociala avgifter 17 230 21075
Upplupna riantekostnader 126 913 120 407
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5008 0
Upplupna elkostnader 22 567 26 732
Upplupna vattenavgifter 49 443 45192
Upplupna kostnader for renhéllning 27 487 28 057
Upplupna revisionsarvoden 25 000 25000
Upplupna styrelsearvoden 0 16 035
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5520 6 496
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 937 418 996 729
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1254 239 1323 629
Not 18 Stillda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Foretagsinteckning 90 000 000 90 000 0000

Not 19 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Leif Svantesson Ingrid Tsang
Alf Jansson Lars Andersson
Stellan Ekstrom Agneta Gullberg

Niklas Svensson

Vér revisionsberittelse har limnats 2024-

Audema Revision AB

Arthur Kozak Jan Jonsson
Extern revisor Fortroendevald revisor
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Audema Revision

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsfrening Gunnaredsterrassen, org.nr. 716409-4992

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsréattsfrening Gunnaredsterrassen for rakenskapséret
2023-07-01—2024-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran Audema Revisions ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Audema Revision har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn fran Audema Revisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillr&ckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Audema Revision

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsférening Gunnaredsterrassen for rakenskapsaret
2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Audema Revision har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn frn Audema Revision professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfdrs baseras pa revisorn fran Audema Revisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsberattelse har lamnats med digital signering dar
signeringsdatumet erhalls fran signeringsverktyget.

Jan Jonsson
Fortroendevald revisor

Arthur Kozak
Audema Revision AB

Signed AK, JJ
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Signed NS, LS, AG, AJ, JJ, LA, SE, IT, AK




Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



