29:57 A
VT PLANBESTAMMELSER
Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning &r tillaten. Bestdammelser utan beteckning galler inom hela omradet.
GRANSER
— - Detaljplanegrans
- - Anvandningsgrans
_—— - _— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser
GENOMFART Genomfartstrafik
940 | ' —————
LOKALGATA Lokaltrafik
- é&A_G_ Gang- och cykeltrafik
"P.PLATS Parkering
- ?\lﬁ U_R_ Naturomrade
Kvartersmark
o _B o Bostader och bostadsanpassad verksamhet
- _E - Tekniska anlaggningar, byggnad eller upplag fér brannbart
“““ material far ej anordnas
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
n; Stenmur far inte rivas
Murbrott far endast ske for lokalgata, infart och
gang- och cykelvag
n, Trad varda att bevara
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
e, 25 % av fastigheten far bebyggas dock max 280 m?
e, Vid ombildning eller nybildning av fastighet ska minsta
fastighetsstorlek uppga till 900 m?
20 % av fastigheten far bebyggas dock max 280 m?
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
- igen “_/
RakS ;ﬁ,,,//‘/"’l Marken far inte bebyggas
“ = u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE
K o— — Utfart far inte anordnas
nj Stenmurar fér inte rivas
Murbrott far endast ske for lokalgata, infart och gang- och cykelvag
n, Trad vérda att bevara
vall/plank Marken ar reserverad for bullerddmpande atgard
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering
Huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot lokalgata och
minst 4 meter fran ovrig fastighetsgrans
Komplementbyggnad far sammanbyggas med huvudbyggnad.
Komplementbyggnad fristaende eller sammanbyggd ska placeras minst 6 meter
fran fastighetsgrans mot lokalgata och minst 1 meter fran ovrig fastighetsgrans
Komplementbyggnader far sammanbyggas i fastighetsgrans
En huvudbyggnad per fastighet
Utformning
Hogsta byggnadshdjd 4,2 meter for huvudbyggnad och 3 meter
for komplementbyggnad fristdende eller sammanbyggd
Vind far inredas och takkupor uppféras till 1/3 del av takets langd
= " Byggnadsteknik
GRUNDKARTA &ver " SNACKSTRAND " yae
22 . Endast kallarlésa hus
BJORNHOVDA 2:135 mf
Médrbyldnga kommun, Kalmar I&n Lagsta niva pa fardigt golv +2,5m 6 h
Upprattad genom utdrag ur digital databas och terrester matning Dagvattenledningar ska utformas med férdréjningsmagasin inom den egna fastigheten
METRIA
KALMAR 2014-05-13 Reviderad 2015-03-04 ADMINISTRATIVA BESTAM MELSER
Anders Johansson Genomforandetid
Ingenjér
Skala 1:1000 Genomférandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Matklass: Il
Koordinatsysten i plan: Sweref 99 zon 1630 A i i
Koordinatsston | R Rb 2000 Andrad lovplikt, lov med villkor
Bygglov kravs for bygglovsbefriad atgard enligt 9 kap 4b stycke 2 och 4c §§ PBL
anordna takkupor och inreda ytterligare bostad
Marklov krévs for brott i mur markerad med n;och n 3
Jr I . s I I
BETECKNINGAR Marklov kravs for att falla eller starkt beskara trad markerad
Traktgrans med n,ochn,
Fastighetsgrdns
Anvandningsgrdns HUVUdmannaSkap
——-——--————- Egenskapsgrdans . . .
= Bostadshus Kommunen ar huvudman for allmén plats F2 1 8
— Uthus
O~ Brunn
© ¥ Loviréd resp. barrtréd B
Agoslagsgrans e b
s Morbylinga ANTAGANDEHANDLING
Hack k
_ Stenmur | | | | ] |
_ Vagkanter 0 lll’l
— Dike H -
NV Ang resp. &ker. resp kdrr Detaljplan for
000 KK Lévskog resp. barrskog Morbyldnga kommun -
%
10.6 Punkthajd 386 80 MORBYLANGA BjOrn hOVda 2 . 1 35 m ﬂ
cidkuva Tel: 0485-470 00 Snackstrand sddra, Farjestaden
www.morbylanga.se . o
Morbylanga Kommun
0 » . % 0 5 6 70 % % 100m Uppréttad 2013-02-25 Rev. 2015-02-26
(S S S I N I A S S Besiutsdatum __| Instans
Ylva Hammarstedt Dnr Samréadsbeslut
Skala  1:1000 Arkitekt SAR/MSA § 14 N
| 071327 2014-02-25
0 10 20 30 40 500 - — A”‘;‘I‘Q;:”,)de
1 | | ! ! | Marie-Christine Svensson Skal § KF
Skala 1:1000 Stadsarkitekt ala 2015-10-20
/ 1:1000 (A1 forlangd) Laga kraft
/ ’3 2015-11-17




Morbylanga
kommun

F218

Detaljplan for del av Bjoérnhovda 2:135 m fl

BESKRIVNING

Dnr 07/327

SAMRADSHANDLING 2014-02-25, rev 2014-06-24
UTSTALLNINGSHANDLING 2014-06-24, rev 2015-02-26
UTSTALLNINGSHANDLING 11 2015-02-26
ANTAGANDEHANDLING 2015-10-20 § 173

LAGA KRAFT 2015-11-17

Detaljplan for

del av Bjornhovda 2:135 m fl
Snackstrand sddra, Farjestaden
Morbylanga Kommun







Morbylanga
kommun

Detaljplan for del av Bjoérnhovda 2:135 m fl

BESKRIVNING

Dnr 07/327

SAMRADSHANDLING 2014-02-25, rev 2014-06-24
UTSTALLNINGSHANDLING 2014-06-24, rev 2015-02-26
UTSTALLNINGSHANDLING 11 2015-02-26
ANTAGANDEHANDLING 2015-10-20 § 173

LAGA KRAFT 2015-11-17

Planens syfte och huvuddrag

Plandata
Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

Inom planomradet pdgar omvandlingen frén stugomrade med fritidsbo-
ende till villaomrade for permanentboende.

Syftet med planen é&r att tillata utokade byggrétter och att mdjliggora
en utvidgning av ett antal befintliga tomter samtidigt som omréadets
kvalitéer bevaras. Kvalitéer som de Ost/vastliga strdkens kontakt med
strandmarkerna, omradets lummiga och luftiga karaktir och de lagt
trafikerade gatorna.

Planomradet ar beldget vaster om Brovigen och begrénsas i soder av
Paradisverkstaden, 1 vister av kustomradet vid Snickstaviken och 1 norr
av Manetstigen/Musselstigen.

Planomradet omfattar ca 21,5 hektar.

Inom omradet finns drygt hundra fastigheter, Bjérnhovda 2:135 dgs av
kommunen, resterande fastigheter ar privatigda.
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Handlaggning
Detaljplanen hanteras med normalt planfoérfarande enligt Plan- och
bygglagen 5 kap 20 § (1987:10).

Handlingar
Till Detaljplanen hor foljande handlingar:

*Plankarta med planbestimmelser, upprittad 2014-02-25,
reviderad 2015-02-26

*Planbeskrivning, upprittad 2014-02-25,
reviderad 2015-02-26

* Genomforandebeskrivning, upprittad 2014-02-25,
reviderad 2015-02-26

*Beslut angdende stéllningstagande om miljobedomning,
daterad 2014-02-25

* Aktuell grundkarta

* Aktuell fastighetsforteckning

*Planprogram for Snickstrandomradet, Férjestaden,
upprittad 2008-04-22, reviderad 2008-07-11

*Samradsredogorelse tillhdrande planprogram, daterad 2008-08-11

Bakgrund och uppdrag
Miljo- och byggnadsndmnden har 2007-04-18, beslutat godkédnna att
plandndring paborjas med syfte att identifiera och édndra &ndamal for del
av mark inom fastigheten Bjornhovda 2:135 inom Snéckstrandsomradet.
Planéndringen skall genomforas enligt reglerna for normalt planforfa-
rande och planindringen ska foregas av planprogram.

Bedomningsgrunder
De atgédrder som medges i detaljplanen bedoms inte
-std 1 konflikt med de grundldggande bestimmelserna for hushallning
med mark- och vattenomraden, MB kap 3.
-sta 1 konflikt med de sérskilda bestimmelserna for hushéllning med
mark och vatten for vissa omréden i landet, MB kap 4.
-medverka till att miljokvalitetsnormerna overskrids, MB kap 5.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Gillande 6versiktsplan for Morbylanga kommun antogs 2007-06-18.
For omréadet redovisas befintlig blandad bebyggelse samt naturomréde i
anslutning till befintlig bebyggelse vésterut.
Utvecklingen av Firjestadens tdtort dr prioriterad och fortdtningen ska
ske inifran och ut. I centrala Firjestaden ska mdjlighet ges till iansprak-
tagande av mindre gronytor i t ex bostadsomréden till bl a utokade
bostadstomter i syfte att skapa resurser for skotsel av storre samman-
hingande gronstrukturer. Tétortsndra gron- och rekreationsomraden ska
beaktas och det ér extra vésentligt att bevara och bygga ut gc-végnitet.
Utmed kusten redovisas ny gc-vig som forbinder Farjestadens hamn
och Mollstorps camping.
Aktuellt planforslag dverensstimmer med géllande 6versiktsplan.

Markbere:
b forskola /

befintlig planerad
I ///// Blandad bebyggelselbostiider /
A~

[ Virdefull naturmiljo m' #
- m Besoks- och rekreationsmal
@ Badplats - '- -

utdrag ur oversiktsplanen
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Program for planomradet
Milj6- och byggnadsndmnden godkédnde 2008-08-11 att det 2008-04-22
uppréttade och 2008-07-11 reviderade planprogrammet ska utgora
underlag for fortsatt detaljplaneldggning.
Syftet med planprogrammet ar frimst att mojliggora en utvidgning av
ett antal befintliga tomter genom omvandling av allmén platsmark till
kvartersmark for bostadsdndamal. Planprogrammet pekar ocksa pa
vikten av att se over skdtsel av kommunala gronytor, se over och utoka
befintligt cykelvignit, utreda trafiksdkerheten inom och tillfarten till
omrddet och att sdkerhetsstélla atkomsten till kommunala ledningar.
Aktuellt planforslag foljer i stort planprogrammet. Stora kommunala
gronytor foreslds omvandlas till kvartermark. De viktiga Ost-vistliga
rorelseriktningarna har beaktats, diremot inte det, enligt planprogram-
met viktiga, foreslagna rekreationsomradet mellan bebyggelsen pa
Krift- och Krabbstigen. Forskolan dr sedan flera ar byggd och i bruk,
de har hittat egna omraden for sin undervisning och egna végar dit. Det
lokala vignétet ar sd lagt trafikerat att det bedoms kunna anvindas for
rekreation utan att konflikt uppstér. Detta sammantaget har gjort att
kommunen omvérderat synen pa vilka gronomraden som dr viktiga att
bevara. Syftet att strdva efter en stindig kontakt med strandomrédet har
varit viktigare dn att bibehilla det 1 planprogrammet utpekade rekrea-
tionsstraket.

0 30 60 120

‘Skala 1:3000

e L s

lllustrationskarta Snackstrand-
omréde 2008-04-11

Teckenforklaring

:l Ny fastighetsgrans
V777 Ny tomt

Tomtutokning

- Gastparkering

*++ Promenadstrak/cykelvag
5] Rekreationsstrak

Framtida cirkulations-
plats frn Mélistorps-
vagen (nytt forslag)

Forslag avgransning
planomrade

planprogram
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Redan i samradet for planprogrammet framkom att en 16sning enligt
alternativ 3, sankt hastighet och flytt av busshallplats skulle vara
tillrackligt for att forbéttra trafiksdkerheten pa utfarten vid Krabb- och
Hummerstigen. En hastighetsoversyn har gjorts i Férjestadens téitort
och hastigheten pa aktuell stricka dr sdnkt. Den da planerade Nya
MollIstorpsgatan ir byggd och heter nu Akervigen. Trafikmingderna
pa Brovigen sdder om Akerviigen har minskat. Ytterligare trafikminsk-
ningar pa Brovigen vintas den dag forbifart Férjestaden star klar. I och
med dessa fordndringar bedomer kommunen att atgéarder i korsningen
inte dr samhéllsekonomiskt rimliga.

Detaljplan, omradesbestammelser

F49 - Andring och utvidgning av byggnadsplanen for Firjestadens
samhille fast. Algutsrum 4:4, Mollstorp 3:2, 3:3, Snickstaviken 1:1
samt Bjornhovda 7:2, 7:9 m fl i Torslunda kommun, Kalmar lan.
Faststdlld 1975-07-07.

Planen medger bostadsdndamal, natur, park och gatumark. For bostads-
bebyggelse giller en storsta byggnadsarea pa sammanlagt

200 m?. Storsta byggnadshojd dr 4 meter for huvudbyggnad och 3 meter
for uthus.

Kommunen dr huvudman for allméan platsmark.

utdrag ur gallande detaljplan F49

7 (28)



. o Detaljplan for del av Bjornhovda 2:135 m fl
Morbylanga BESKRIVNING
kommun Dnr 07/327

SAMRADSHANDLING 2014-02-25, rev 2014-06-24
UTSTALLNINGSHANDLING 2014-06-24, rev 2015-02-26
UTSTALLNINGSHANDLING 11 2015-02-26
ANTAGANDEHANDLING 2015-10-20 § 173

LAGA KRAFT 2015-11-17

| = u
e (700 [

R

omgivande och pagéende planer pagaende detaljplaner

F150 - Tillagg till planbeskrivningar i samband med kommunens
Overtagande av huvudmannaskap for Firjestadens, Kastlosa, Skogsby,
Snéckstrands och S6dra Mocklebys vagforeningars vigomraden.

F92 - Detaljplan for del av Bjornhovda 3:15 m fl, Firjestadens
samhille, Morbylanga kommun, Kalmar 1an.

Laga kraft 1990-05-15.

Syftet med planen dr att 4ndra 4ndamal frdn enbart bostad till bostad och
keramikverkstad och att se dver byggritterna. For bostadsbebyggelse
giller en storsta sammanlagd byggnadsarea pa max 150 m? per tomt.
Undantag fran angiven byggnadsyta dr mojlig for tomt som med hinsyn
till storlek, befintlig bebyggelse eller andra omsténdigheter provas
lamplig for utokad byggnadsritt.

Hogsta hojd pa byggnad ér 4 meter for huvudbyggnad och 3 meter for
garage, uthus och liknande byggnader.

Byggnad eller byggnadsdel som utgér boutrymme skall placeras minst
4,5 meter fran grans mot granntomt.
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F156 - Detaljplan for fastigheten Bjornhovda 9:22 m fl, Férjestaden,
Kalmar lén.

Laga kraft 2004-04-26.

Detaljplanen medger camping, natur och bostadsdndamal. For
bostidderna anges 1 vaning, storsta totala byggnadsarea 120 m? per

tomt, varav huvudbyggnad hogst 90 m? och uthus hogst 20 m?. Hogsta
byggnadshdjd ér 3,5 meter och hogsta takvinkel 25°. Vind fér ej inredas.
Inom aktuellt planomréade finns en befintlig vdg sdderut som &r planlagd
som natur dar korbar viag far anordnas.

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

)

Nsedd
/ N

utdrag ur gallande detaljplan F156

Omgivande detaljplaner
F48 - Forslag till utvidgning av byggnadsplanen for Férjestadens
samhdlle, fast Bjérnhovda 2:102, 3:14 m fl.
Faststélld 1974-05-13.
Detaljplanen medger bostadsandamal. Hogsta hojd pa byggnad regleras
till 3 meter f6r komplementbyggnad och 4,4 meter for huvudbyggnad.
Byggnadsarean ar bestamd till totalt 200 m?.
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.
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F54 - Forslag till utvidgning av byggnadsplanen for Férjestadens
samhille, del av fast Bjornhovda 9:20 m fl.

Faststélld 1977-09-22.

Detaljplanen medger bostadsandamal. Hogsta hojd pa byggnad regleras
till 3 meter for komplementbyggnad och 4,5 meter for huvudbyggnad.
Byggnadsarean ar bestamd till totalt 200 m?.

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

F125 - Detaljplan for Bjornhovda 7:9 m.fl, Joels Udde.

Laga kraft 1995-01-26.

Detaljplanen medger bostadsandamal. Hogsta byggnadshdjd regleras till
3 och 3,5 meter, hogsta totalhojd till 5,5 meter och taklutningen till max
27°. Byggnadsarean ar bestdmd till totalt 75 m? forutom for en liten del i
sydvést dar en mer generds byggnadsarea pa 250 m? tillats.

Annan dr kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

F177 - Detaljplan for fast Bjornhovda 3:15 och 3:72, Férjestaden.

Laga kraft 2006-03-23.

Detaljplanen medger bostads-, handels-, hantverk-, vixthus-, konferens-
och kontorsandamal. Byggnadsarean far inte 6verstiga 150 m?. Hogsta
hojd pé byggnad ar 4 meter for byggnader i en vaning och 6 meter for
byggnad i tva vaningar. Taklutningen far max vara 30°.

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

F180 - Detaljplan for del av fast Algutsrum 20:10 samt del av Bjorn-
hovda 7:9 m fl, Broféstet, Vistra delen, Férjestaden.

Laga kraft 2006-12-14.

Detaljplanen medger bostadsandamal i en till tva vaningar. Byggnads-
hojden regleras till 4 eller 6,5 meter. Byggnadsarean ar reglerad fran
160 m? upp till 200 m?.

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

F187 - Detaljplan Nya Mollstorpsgatan.
Laga kraft 2006-11-02.
Detaljplanen medger byggnation av huvudgata.

F192 - Detaljplan for Bjornhovda 7:9, Algutsrum 4:13 m fl Mollstorps
camping.

Laga kraft 2009-02-10.

Detaljplanen medger campingéndamal.
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Pagaende planer
Detaljplan for Bjornhovda 7:9 m fl, Joels Udde.
Syftet med detaljplanen ér att tillskapa ca 25 tomter for bostads-
bebyggelse och att mojliggdra en utvidgning av ett antal befintliga
tomter genom omvandling av allmédn platsmark till kvartersmark for
bostadsandamal. Bebyggelsen ska i skala och utformning méta upp den
smaskaliga bebyggelsen norr om planomradet.
Foreslagen byggnadsarea for storre delen av bebyggelse som grénsar till
aktuellt planomrade &r 20 % av fastighetsytan dock max 280 och hogsta
byggnadshdjd 4 meter. Vind fér inredas.
Utstillning IV sammanfaller med utstillning II f6r aktuell plan och
detaljplanen berdknas antas sommaren 2015.

utdrag ur utstallningshandling IV foér pAgaende planarende

Oversiktsplan 2014.

Alla kommuner ska enligt plan- och bygglagen ha en 6versiktsplan
(OP) som omfattar hela kommunens yta. Oversiktsplanens syfte ér

att ge vigledning och stdd 1 beslut om anvandningen av mark- och
vattenomraden samt hur den byggda miljon ska utvecklas och bevaras.
Oversiktsplanen ir kommunens avsiktsforklaring av den fysiska miljon.
Planen ska redovisa hur kommunen avser att tillgodose riksintressen
och miljokvalitetsnormer. Planen kan ocksa innehélla kommunens
vision pa omradet och vara dess strategiska dokument for den framtida
utvecklingen.

Snéckstrand och Joels Udde beskrivs som det forsta bostadsomradet
soder om brofistet. Fortfarande anvinds de flesta husen i omradet

som fritidshus med en omvandling till permanentboende dr pa gang.
Handelsomradet vid brofistet och triffpunkt Oland bidrar till att kom-
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munikationerna och mojligheterna till handel dr goda. Utbyggnad av
gang- och cykelvig utmed kuststrackan ska beaktas i samband med
detaljplan i omradet.

Oversiktsplanen har varit p4 granskning under vintern 2014/2015 och
berdknas antas i mars 2015.

Detaljplan for Algutsrum 20:10 m fl.

Syftet med planen dr att mojliggora for en storre etablering av handel,
kontor och hotell. Etableringen ska 1 sin utformning korrespondera med
handelsomridet, Brofistet Oland, dster om Brovigen. Tillsammans
bildar dessa exploateringsomraden en av portarna till sodra Oland.
Visionen om Morbylanga kommun som natur- och kulturkommun ska
avspeglas 1 arkitekturen och hédnsyn ska tas till den lokala byggtraditio-
nen. Planforslaget medger en byggnad med max 3 000 m? byggnadsarea
och 12 000 m? bruttoarea i hogst 5 vaningar med en hogsta bygg-
nadshdjd pa 22 meter.

Detaljplanen har varit pa samrad under juli 2014.

Landskapsbildskydd NVL 19 §
Planomradet berors inte av landskapsbildskydd.

Riksintressen, 3 kap MB
Brovégen, dster om planomradet, omfattas av riksintresse for kom-
munikationer enl 3 kap 8 § miljobalken. Brovégen ar en viktig ldnk
till nodférjeldaget vid Firjestadens hamn och utgdr ddrmed en vig av
sarskild betydelse for regional eller interregional trafik.

Riksintressen, 4 kap MB
Oland ir i sin helhet av riksintresse for sina natur- och kulturvirden.
Turismen och det rorliga friluftslivets intressen ska sarskilt beaktas
enligt 4 kap 2 § MB riksintresse for rorligt friluftsliv och
4 kap 3 § MB riksintresse obruten kust. Riksintresset syftar framst
till att skydda bad-, camping- och 6vriga rekreationsintressen utmed
kustbandet. Planomradet ligger inom Férjestadens tétort och uppfyller
diarmed kravet for undantag fran bestimmelser.

12 (28)



o o Detaljplan fér del av Bjérnhovda 2:135 m fl
Morbylanga BESKRIVNING
kommun Dnr 07/327

SAMRADSHANDLING 2014-02-25, rev 2014-06-24
UTSTALLNINGSHANDLING 2014-06-24, rev 2015-02-26
UTSTALLNINGSHANDLING Il 2015-02-26
ANTAGANDEHANDLING 2015-10-20 § 173

LAGA KRAFT 2015-11-17

Omradesskydd, 7 kap MB
Strandskydd
Planomradet berdrs inte av strandskydd.

Vattenskydd
Planomradet beror inget skyddsomréade for vattentékt.

Planens behov av miljokonsekvensbeskrivning
Enligt de lagar som géller for miljobedomningar av planer och
program, PBL 5 kap 18 § (1987:10) och miljobalken MB 6 kap 11§,
ska kommunen genomfora en miljobeddmning for alla detaljplaner
och planprogram for att utreda om de kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Som stéd for kommunens stillningstagande gors forst en
behovsbedomning. Om den visar pa en betydande miljopéverkan ska en
miljobeddmning goras och redovisas i en miljokonsekvensbeskrivning,
MKB.

Stéllningstagande till miljébedémning
I samband med planprogrammet for Snackstrandsomradet uppréttades
en behovsbeddmning, daterad 2008-09-24 (reviderad efter samrad
med lénsstyrelsen). Planomradet for detaljplanen stimmer till stor del
overens med omradet som ingér i planprogrammet frdn 2008. Sedan
planprogrammet togs fram har inte nigra forutséttningar som péaverkar
behovsbedomningens slutsatser &dndrats.
Enligt beslut, daterat 2014-02-25 antas planen ej medfora ndgon bety-
dande miljopaverkan.

Planens behov av en checklista for sociala konsekvenser
Planering, projektering och byggande ska ske i nidra samarbete med
medborgare, medborgargrupper och olika aktorer for att fa fram sa bra
besluts- och kunskapsunderlag som mdjligt tidigt i beslutsprocessen. Ett
led 1 detta &r att upprétta och ta del av en checklista som belyser viktiga
sociala aspekter som berdrs.
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Omrédet bestér framst av villatradgardar i varierat utforande. Allt fran
sparsmakade trddgérdar som domineras av stenldggningar och vl
aterhallen véxtlighet till prunkande trddgéardar med stora trdd, frukttrad
och yviga hickar stér att finna. Den allménna platsmarken fyller ut om-
raden mellan bostadstomter och mellan vigomrade och bostadstomter

1 smalare och bredare remsor. Det finns ett antal 6ppna diken i omradet
som framst ligger i anslutning till véigar.

Mot Brovigen dominerar bullervallar i norr och séder. Vallarna ér
mycket hoga vilket gor dem svara att skdta och ger ett ovardat intryck.
I norr vid korsningen Brovigen Akerviigen finns markberedskap for

en cirkulationsplats. Mellersta delen av naturmarken mot Brovégen &r
tradrik med ett parti 1aga buskar och grésytor dir cykelvigen korsar
Brovigen planskilt.

I 6vrig ar den allménna platsmarken till delar vél 6vervuxen med trad
vilket gor den svartillgénglig. De 6ppna ytor som finns dr viktiga att
bevara men dessa kan vara svartillgéngliga for allménheten pd grund av
otydliga grinser mellan privat och allméint och odnskad privatisering.
Den mot vister litt sluttande marken har pé ett par stéllen accentuerats
med stddmurar och terrasser. Inom hela omréadet finns bevarandevérda
storre trad och stenmurar. En stenmur skér av den storre 6ppna gronytan
1 soder och har mgjliggjort privatisering av naturmarken véster om den.
Den fridlysta arten ekoxe har pétriffats i planomradets sydvéstra del.
Ekoxar gynnas av virme och solbelysta ekar.

naturomrade, 6ppet mot Kalmarsund
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Rodlistade arter
Inga av kommunen kdnda rodlistade djur eller véxter finns i omradet.

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU geologiska kartor bestar jordarten inom omradet av sandig-
moig mordn med svallat ytskikt. I h6jd med Réakstigen stracker sig mot
Oster en liten mordnrygg, en liten bit soder om den finns ett omrade med
grovmo.

Radon
Omradet ligger inom lagriskomrade enligt kommunens radonkarta,
2006-10-19.

Fororenad mark
Inga av kommunen kidnda fororeningar finns i omradet.

Fornlamningar
Ett kiant fornminnen finns registrerat pa fastigheterna Bjérnhovda
9:106 och Bjornhovda 9:110. Hér har funnits en stenséttning, 23 m i
diameter och 0,1 meter hog. Enligt anteckningar utférdes en arkeologisk
undersokning 1977 och fornldmningen togs bort, rapport 1981-12-11
pavisade inga fynd. Anméilningsplikt rader enligt kulturminneslagen om
fornlamning pétréffas.

Grundlaggning
Planomradet sluttar fran ca 9 till ca 1,5 m 6 h.

hojdskillnader i planomradet okar intresset for att skapa terrasser.
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Forandring

Mark och vegetation
Delar av den kommunala naturmarken foreslds omvandlas till kvarters-
mark for bostdder och angrinsande fastigheter fir ddrigenom majlighet
att utdka sina fastigheter. Det dr frimst den svartillgédngliga skogiga
marken och mindre kantzoner utmed végar som foreslas omvandlas.
Omraden som bedoms vara av stor vikt for kontakten mellan Brovigen i
oOster och strandmarkerna 1 véster bevaras som allmén platsmark.
Kommunens ambition dr att tillgéngligheten pd kvarvarande naturmark
ska oka.
Omfordelningen av marken innebér att kantzoner ldngs vigar kan
komma att omgestaltas sa att den enhetliga upplevelsen av gaturummet
forédndras da olika aktdrer skdter om sin del.
Stenmurar skyddas, brott i dessa, fallning och kraftig beskdrning av
storre trad, framst ekar, forses med utokad lovplikt. Ett brott i den
stenmur som skér av det 6ppna gronomradet i soder dr nodvéndig for att
Oka allminhetens tillgéng till naturstraket.
Privatisering av mark behdver inte medfora att eventuella ekoxar
forsvinner fran planomradet.
Den del av naturmarken som ligger pé privatigd fastighet kan
kommunen 16sa in och har skyldighet att 16sa in om fastighetségaren
kréaver det.

kantzoner som skots av olika aktorer
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Nybyggnationer antas kunna grundlaggas med konventionella metoder.
Vid behov ska geotekniska undersokningar utforas 1 byggnadslaget for
att kunna ge exakta uppgifter hur grundldggning ska genomforas.

Eftersom radon lokalt kan forekomma 1 hogre halter ska radonskyddat
utforande pé byggnader utforas, om det i byggnadslaget visar att det ar
nodviandigt.

Huvuddelen av kvartersmark for bostadsdndamal dr bebyggd. Léngst i
vister kan marken behdva hojas vid nybyggnation da rekommenderade
2,5 m 6 h pé fardigt golv inte kan sdkras pa annat sétt. Planforslaget
innebdr att hojden pa fardigt golv regleras.
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Inom planomradet pdgar en omvandling av stugomrade for fritids-
boende till villaomréde for permanentboende. Denna omvandling &r
framst pataglig i omrédets norra delar och pagatt under sé pass lang tid
att enbart ett fatal oroérda stugor finns kvar. De sddra delarna har mer
karaktdren av villaomrade framvéxt under sent 70-tal till tidigt 90-tal
men dven hér finns en och annan pdminnelse om Férjestaden som
sommarparadis.

Bygglov med stora avvikelser fran géllande plan har medgivits med
hénvisning till de stora fastigheterna. I ett par kluster i planomradets
norra del dr tomterna smé och byggnaderna stora vilket innebér att en
ovanligt stor andel av fastigheten dr bebyggd, detta skapar omraden
som kraftigt skiljer sig frdn omgivande bebyggelse. Detta innebir att
fastighetsstorlek, storleken pa byggnader och forhallandet ddremellan
varierar mycket och omradets kulturhistoriska vérde har gatt forlorat.
Staende tripanel dominerar materialvalet pa fasad. Inslag av 80-talets
mexitegel och 00-talets putsfasader finns ocksa. Taktdckningsmaterialet
domineras av betongpannor, taklutningar skiljer sig frimst mellan
byggnader i 1 och 1,5 plan, de flesta dr sadeltak men alla sorter finns
representerade. Féargskalan &r starkt varierad men ljusa fasadfarger med
ljusa snickerier dominerar.

omvandling till villaomrade
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Planomradet ligger i Farjestadens samhélle. Ndrmaste kommersiella och
offentliga service &r en forskola med flera avdelningar, handelsomradet
Brofistet Oland med dagligvaruaffir och bilservice, Triffpunkt Oland
med kontor och en bensinstation. Langst fran planomradet ca 2 kilo-
meter sdderut finns sporthall och familje- och vardcentral. Farjestadens
centrum ligger ca 1 kilometer soder om planomradet hér finns ytterli-
gare butiker, restauranger, skola, flera forskolor, bibliotek och hotell.

Villabebyggelse har lagreglerade krav pa tillganglighet.

Planforslaget underléttar for omradets transformation fran stugomrade
till villaomrade med utdkade byggritter och avsaknaden av utform-
ningsbestimmelser. Det innebér att omradet forsétter vixa som idag
dér varje byggnad ldmnar ett tydligt stilavtryck fran den tid da det
uppfordes. Dartill tillats vind inredas och en relativt hog byggnadshojd.
Sammantagen medfor planforslaget att variationsrikedomen okar.

Kommunen stiller inga sérskilda krav. Géllande bygglagstiftning
reglerar.

minne av Farjestaden som sommarparadis
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Friytor

Forutsattning

Lek och rekreation
Strax norr om planomradet finns tvd kommunala lekplatser och inom
planomrddet finns stora dppna griasytor for spontanlek. De Ost-vistliga
straken dr viktiga for tillgdngligheten av strandomradet véster om fore-
slaget planomréde. Stora delar av dessa strik saknar idag tillgdnglighet
dé trdd och buskar gér dem svérforcerade, pa andra hall har marken
tagits 1 ansprak i form av spontana tomtutvidgningar. Strandomradet dr
enligt gillande plan allmédn platsmark for natur med kommunalt huvud-
mannaskap och kommunen har langtgéende planer pa att tillgingliggora
omridet genom att anldgga en gang- och cykelvég fran ddmmet i sdder
till Mollstorps camping i norr. Vister om planomréadets norra delar finns
en festplats dér drligt midsommarfirande dger rum och i forldngningen
av Rékstigen har Snéckstrands forskola iordningstéllt delar av naturmar-
ken for sin pedagogiska verksamhet.

Naturmiljo
Ett antal remsor orienterade i Ost-véstlig riktning av varierande bredd
och lidngd springer in tdta, snariga skogiga partier mellan villatomterna.
Lovskog dominerar dessa omrdden med frémsta inslag av bjork men
hér finns dven enstaka ddellovtrid si som storre ekar. Oppna diken och
stenmurar ar vanliga inslag i miljon.

strdk mot Kalmarsund
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Planforslagets syfte att bevara den tydliga kontakten med strandomradet
har lett till att de idag anvénda och lattillgdngliga ytorna bevaras som
allmén platsmark. Festplatsen och forskolans naturomréde anses viktiga
for omradet och ska bevaras.

Naturomradet mellan bebyggelsen vid Réikstigen och Korallstigen
planeras att gallras och rensas for att 6ka tillgéngligheten. Mycket av
den resterande naturmiljon foreslds omvandlas till kvartersmak och bli
tillgénglig for forsdljning till angrénsande fastigheter.

Vignitet utgors av den vél trafikerade Brovégen i Oster, de tva
tillfartsvdgar Snéckstrandsviagen och Krabbstigen/Hummerstigen och
ett nét av lokalgator med manga atervindsgrinder vilket forsvarar
orienteringen i omradet. Trafikintensiteten pé lokalgatorna i omradet &r
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lag forutom pé den mest Ostra delen av Snickstrandsvégen.

Utfart fran Krabbstigen/Hummerstigen pa Broviagen har framforts ha
déliga siktforhédllanden pé grund av busshallplatsens placering, vigens
bojda strackning, rdcken vid den planskilda korsningen och buskage.
Delar av Brovigen ligger pa fastigheten Bjornhovda 4:12 som é&r
privatigd.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Kollektivtrafiken

Parkering

Trafik

22 (28)

Inom planomradet finns f4 gdng- och cykelvégar da det lagtrafikerade
vignitet inom planomradet lampar sig for blandad trafik. Separata géng-
och cykelvégar ansluter omradet till Farjestadens skola och centrum,
vidare soderut till Morbylanga och norrut till Aledal och Lokenés.
Gang- och cykelvignitet 1 Ost-vistlig riktning behover forstarkas. I
dagsléaget finns gang- och cykelvag upp till Bjérnhovda by, till Sporthal-
len och vard- och familjecentralen vid Jarnvégsgatan.

Planerad géng- och cykelvidg utmed kusten mellan Firjestaden ddmme
och Mollstorps camping tillgédngliggor strandnéra, attraktiva platser.

Haéllplats Snickstrand sddra ligger 1 anslutning till planomradet.
Hallplatsen trafikeras av busslinjer med téta turer till Kalmar och med
dagliga turer norrut och sdderut.

Hallplatsens placering strax sdder om utfarten fran Krabbstigen och
Hummerstigen har angetts som problematisk.

Parkering inom omradet sker framst pa egen fastighet men ocksé utmed
lokalgator. I omradet rdder brist pa parkering for besokare.

Lokalgatorna i omradet 4r mycket lagt trafikerade med undantag av de
ostliga delarna av Snickstrandsvégen da detta dr den enda infarten till
ett relativt stort bostadsomrade med ca 150 fastigheter och en forskola
med flera avdelningar.

Vi mitpunkt pa Brovigen sdder om Akerviigen uppmittes i september
2012 ca 7 500 fordonsrorelser under ett dygn.
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Forandring

Gatunatet
Rékstigen foreslds forlangas i véster och avslutas med en véndplats. Den
del av Brovigen som ligger pa privatigd fastighet kan kommunen 16sa
in och har skyldighet att 19sa in om fastighetsdgaren kraver det.

Gang-, cykel-, moped- och kollektivtrafiken
Inga fordndringar foreslas

Parkering
Parkering foreslds dven fortsittningsvis ske pa den egna fastigheten.
Visst utrymme for besoksparkering foresléas vid transformatorstationen
och pé grasplanen 6ster om Bjornhovda 3:30.

Trafik

Planforslaget kan innebédra att mdngden permanentboende dkar i snab-
bare takt. Denna fordndring okar antalet fordonsrorelser over aret men
minskar sdsongsvariationerna.

Bestdmmelserna ar formulerade sé att enbart ca 20 fastigheter gar att
stycka for att undvika en allt for kraftig 6kning av trafiken.

Teknisk forsorjning

Forutsattning

Vatten och avlopp
Niéstan all bebyggelse inom planomrédet 4r anslutna till kommunalt
vatten, spillvatten och dagvatten. En dagvattenutredning pagér i
Férjestaden, den pekar pa vikten av att behalla ytor som kan underlétta
fordrojning av dagvatten for att minska flodena i det kommunala
ledningsnéitet.

Brandvattenforsorjning
Antalet brandposter och kapaciteten i dessa fungerar tillfredstillande 1
omrédet.

Forandring

Vatten och avlopp
Nytillkomna fastigheter och de fastigheter som dnnu inte dr anslutna till
kommunalt VA-nit ska anslutas. Bestimmelser i1 planforslaget reglerar
att dagvattenledningarna inom den egna fastigheten ska utformas med
fordrojningsmagasin.
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Bestimmelserna ar formulerade sa att ca 20 fastigheter for bostadsdnda-
mal kan tillkomma. Brandvattenforsorjningen i omradet bedoms klara
en 0kning av antalet fastigheter enligt planforslaget.

E ON svarar for elforsorjningen i omradet. En befintlig transformator-
station, Sackstrand, forsorjer omradet med strom. Kapaciteten i transfor-
matorn beddms klara den foreslagna 6kning av tillkommande bostider.
Skanova dr dgare av ledningsnitet for kommunikation. Nedldggning av
fiber for bredband har paborjats. En dldre rikskabel for telefoni stracker
tvars genom planomradet. 2014-03-31 tomdes rikskabeln och ar tagen
ur drift.

Uppvéarmning sker med individuella 16sningar. Ledningar for fjarrvirme
finns ca 400 meter fran planomradets sodra grins.

KSRR svarar for sophanteringen i omradet.
Nérmaste atervinningsstation finns ca 1 km séder om planomradet.

Ett u-omrade infors i planomréadets sddra delar for att sdkra atkomsten
av underjordiska ledningar.

Kommunen ser positivt pa att koldioxidneutrala energikillor anvénds
for uppvarmning. Anslutning till kommunens fjarrvirmenit &r mojlig.

Avfallssortering uppmuntras. Avfallet ska hanteras enligt KSRR:s
avfallsplan. KSRR regler och rekommendationer for avfallsutrymmen
och transportvigar foljs i princip. Planer finns pd en atervinningsstation
inom handelsomradet Brofastet.
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Storningar

Forutsattningar
Trafikvolymer pa Brovidgen bedoms vara den enskilt storsta stornings-
faktorn. Fastigheter ndrmast Brovigen i dstra delen av planomradet
paverkas av buller frén trafiken pa Brovédgen. Bullerskydd i form av
bullerplank och bullervall finns lings planomradets granser 1 norr och
soder, dessa minskar direktpaverkan. Aven uppvixt vegetation och
tradridéer utmed Brovégen upplevs ddmpa bullerspridningen. Enligt
géllande 6versiktsplan finns forslag till ny forbifart forbi Farjestaden.
Det dr i dagsldget mycket ovisst nir en sddan kan komma till stind och
avlasta trafikforhallanden pa Brovégen.

Forandringar
Ingen ny bebyggelse foreslas inom det omrdde som bedéms vara bul-
lerutsatt.
Planen sidkrar befintliga bullerskydd som foreslas regleras till privata
fastigheter och sikrar mark for att kunna anldgga en cirkulationsplats i
korsningen mellan Broviigen och Akervigen.
Foreslagen tomtutvidgning som riskerar fa bullervirden 6ver géllande
riktvarde forses med byggnadsforbud.

Administrativa och ekonomiska fragor
Genomforandetiden dr 10 ar rdknat frdn den dag antagandebeslutet
vinner laga kraft.
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.
Plankostnader betalas av kommunen. Kostnader for detaljplanen tas ut i
samband med fastighetsreglering vid kop av tomtmark.
Tomtmark séljs enligt redovisad tomtutokning till respektive
fastighetségare. Kostnader for fastighetsreglering tas ut i samband med
fastighetsreglering och kop av tomtmark.
Planens genomforande medfor kostnader for lokalgata och anslutning av
nya fastigheter till kommunalt VA.
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Konsekvenser av planens genomfdrande
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Nya bostadstomter.

Utodkad tomtmark pé& naturmark
enligt aktuellt planférslag

---- pricipiell fastighetsdelning

Planforslaget innebdr att frimst naturmark och kommunaldgd mark pé
fastigheten Bjornhovda 2:135 tas i ansprak och privatiseras. Tillginglig-
heten till dessa naturomraden 4r dock oftast mycket begransad.

Omradet dr inne 1 en fortdtningsprocess fran stugomrade till villaomrade
denna process kan i och med nya bestimmelser i planforslaget oka i
tempo.

Genom utokning och nyskapande av bostadstomter minskar omraden
som kommunen har att skdta och ddrmed kostnaderna for dessa.

En forldngning av Rikstigen mojliggor en legalisering av bebyggelsen
pa Bjornhovda 5:15.

For flertalet fastigheter innebér planforslaget enbart 6kade byggritter.
For ca 50 fastigheter innebér planforslaget ocksa en mojlighet att utoka
den befintliga fastigheten.
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1800 m? Ny gata ligger forandringskartan fran
Y9 pagéende detaljplan Bjérnhovda
7:9 m fl, Joels Udde,

Plats for gastparkering Utstaliningshandlingar IV

féreslagna forandringar
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Detaljplanen har uppréttats av Ylva Hammarstedt i samarbete med
berdrda tjinstemin pa samhillsbyggnad

Morbylanga 2015-10-20

Ylva Hammarstedt Marie-Christine Svensson
Arkitekt SAR/MSA Stadsarkitekt
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Planering av markens och vattnets anvandning regleras i plan- och bygglagen
(PBL). Varje kommun ska ha en aktuell dversiktsplan som omfattar kommunens
hela yta.

Av oversiktsplanen ska bl a framga grunddragen i anvandningen av mark- och
vattenomraden samt kommunens syn pa hur den byggda miljon ska utvecklas och
bevaras.

En oversiktsplan fungerar som radgivande och upplysande handling som anger
riktlinjerna for bl.a. fortsatt planering. En férdjupning av 6versiktsplanen kan go6-
ras for avgransande omréden, dar markanvandningen preciseras. Oversiktsplanen
och dess fordjupningar ar inte juridiskt bindande.

En detaljplan reglerar i detalj hur marken far anvandas, hur omraden ska utformas
och hur bebyggelsen ska gestaltas. Detaljplanen &r ett juridiskt bindande doku-
ment och syftet ar att gora avvagningar mellan olika intressen och ta stallning till
hur ett omrade ska utvecklas. Detaljplanen ligger sedan till grund for bygglov.

Vid upprattande av detaljplan ska en lagstadgad planeringsprocess féljas, med
féljande steg:

* Program

« Samradsforslag

e Utstallningsforslag

 Antagande

Moérbylanga
kommun

Morbylanga Kommun, 386 80 Mérbylanga
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Detaljplan for del av
Bjérnhovda 2:135 m fl,
Snackstrand stdra, Farjestaden

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande enligt Plan- och
bygglagen 5 kap 20 § (1987:10).
Planen beddms inte medféra nagon betydande miljopaverkan, varfor
sarskild miljokonsekvensbeskrivning MKB inte uppréttas.

Tidplan for detaljplanens handlaggning
Samradsbeslut i javsnamnden, februari 2014
Utstallningsbeslut i jadvsnamnden, juni 2014
Utstallningsbeslut 11 i miljo- och byggnadsndmnden, februari 2015
Antagande i kommunfullméktige, juni 2015
Laga kraft, juli 2015

Tidplan for byggnation
Maojligheten att utnyttja 6kad byggréatt och att képa mark som i och med
planforslaget byter anvandning finns fran den dagen da planen vinner
laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark, vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar.
E ON dger elledningar.
Skanova &dger kommunikationsnétet.
KSRR ansvarar for sophanteringen.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden ska planen normalt inte andras eller upphdvas
om inte sarskilda skal finns. Om kommunen inte &ndrar eller upphaver
planen efter genomforandetidens utgang, fortsatter den att galla och
ge byggratt som tidigare. Efter genomforandetidens utgang kan dock
planen dndras eller upphdvas, utan att uppkomna réattigheter behdver
beaktas.
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Avtal
Innan planen antas ska ett exploateringsavtal som reglerar planens
genomforande upprattas och undertecknas av agaren till fastigheten
Bjornhovda 5:15 och Mérbylanga kommun.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
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Nya bostadstomter. % Fastighet vars storlek dverskrider
1 800 m2
Utdkad tomtmark pd naturmark ---- pricipiell fastighetsdelning

enligt aktuellt planférslag

= = = Mgjlig gdng- och cykelvag Norr om aktuellt planomrade
ligger forandringskartan frén
pdgdende detaljplan Bjérnhovda
7:9 m fl, Joels Udde,
Utstallningshandlingar IV

m=mm Ny gata

Plats for gastparkering

fastighetsrattsliga atgarder
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Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning

Detaljplanens genomforande foranleder fastighetsrattsliga atgarder,
sasom om- och nybildning av fastigheter. Nybildning av ca 20 fastighe-
ter mojliggors av planforslaget. Lantméteriforrattningar for nybildning
av fastighet soks av fastighetsagaren.

Enligt planforslaget finns mojlighet for 50 fastigheter att utdkas genom
att mark overfors fran allman platsmark till kvartersmark.

Utokning sker genom fastighetsreglering. Kommunen ansvarar for att
avtal skrivs med de fastighetsdgare som har mojlighet till tomtutokning
pa kommunal mark och att erforderliga lantmateriforrattningar avseende
fastighetsregleringar soks och kommer till stand efter det att detalj-
planen vunnit laga kraft. Efter utokning uppgar fastighetsstorleken till
over 1 800 m? pa 24 av dessa fastigheter men foreslagna bestammelser
gor att inte alla &r avstyckningsbara.

Alla fastighetsagare maste vara éverens om hur uppdelningen av
angransande mark ska ske. Det ar onskvart att lantméteriforrattningar
sker samordnat for 6kad kostnads- och planeffektivitet. D&r kommunen
innehar huvudmannaskapet for allman platsmark ska denna 6verga i
kommunal 4go. Ca 1 ha privatdgd mark planldggs som allmén platsmark
och omfattas av kommunens ratt till inldsen.

fastighet ;:gg?g?g:gn“gt fastighet ::g:%i?j:gn”gt fastighet ::gg?g?ﬁ;gn”gt
Bjornhovda 3:31 ca 410m’ Bjornhovda  4:17 ca 300 m’ Bjornhovda 5:56 ca 140 m?
Bjornhovda 3:33 ca 720m’ Bjornhovda  4:28 ca 170 m? Bjornhovda 5:57 ca 120m’
Bjornhovda 3:34 ca 550 m? Bjornhovda  4:31 ca 690 m’ Bjornhovda 5:58 ca 390 m?
Bjornhovda 3:35 ca 670m’ Bjornhovda  4:32 ca 910 m? Bjornhovda 5:59 ca 260 m’
Bjérnhovda 3:36 ca 590 m’ Bjoérnhovda  4:34 ca 470 m’ Bjérnhovda 5:60 ca 270m’
Bjornhovda 3:37 ca 490 m’ Bjornhovda  4:35 ca 460 m’ Bjornhovda 5:61 ca 110 m?
Bjornhovda 3:38 ca 1300 m’ Bjornhovda  4:36 ca 470 m? Bjornhovda 5:62 ca 110m’
Bjornhovda 3:69 ca 380m° Bjornhovda  4:37 ca 460 m’ Bjornhovda 5:63 ca 400 m’
fastighet ut(‘jkn“ing enligt Bjornhovda 4:38 ca 450 m? fastighet ut(’jknﬂing enligt
planférslag ] utékning enligt planférslag

Bjornhovda 4:15 ca 450 m’ fastighet planforslag Bjornhovda 9:41 ca 260 m’
Bjornhovda  4:17 ca 230 m2 Bjornhovda  5:39 ca 120 m’ Bjornhovda 9:45 ca 110 m?
Bjornhovda 4:18 ca 200 m’ Bjornhovda  5:42 ca 540 m* Bjornhovda 9:46 ca 9om’
Bjornhovda  4:19 ca 220m’ Bjornhovda  5:45 ca 150 m? Bjornhovda 9:51 ca 990 m’
Bjérnhovda  4:20 ca 190 m? Bjoérnhovda  5:47 ca 220 m’ Bjornhovda 9:55 ca 450 m?
Bjornhovda  4:21 ca 590 m? Bjérnhovda  5:48 ca 110 m* Bjérnhovda 9:56 ca 290 m
Bjornhovda  4:22 ca 500 m? Bjornhovda  5:50 ca 130 m’

Bjornhovda  4:23 ca 550 m? Bjornhovda  5:51 ca 100 m?

Bjérnhovda 4:24 ca 820m’ Bjornhovda  5:52 ca 100 m?

ungefarlig tomtutokning enligt aktuellt planforslag
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Ledningsratt
Ledningsagare soker och bekostar ledningsratt inom kvartersmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Upprattande av detaljplan
Morbylanga kommun bekostar framtagandet av detaljplanen
ca 250 000 kr. Kostnader for detaljplanen tas ut i samband med fastig-
hetsreglering vid kop av tomtmark.

Lantmaterifragor
Lantmateriforrattningar for ca 20 fastigheter mojliga att nybilda
bekostas av fastighetsagaren. Kostnader for lantméteriforrattningar for
ca 50 fastigheter med mojlighet att utdka tomtmark tas ut vid kop av
tomt-marken.

Infrastruktur
Erforderliga utredningar och utbyggnad av infrastruktur bekostas av
Morbylanga kommun tillsammans med fastighetsagare till Bjérnhovda
5:15

Total kostnad
Samhallsbyggnad har tagit fram en preliminér kostnadskalkyl
Denna redovisar en berdknad totalkostnad for utbyggnad av végar,
VA och lantméterikostnader pa ca 1 miljon kronor.
Kommunens intakter forvantas uppga till ca 400 000 for markforsalj-
ning.
Kostnader till foljd av planens genomférande beror olika parter. For
Bjornhovda 5:15 bestar dessa av kostnader for lokalgata, anslutning till
kommunalt VA-nét och forrattningskostnader.
For ca 20 fastigheter mojliga att stycka bestar dessa av anslutning till
kommunalt VA-nét och forrattningskostnader.
For ca 50 fastigheter som kan utoka sin tomtmark bestar kostnaderna av
ett kvadratmeterpris pa marken som beslutas i kommunstyrelsen, del av
kostnader for detaljplanen, del av lantmaterikostnader och en adminis-
trativ avgift. Vid en fordelning av tomtmark enligt aktuellt planférslag
beréknas den totala kostnaden bli ca 90 - 120 kronor per kvadratmeter
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beroende pa hur komplicerad lantméteriforrattningen och administra-
tionen blir vid forsaljning. For de fastigheter som beddéms majliga att
stycka tar kommunen ut fastighetens taxeringsvérde per kvadratmeter.
Kostnader for kommunen till foljd av planens genomférande bestar i
iordningstéllande av naturmark.

TEKNISKA FRAGOR

VA
Det kommunala VA-natet skall byggas ut inom omradet och all bebyg-
gelse skall anslutas till kommunalt VA.
Utformning av brandvattenforsérjning i omradet ska ske i samrad med
Raddningstjansten.

EL/TELE
Utbyggnad av el-ledningar sker i samrad med E ON och bekostas av
exploatdren.
Utbyggnad av tele-ledningar sker i samrad med Skanova och bekostas
av exploatoren.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprattats av Ylva Hammarstedt i samarbete med
berorda tjansteman pa samhéallsbyggnad

Morbylanga 2015-10-20

Ylva Hammarstedt Marie-Christine Svensson
Arkitekt SAR/MSA Stadsarkitekt
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Morbylfmga Detaljplan for del av Bjérnhovda 2:135 m fl
DELEGATIONSBESLUT
kommun Dar: 07/327
2014-02-25

Detaljplan for del av Bjornhovda 2:135 m fl
Snéackstrand
Morbylanga kommun

beslut angaende stallningstagande om miljobedomning

Beslut

Ett genomforande av planen bedoms inte medfora en betydande paverkan
pa miljon, hilsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.
En miljébeddmning med miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken
6 kap 11, 12 §§ bedoms ddrfor inte behdva genomforas.

Bakgrund

Beslutet bygger pa den behovsbedémning, daterad 2008-09-24 (reviderad efter
samrad med ldnsstyrelsen), som gjordes i samband med planprogrammet for
Snickstrandsomradet. Planomradet for detaljplanen stdmmer till stor del §verens
med omridet som ingér i planprogrammet fran 2008. Sedan planprogrammet
togs fram har inte ndgra forutsittningar som paverkar behovsbeddmningens slut-
satser andrats.

Beredning

Morbylanga kommuns bedémning 2014-02-25 &r att planens genomfo-
rande ej kan antas medfora ndgon betydande miljopaverkan grundas pé
foljande:
- Utveckling av befintliga tatorter dr undantagna kap 4 miljobalken.
Brovigen (vig till nodfarjeldge) som riksintresse (3:8) beddms inte patagligt
berdras av planforslaget.

- Allmén platsmark i form av naturmark minskar i omradet och tillfaller tomt-
mark. Omrddet innehar dock vil tilltagna ytor for allmén plats vilket medfor
att ianspraktagande inte bedoms utgora ndgon betydande paverkan.

- * Tecken finns att den fridlysta arten ekoxe finns 1 sydvéstra delen av planom-
radet. Inom det fortsatta planarbetet och i samrdd med lansstyrelsen avgors
om atgdrderna inom berdrt omrade kraver dispens frén fridlysning eller inte.
Ar atgirderna inskrivna i detaljplanen ér det dock inte samrad som giller utan
en dispensanstkan som kravs,

T:\PLANER!Detaljplaner'snickstrand\checklista\beslut_miljé.docx
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kommun DELEGATIONSBESLUT
Dnr: 07/327
2014-02-25

- Stenmurar bor inventeras och skyddas genom planbestimmelser.
- Bostéder byggs 1 sk radonskyddat utférande och beaktas vid bygglovet.

- Trafikalternativen behover utredas ndrmare. Den okade trafik-
méngden beddéms inte utgdra ndgon betydande miljopaverkan.

- Miljokvalitetsnormerna bedoms ej Gverskridas.

For Morbylanga kommun

/] i}
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|1 gl
Magdalena Andersson

Miljohandlaggare





