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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF POSTBACKEN, 779000-1668 far harmed avge arsredovisning fér 2023-07-01 -
2024-06-30.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 9 november 2023 i Sveasalongen

Verksamheten

Foreningens fastighet, Knutsbo 5 i Fagersta byggdes ar 1954.

Pa fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 4 trapphus med adresserna Centralvégen 15,
13A, 13B samt Postvagen 3.

Féreningens 31 ldgenheter ar férdelade enl. féljande

21gh 1r.o.kv
5Igh 1rok
161gh 2r.0.k
71gh 3rok
1Iigh 4r.ok

Sammanlagt 1686 m2

Féreningen har 4 st lokaler pa sammanlagt 210,7 m2.
Foéreningen har &ven 18 st vanliga p-platser, 4 st med ladduttag och 4 st garage.

Byggnaderna ar fullvérdesférsékrade i IF.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Ekonomikompaniet.
Den tekniska férvaltningen har skétts av Granstréms Fastighetsservice AB

Genomférda atgérder
1988-1999
Fasadrenovering
1997-1998
Takoml&ggning
1999-2000
Badrumsrenovering
Byte stammar

Nya elledningar i hela huset
2000-2001

Renovering av tvéttstuga & mangelrum
2001-2002

Byte till 1 st elmatare
2002-2003

Byte av fénster
2005-2006

Byte av lagenhetsdérrar
Malning av trapphusen
2009-2010

Byggnation av lusthus
2010-2011

Nya balkonger
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2014-2015

Separering dagvattnet

Byggnation av ny trapp

Oljetanken nermonterad & bortforslad

2015-2016

Putslagning av yttervdggar

Byte av motorvarmecentralen

Bastu har byggts i kéllaren

2016-2017

Utbyte av reglerutrustning

Ny torktumlare har képts in.

2017-2018

Byte dérrsténgare i kallardérrar

samt fiberanslutning

2018-2019

Anlagt nya parkeringsplatser med motorvérmare samt gjort en energideklaration

2020/2021

Renovering av kallardérr, oljning av staket & altangolv, mélning av linjer pa p-platserna samt inkép av
ny tvattmaskin. insynsskydd har satts upp ovanfér paviljongen.

2021/2022

Féreningen har kopt in en till tvattmaskin och en torktumlare, asfaltering av parkeringsplateser samt
malning av linjer p& denna. Malning har dven skett av husgavlar, kallarfonster och garageportar.
2022/2023

Fjarrvérmecentralen, expansionskarlet och armaturerna i trapphus och kallare har bytts ut.

Kodlas har installerats i samtliga portar. B&nkmangel, skyltar "Postbacken" och véggslangsboxar har
képts in. Granstréms har rensat vindarna.

Vidsentliga hindelser under aret

Arets underhall
Vattenskadan i den uthyrda kéllarlokalen har atgérdats. Laddboxar har installerats med sammanlagt 4

st laddplatser.

Avygifter och hyror
Manadsavgifterna / hyrorna har héjts med 5% ffr o m 1/1-2024

Agarférhallande, medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 32 medlemmar.
Under aret har 1 st ldgenhetstverlatelse skett.

Styrelsen samt suppleanter
Ordférande

Bo Wiker
Ledamoter

Maivi Vernersson
Rose-Marie Larsson
Anneli Nilsson

Eric Stark
Suppleanter
Robert Hedbom
Kerstin Olsén

Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda méten.
Firmatecknare har varit styrelsen, ledambéter 2 i férening.

Revisor
Revisorer har varit Minna Pajanen och Ida Lindqvist.

Revisorsuppleant
Vakant
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Valberedning
Mari Pettersson med hjélp av dvriga funktiondrer

Foérvantad framtida utveckling

Framtida underhall

Ett lagkrav pa fastighetsnéra atervinningsstationer behéver féreningen titta vidare pé. Byte och malning
av vindskivor. Oversyn av skyddrum och atgérder av ev. brister. En mer detaljerad underhallsplan
kommer att tas fram.

Foreningen &r en dkta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) med mark som
innehas med &ganderéatt. Féreningen &r inte en del av en samfallighet och har ingen aktuell
underhallsplan utan stammer av fran ar till ar.. '

Ekonomi
Resultatet slutade tyvérr med ett negativt resultat pa 102 031 kr vilket till stérsta delen beror pa de

htga kostnader féreningen hade f6r fuktsaneringen av lokalen samt héga sné- och
halkbekdmpningskostnader. Budgeterat underskott var 21 077kr.

Budgeten fér 2024/2025 visar ett underskott pa 55 323 kr. Skulle nog behdva héja
manadsavgifterna/hyrorna, men férslaget &r att avvakta och ta beslutet pa ett avsamningsméte i var.

Flerarséversikt Belopp i kr
2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021

Nettoomsattning 1442201 1395631 1406437 1399448

Rérelseresultat -51652 168520 255675 139136

Resultat efter finansiella poster -102 031 126 664 211 477 87 987

Soliditet, % 47 48 45 39

Arsavgift per m2 (500 kr/m2 - 800 kr/m2) 799 776

Skuldséttningsgrad per m2 (0- 8 000 kr/m2) 790 842

Sparande per m2 (mellan 120 kr/m2 - 200 kr/m2) - 84 337

Réntekénsligheti % (0-5 %) 1 1

Energikostnad per m2 (ca 200 kr/m2) 240 208

Skuldséttningsgrad per m2 enbart BRF 088 1052

Bostadrétts andel av intakter i % (under 60% varning) 93 94

Definitioner, se not 1

Eget kapital
Balanserat
Yitre resultat inkl.
Insatskapital reparationsfond  arets resultat
Belopp vid arets bérjan 54 900 1313273 438 851
Disposition enl drsstdmmobeslut
Arets resultat -102 031

Belopp vid arets slut 54 900 1313 273 336 820
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 438 851
arets resultat -102 031
Totalt 336 820
disponeras for
5 860 000 krx 0,3% = 17 580 kr (enl stadgarna) 17 580
Uttag fran underhalisfond p g a fuktsaneringen av lokalen, -200 000
balanseras i ny rakning 519 240
Summa 336 820

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30

Rérelseintékter, lagerférdandring m.m.

Nettoomsattning 2 1442 201 1395 631
Summa rorelseintikter, lagerférindring m.m. 1442 201 1395 631
Rérelsekostnader

Drift- och Gvriga externa kostnader 3 -1 253 656 -083 836
Personalkostnader 4 -46 750 -49 828
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -193 447 -193 447
Summa rorelsekostnader -1 493 853 -1227 111
Rorelseresultat -51 652 168 520
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -50 379 -41 856
Summa finansiella poster -50 379 -41 856
Resultat efter finansiella poster -102 031 126 664
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -102 031 126 664
Skatter

Arets resultat 102 031 126 664
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Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 2531740 2679 330
Inventarier, verktyg och installationer 6 473 466 433 073
Summa materiella anlédggningstillgangar 3 005 206 3112403
Summa anldggningstillgangar 3 005 206 3112 403
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 845 54 796
Summa kortfristiga fordringar 53 845 54 796
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 300 000 300 000
Summa kortfristiga placeringar 300 000 300 000
Kassa och bank

Kassa och bank 204 250 301 628
Summa kassa och bank 294 250 301 628
Summa omsittningstillgangar 648 095 656 424
SUMMA TILLGANGAR 3 653 301 3768 827
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 900 54 900
Fond for yttre underhall 1313273 1313 273
Summa bundet eget kapital 1368 173 1368 173
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 438 851 312 186
Arets resultat -102 031 126 664
Summa fritt eget kapital 336 820 438 850
Summa eget kapital 1704 993 1 807 023
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 1665 217 1773 382
Summa langfristiga skulder 1665217 1773 382
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 159 607 62 008
Skatteskulder 1934 5 696
Ovriga skulder 12913 12 468
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter » 108 637 108 250
Summa Kortfristiga skulder 283 091 188 422

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 653 301 3768 827
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Kassaflodesanalys

2023-07-01- 2022-07-01-
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Den l6pande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster -102 031 126 664
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, m m 193 447 193 447

91416 320 111

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 91 416 320 111
foréndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 951 -5 625
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 94 670 -11 203
Kassaflode fran den lépande verksamheten 187 037 303 283
Foérvarv av materiella anldggningstillgangar -86 250 -388 950
Amortering av laneskulder -108 165 -115 268
Arets kassaflode -7 378 -200 935
Likvida medel vid arets bérjan 601 628 802 562
Likvida medel vid arets slut 594 250 601 627
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:1 Arsredovisning
i ekonomisk férening.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttiandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 25
-Storre fastighetsrenoveringar 10-90
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver i forhallande till balansomslutningen.

Arsavyift per m2, BRF
Arsavgift per m2 upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per m2
Visar féreningens skuldsattning dér hansyn &dven tas till byggnadens storlek. Det berdknas genom att fordela
réntebdrande skulder pa antal m2 som féreningen far intakter fran.

Sparande per m2
Anger hur stort éverskott féreningen skapar under ett &r, som sedan férdelas pa antal m2.

Réntekénslighet
Visar hur mycket féreningen kan behéva hoja avgifterna om réntan fér féreningens rantebérande skulder dkar

med 1%

Energikostnad per m2
Visar energikostnad per m2 och réknas ut genom att férdela summan av energikostnaden pa antal m2.

Skuldséttningsgrad per m2 enbart BRF
Visar féreningens skuldséttning dar hénsyn dven tas till byggnadens storlek. Det beréknas genom att férdela
réntebérande skulder pa antal m2 som avser intakter fran bostadsréttsyta.
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Not 2 Nettoomsittning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomséttning per rérelsegren
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2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Manadsavgifter 1324 026 1285 700
Lokalhyror 61 326 59 832
Garage 18 000 16 800
Parkeringar 38 850 33 300
Summa 1442 202 1395 632
Not 3 Drift- och 6vriga externa kostnader
Kostnad 2024-06-30 2023-06-30
El 130736 98 907
Fjarrvdrme 297 813 267 286
Vatten 76 778 72 206
Renhallning 54 896 50 258
Reparationer & underhall 318 571 107 524
Kabel TV 102 274 98 254
Fastighetsskatt 20121 20 121
Fastighetsforsakring 64 356 59 198
K&pt Fastighetsservice 111 113 104 587
Férbrukningsmaterial/inventarier 8 000 36 210
Telefonerséattning 1 000 0
Redovisningstjénster 56 694 54 247
Ovriga administrativa kostnader 7 339 7938
Ovriga avdragsgilla kostnader 3 965 7 100
Summa 1253 656 983 836
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstiillda

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Man 0 0
Kvinnor 0,20 0,20
Totalt 0,20 0,20
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Léner och andra ersattningar: 39 600 42 500
Summa 39 600 42 500
Sociala kostnader 7 150 7328
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Not 5 Byggnader och mark
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2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 9229 073 9229073
9229073 9229073
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 549743 -6 402 153
-Arets avskrivning enligt plan -147 590 -147 590
-6 697 333 -6 549 743
Redovisat virde vid arets slut 2 531740 2679 330
Taxeringsvirde :
Byggnader 4412 000 4412 000
Mark 1448 000 1448 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
' 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 552 770 163 820
-Nyanskaffningar (Armaturer, fjarrvérmecentral och kodlas) 86 250 388 950
Vid arets slut 639 020 552 770
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -119 697 -73 840
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -45 857 -45 857
Vid arets slut -165 554 -119 697
Redovisat varde vid arets slut 473 466 433 073
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30
Forfallotidpunkt inom ett ar fran balansdag 108 165 115 268
Forfallotidpunkt inom 1-5 &r fran balansdag 461 072 461 072
Forfallotidpunktsenare &n 5 ar fran balansdag 1095 980 1197 042
1665 217 1773 382
Not 8 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2024-06-30 2023-06-30

Panter och dérmed jémférliga sékerheter som har stélits fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 4 098 200 4 098 200
Eventualférpliktelser
Inga inga

Eventualforpliktelser
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Underskrifte
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Fagersta den 17 oktober 2024
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