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Verksamhetsberattelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Forvaltningsberdittelsen”, ingdr inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberittelse" dr dmnad att ge fordjupad
information, utéver den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningens tomtratt for fastigheten med beteckningen Kremlan 1 och byggar 1927, beldgen 1 Enskede
inom Stockholms stad, med adress Tallkrogsvégen 8 forviarvades 2008-03-31. Pa fastigheten finns ett
flerbostadshus innehéllande 5 ldgenheter, en friggebod, ett forradshus samt 5 parkeringsplatser. Samtliga
lagenheter dr upplatna med bostadsratt. Marken innehas med tomtratt.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 478 kvm och ér i sin helhet boyta.

Lagenhetsfordelningen av de 5 ldgenheterna &r som foljer:

3 rok 4 rok 5 rok
3 st 1 st 1 st
Tomtrittsavgald

Tomtrittsavgélden dr oférandrat 9 700 kr/ar fran och med 2017-10-01 enligt tecknat tilliggsavtal med
Stockholms stad 2016-04-20.

Gemensamhetsanliggningar
Gemensamma forradsbyggnaden rensades och inventerades.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Fastum AB. Den 16pande fastighetsskdtseln och den
tekniska fastighetsforvaltningen har skotts av foreningen
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-08-06. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2007-12-28 och nuvarande stadgar registrerades 2007-12-11.

Styrelse
Firmatecknare &r styrelsen eller tva av ledamoterna i férening. Under verksamhetsaret har styrelsen haft
foljande sammanséttning.

Sari Sallstrom Ordf6rande
Magnus Evertsson Ledamot
Magnus Sundal Ledamot
Lina Adamsson Ledamot
Virginia Chivilchez Aparicio Ledamot
Revisorer

Anders Séllstrom Intern revisor
Foreningsfragor

Styrelsen har under &ret genomfort ett ssmmantriide. Arsstimma och foreningsméte holls 2023-05-23.

Andrahandsuthyrning
Inga andrahandsuthyrning har beviljats under aret. Vi har nu inga andrahandsuthyrningar totalt.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ér att f6lja lagen och vid beaktningsvirda skél bevilja
andrahandsuthyrning under tidsbegransning. Om lédgenheten utan styrelsens tillstdnd hyrs ut i andra hand
ar nyttjanderétten till lagenhet som innehas med bostadsritt forverkad och foreningen saledes beréttigad
att uppsiga bostadsrittshavaren till avflyttning. Foreningen tar ut avgift &rligen for andrahanduthyrning, i
enlighet med foreningens stadgar.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforindrade. Senaste forindringen dgde rum 2011 dé en mindre sinkning gjordes.

Enligt foreningens stadgar skall bostadsrittsinnehavarna betala arsavgift for finansiering av foreningens
kostnader. Det ar styrelsen som beslutar om éndring av arsavgifterna. Férdelningen av arsavgifterna ar
baserad pa ldgenheternas andelstal.

Finansiering och underhéll

Foreningen sparar for nérvarande tillfredsstéllande &rliga reserver for framtida underhall. De reserver
som finns &r placerade primért genom att amortera pa lanen och pa s vis spara riantekostnader. Nér
storre underhéll skall genomforas kommer pengarna behdva lanas upp igen. Foreningen har god soliditet
tack vare medlemsinsatserna och ddrmed finns sannolikt laneutrymme vid behov.

En forening kan generellt finansiera storre framtida underhdll pa tre sdtt:

1. Genom att sjélv spara ihop reserverna som behdvs. Detta gors genom att ta ut réittvisa avgifter som
utdver 16pande driftsutgifter dven tacker arligt slitage av byggnad. Slitageersittningen genererar
reserver fOr att atgérda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna ldmnar kapitaltillskott till féreningen.

Underhéllsplan
Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Belining
Styrelsen har fordelat lanen pé tre. Foér mer info se not 11.

Foreningens 14n vid forvérvet av fastigheten uppgick till 45 % av taxeringsvérdet vid tidpunkten. For
aktuell beldningsgrad se tabellen med nyckeltal nedan. Beldningsgraden fordndras dels vid amorteringar
och dels vid 6kningar av taxeringsvérdet.

Taxeringsvirde

Fastigheten dr taxerad till 9 331 000 kr, varav markvérde 4 417 000 kr och byggnaderna 4 914 000 kr.
Taxeringsvardet faststélls var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av marknadsvérdet pa
fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2023 har varit 1 589 kr per bostadsldgenhet.
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Styrelsen for Brf Kremlan Enskede 1 fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Med "Forvaltningsberidttelsen" borjar den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende utan tidsbegrinsning. Bostadsritt dr den rétt i
foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare. Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s k dkta bostadsrittsférening).

Foreningen har sitt site i Stockholm.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Arsavgifter har héjts totalt 15% sedan hdsten 2023.

VVS arbeten -gjuta fast ror och brunn i ror schaktet -gummera gjutning/titning i rér schaktet - atgirder
for 6ppning av ror schakt i fyra ldgenheter.

Justringa av vérmen i foreningen tilldggsisolering av vinden.

Medlemsinformation
Foreningen har 5 medlemslagenheter och darmed rostberdttigade. Vid arets borjan hade foreningen 9
medlemmar. Under aret har ingen lagenhet 6verlatits. Vid arets slut hade foreningen 9 medlemmar.
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Flerarsoversikt / Nyckeltal 2023 2022 2021
Nettoomséttning (tkr) 337 333 335
Resultat efter fin. poster (tkr) -407 -12 56
Soliditet (%) 77 78 78
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 641 633 633
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 7364 7 448 7531
Sparande per kvm (kr/kvm) -7 283 355
Réntekénslighet (%) 11 12 12
Energikostnad per kv (kr/kvm) 63 47 43
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 89 91 91

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.
Bostadsréttsyta, tillika byggnadsyta 478 kvm
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala drsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

I nyckeltalet arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt ingar frén och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, kabel-TV, bredband och avfallshantering. For att kunna jimfora over ar
ar dven tidigare &r omraknade.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte 4r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekiinslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
En nyckeltal i arsredovisningen som tas med for forsta gangen.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.
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Upplysning om forlust

Foreningen har ett underskott pa 407 tkr. Huvudorsaken till forlusten ar att foreningen har genemfort

storre underhallsatgiarder under aret.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 13 340
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 13 340

Fond for yttre

underhall

109

28

137

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

Avsittning till Fond for yttre underhall
lanskpréktas av fond for yttreunderhall
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-510

-550

-550 460
-406 821
-957 281

27993
-136 779
-848 495
-957 281

Arets

resultat

-12

12
-407
-407

7(16)

Totalt

12 926

-407
12 519

Avsittning till fond for yttre underhéll skall enligt stadgarna ske med belopp motsvarande minst 0,3 %

av fastighetens taxeringsvirde.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2,3,4,5

2023-01-01
-2023-12-31

336 516
6 146
342 662

-453 471
-29 030
-99 871

-582 372

-239 710

247

-167 358

-167 111

-406 821

-406 821

8(16)

2022-01-01
-2022-12-31

332674
0
332 674

-134 430
-39 944
-99 871

-274 245

58 429

-70 904
-70 904

-12 475

-12 475
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

15 830 543

80 960
28247
109 207

217 333

326 540

16 157 083
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2022-12-31

15930 414

343911
17 378
361 289

254 851
616 140

16 546 554
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

11

2023-12-31

13 340 000
136 779
13 476 779

-550 460
-406 821
-957 281

12 519 498

3520 000
46 725
1022
8227
61611
3637 585

16 157 083
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2022-12-31

13 340 000
108 786
13 448 786

-509 992
-12 475
-522 467

12 926 319

3520 000

40 000
0

720

14 373
45 142
100 235

16 546 554
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-406 821
99 871

-306 950

0

-10 596
46 725
10323
-260 498

-40 000

-300 498

597 391
296 893
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2022-01-01
-2022-12-31

-12 475
99 871

87 396

55446
-547
-8467
-49 292
84 536

-40 000

44 536

552 855
597 391
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Foreningen har ny forvaltare fran ar 2022 vilket kan paverka jamforbarheten mellan aren i
redovisningen.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anlaggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 0,5% /200 ar
Fastighetsforbattringar 5% /20 ér

Not 1 Rorelseintikter

2023 2022

Arsavgifter bostider* 306 450 302 667
Hyror parkering/garage 30 000 30 000
Oresutjimning 6 7
Betalningspaminnelse 60 0
336 516 332 674

* T arsavgiften ingér vatten.
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Not 2 Fastighetsskotsel

Skotsel gard
Trivselatgérder
Besiktningskostnader

Not 3 Reparationer

Reparationer ovrigt

Not 4 Periodiskt underhall

Underhall ventilation
Underhall el
Underhall ror schakt
OVK-besiktning

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Vattenkostnader
Sophantering
Fastighetsforsékring
Tomtrittsavgéld
Kommunikation, kabel-TV
Kommunal fastighetsavgift

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader

Forbrukningsinventarier och material

2023

56 148
56 148

2023

2 650
2 650

2023

0

5220
250 000
48 282
303 502

2023

30130
11 747
18 977

9700
12 672

7945
91171

2023

23 692
945
4393
29030
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2022

5409
1205

6614

2022

5650
5650

2022

44 422
3300

47 722

2022

22327
7396
17376
9700
10 049
7595
74 443

2022

22 500

1205
16 239
39944
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Not 7 Arets resultat

14 (16)

Det justerade resultatet bendmns "Underhéallsdverskott" och bor visa pa ett dverskott for att skapa

reserver for framtida underhall samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage

pa fastigheten.

Arets resultat

Justering for avskrivningskostnader

Justering for &rets kostnad periodiskt underhéll byggnad
Underhéllsoverskott

Not 8 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Not 9 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Likvida medel pa skattekonto
Klientkonto i SHB hos ekonomisk forvaltare
Klientkonto i DB hos ekonomisk forvaltare

2023

~406 821
99 871
303 502
-3 448

2023-12-31

17 558 850
17 558 850

-1 628 436
-99 871
-1 728 307

15 830 543

4914 000
4417 000
9 331 000

2023-12-31

1400
0

79 560
80 960

2022

-12 475
99 871
47722

135118

2022-12-31

17 558 850
17 558 850

-1 528 565
-99 871
-1 628 436

15930 414

4914 000
4417000
9331 000

2022-12-31

1371
329238
13302
343 911
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Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ér efter balansdagen

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Swedbank 5,219
Swedbank 5,219
Swedbank 5,271

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rinteindring

2024-02-28
2024-02-28
2024-01-28

2023-12-31

Lanebelopp
2023-12-31
1334 000
853 000
1333 000
3520000

3520 000
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2022-12-31

Lanebelopp
2022-12-31

1 334 000

893 000
1333 000
3560 000

3 560 000

2023-12-31

4 000 000
4 000 000

2022-12-31

4 000 000
4 000 000
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Enskede

Sari Sallstrom Magnus Evertsson
Ordforande

Magnus Sundal Lina Adamsson

Virginia Chivilchez Aparicio

Min revisionsberittelse har lamnats

Anders Sallstrom
Revisor



