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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsférening Viisterdngen

Tid: Onsdag 20 november 2024 kl 19

Lokal: Festlokalen "Bunkern"
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Stdimmans dppnande.

Faststillande av rostlingd.

Val av stimmoordférande.

Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning,

Framliggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéillande av resultat- och balansrikning,.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter (2-6)och suppleanter (2-6).

Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning,

Beslut om stémman skall utse styrelseordférande samt i fsrekommande fall val av styrelseordférande.

(ordfdrandeuppdraget véljs pa I ar)

Val av styrelseledaméter och suppleanter pa 2 ér.

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisor samt revisorssuppleant pa 1 ar,

Val av valberedning,

Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem till foreningsstdimman i stadgeenlig

ordning inkomna #renden.

Stimmans avslutande.

Medlem som onskar f4 visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen anmiila
arendet till styrelsen senast en (1) ménad efter
rikenskapsérets utging,.



Medlemsvinst

BRF Visterdingen i Viisterfis dr medlem i Riksbyggen som r ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fé aterbéring pa de tjéinster som
foreningen koper frén Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbdringen och utdelningen.

Det hir dret uppgick beloppet till 4 900 kronor i dterbiring.
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Styrelsen for BRF Véisterdingen i

Forvaltningsberattelse  jecummmamu

arsredovisning for rikenskapsaret
2023-07-01 #il 2024-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter fiir permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Vésterds Kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsriittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1970-02-23. Nuvarande stadgar registrerades 2024-03-06.
Avets resultat #r lidgre #in foregdende r p.g.a. dtgirdande av vattenskador.

Driftkostnaderna i féreningen har dkat jaimfort med foregiende ar beroende pa higre kostnader for védrme och
sndhantering. Réintekostnaderna har ékat, p.g.a. upptagande av nya lan for Leningsprojektet. Antagen budget for det
kommande verksamhetsaret #r faststilld si att foreningens ekonomi r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 68% till 52%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 6 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under dret
frén 87% till 96%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 3 921 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —5 213 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen figer sedan 2007-12-19 fastigheterna Smiltverket 1-8 i Visteras Kommun da foreningen frikdpte samtliga
tomtritter frin Visterds Kommun. P3 fastigheterna har det uppforts 34 st byggnader med 425 ldgenheter, en lokal med
hyresritt, fem stycken kvartershus, 14 garagebyggnader och tre skyddsrumsbyggnader. Byggnaderna 4r uppforda 1973.
Fastigheternas adress #r Smiltverksgatan 2-160 och Dragverksgatan 1-79 i Visteras.

Fastigheterna r fullvirdeforsikrade i Folksam,

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kék 26
2 rum och kék 96
3 rum och kak 207
4 rum och kék 96

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar
Antal lokaler 3

Antal garage 220

Antal p-platser 17 Husvagnsparkering

I Garage och pé parkeringar finns totalt 276 laddplatser for elbilar installerade

Total tomtarea 19 586 m?
Total bostadsarea 31 629 m?
Total lokalarea 3344 m*
Arets taxeringsvirde 265 510 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 265 510 000 kr

Intiikter fréin lokalhyror utgér ca 0,23 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen dr medlem i Intresseftrening for Riksbyggens bostadsriittsféreningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseftreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan féreningen dven fé dterbdring pé kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pi dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala firslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fir 9 897 tkr och planerat underhall for 2 864 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffiningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan visar pd ett underhéllsbehov pa 58 380 tkr for de ndrmaste 30 &ren. Den
genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger pa 1 946 tkr (61 ki/m?) och innefattar dven utgifter for
ersittningskomponenter, Avsiittning for verksamhetsaret har skett med 52 ki/m?. Underhallsplanen kommer att revideras
till kommande budgetarbete varen 2025 dd évergiingen till K3 regelverket har genomforts foregaende ér.
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Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhill (i k)

Beskrivning Belopp

Lokaler, renovering festlokal “Bunkern” 173 196
Gemensamma utrymmen, golv trapphus 473 926
Installationer, frimst elmétar-byte 619 587
Huskropp utvindigt, malningsarbeten 980 885
Markytor, fartgupp 84 406
Garage och p-platser, garageportar 531501
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Juhlin Ordférande 2024
Barbro Svensson Sekreterare 2024
Hans Eklundh Vice ordférande 2024
Pernilla Challans Ledamot 2025
Tobias Lovas Ledamot 2025
Susanna Henriksson Ledamot 2025
Carina Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Karlsson Suppleant 2024
Margret Bjérkstedt Suppleant 2024
Ove Andersson Suppleant 2024
Stefan Olsson Suppleant 2024
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Monica Eriksson revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Haval Saleh 2024
Jabar Dawletkhai 2024
Pia Liljekvist 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Ledningsprojektet fortskrider och Etapp 3 forvintas vara fiardigstilld under hsten 2024,

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 524 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 27 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 30 personer. Féreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgar till 521 personer.

Féreningen forindrade drsavgifterna senast den | juli 2023 da avgifterna hdjdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 8,0 %

fran och med 2024-07-01.

Arsavgifterna 2024 uppgir i genomsnitt till 869 kr/m?/4r.

I begreppet drsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medftra skillnader i ovan

information jimftrt med nyckeltal i flerdrséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 29 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 25 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter upplétna,
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning* 28 500 27 045 26 606 25 608 24 800
Resultat efter finansiella poster* =9 135 —3267 —13 559 1311 1538
Arets resultat -9 135 -3 267 132559 1311 1538
Resultat exkl avskrivningar -5213 —150 =9 426 5393 5502
Resultat.exkl_ avskrlvningar men inkl 6842 —492) 14 198 1607 3000
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 192 138 153229 94 192 102 339 99 487
Arets kassaflode 1299 6 065 —16 144 7652 4066
Soliditet %* -1 5 11 23 23
Likviditet % 52 68 42 104 492

. 1 10,
/%tsavg}ﬂ"andel i % av totala 93 9 90 95 91
rorelseintikter®
Arsavglfit kr/kvm uppliten med 869 827 810 779 755
bostadsritt*
Driftkostnader ki/kvm 806 667 1016 520 511
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 724 595 405 411 476
Energikostnad ki/kvm* 253 222 208 213 229
Underhéllsfond kr/kvm 198 233 169 642 551
Reservering till underhéllsfond 47 136 136 200 71
kr/kvm
Sparande kr/kvm* —62 - 68 341 263 194
Riinta kr/kvm 126 73 31 33 37
Skuldsiittning kr/kvm* 5095 3736 2056 2088 2115
Sku]dsﬁt}mpg kr/kvm upplaten med 5633 4131 2973 2309 2338
bostadsritt*
Rintekénslighet %* 6,5 5,0 2,8 3,0 3,1
* obligatoriska nyckeltal
| 1200
| 1000
i

800

60D

__—*-’_—*_—
400
200
0 e, T —————
202372024 202242023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
sommer D tkO SN Ad €F K/ 1P e Driftkostnader exkl underhdll krfm? e Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for [dmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning,.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett mitt pa foreningens betalningsforméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostdder delat med totala
intiikter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pd totala intikter frfin arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

T begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, véirme och el.

Sparande:

Beriknas pd drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala riintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfr rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/lkvim uppliten med bostadsritt:
Beriknas pi totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsriitt.

Riéntekinslighet:

Beriknas p4 totala riintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av riintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Uppkommen forlust beror till stérsta delen pa det stora antalet vattenskador som foreningen haft. Utéver det sa pagér
ledningsprojektet. Ledningsprojektet ska forebygga nya vattenskador vilket innebér att drets underskott 4r av
engingskaraktir, For ledningsprojektet har foreningen hijt avgifterna for att bibehélla framtida ekonomiska dtaganden
pa lang sikt.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i L

Bundet

Fritt

Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Avets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 721 543 123 902 0 8 146 703 1224 874 3266683
Disposition enl. &rsstimmobeslut —3 266 683 3266 683
Reservering underhallsfond 1629 000 —1 629 000
lanspraktagande av underhéllsfond —2 863 500 2 863 500

Arets resultat -8939 510
Vid arets slut 721 543 123 902 0 6912203 -807309 —8939510
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 041 809

Arets resultat -9 134510

Arets fondreservering enligt stadgarna -1 629 000

Avets ianspriktagande av underhillsfond 2 863 500

Summa -9 941 819

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade

forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 9941 819

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 28 500 432 27 044 896
Ovriga rorelseintikter Not 3 968 150 1264 533
Summa rérelseintékter 29 468 582 28 309 429
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —28 175 968 —23 328 254
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 381395 —1 387 960
Personalkostnader Not 6 —686 541 —469 502
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 -3 921075 3116683
Summa rérelsekostnader -34 164 980 ~-28 302 399
Rorelseresultat -4 696 399 7 030
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 8510
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 13 429 127 623
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —4 451 540 —3 409 846
Summa finansiella poster -4 438 111 -3 273713
Resultat efter finansiella poster -9 134 510 -3 266 683
Arets resultat -9 134 510 -3 266 683
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 133 703 632 89 516 191
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 11 100 404 11 573 334
Pigdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 28 403 921 32 914 536
Summa materiella anliggningstillgangar 173 207 957 134 004 062

Finansiella anliiggningstillgaingar

Andra langfristiga fordringar Not 14 425 500 425 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 425 500 425 500
Summa anliiggningstillgangar 173 633 457 134 429 562

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 14 993 6431
Ovriga fordringar Not 16 13573 1 839771
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 1331 440 1 167 602
Summa kortfristiga fordringar 1420006 3013804

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 17 084 087 15 785321
Summa kassa och bank 17 084 087 15 785 321
Summa omsittningstillgingar 18 504 093 18 799 124
Summa tillgangar 192 137 550 153 228 686
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 845 445 845 445

Fond for yttre underhall 6912203 8 146 703

Summa bundet eget kapital 7 757 648 8992 148

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —807 309 1 224 874

Arets resultat —9134 510 -3 266 683

Summa fritt eget kapital -9 941 819 —2 041 809

Summa eget kapital -2 184 171 6 950 340
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 158 437 112 118 727 982

Summa langfristiga skulder 158 437 112 118 727 982

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 19 733 688 11 925 385
Leveranttrsskulder Not 20 10 893 586 10 328 015
Skatteskulder Not 21 44 844 62 797
Ovriga skulder Not 22 215 797 112 922
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 23 4 996 694 5121246
Summa kortfristiga skulder 35 884 609 27 550 365
Summa eget kapital och skulder 192 137 550 153 228 686
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -4 696 399 7030
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3921075 3116 683
—775 323 3123713
Erhéllen rdnta 13 429 136 133
Erlagd ridnta —4 451 540 -3 409 846
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 1 593 798 -992 124
Rorelseskulder (8kning +, minskning -) 330 941 3 546 249
Kassafléde frin den lopande verksamheten -3 093 696 2 404 126
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —47 571 836 —29 976 532
Investeringar i inventarier —63 750 =757 078
Investeringar i pigaende byggnation 4510615 —24 362 325
Kassaflode fran investeringsverksamheten —43 124 971 —55095935
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -2 482 567 —1243 320
Upptagna lan 50 000 000 60 000 000
Kassafléde frin finansieringsverksamheten 47 517 433 58 756 680
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1 298 766 6064 871
Likvida medel vid &rets borjan 15785 321 9 720 450
Likvida medel vid &rets slut 17 084 087 15785321
Kassa och Bank BR 17 084 087 15 785 321
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allméinna rad BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning,.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar redovisas som tillgdng i balansrikningen nir det pa basis av tillgéinglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkong Linjér 29
Byggnad dorrar Linjér 33
Byggnad entrépartier Linjér 4
Byggnad fénster Linjér 28
Byggnad badrum Linjér 3
Byggnad stomme etappl inv o utv rér Linjir 50
Installationer solceller Linjér 30
Installationer Porttelefoni Linjér 15
Markanliggningar laddstolpar Linjér 20
Standardforbittringar miljobodar Linjér 25
Byggnad stomme Etapp 2 Linjar 50

Markvirdet ér inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifier, bostider 26 500 620 25239396
Hyror, bostédder 0 2420
Hyror, lokaler 66 522 62 526
Hyror, garage 1126 578 1027038
Hyror, p-platser 30 779 32617
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -15912 —-15912
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —48 507 —64 475
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 517 =327
Rabatter —100 -814
Elavgifter 841 969 762 427
Summa nettoomsittning 28 500 432 27 044 896

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Kabel-tv-avgifter 142 740 142 740
Ovriga lokalintikter 15 600 30 650
Ovriga avgifter 1 400 8 800
Ovriga ersitiningar 100 616 89 726
Ovriga sidointikter * 143 097 311382
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =30 -32
Ovriga rérelseintikter * 80 894 95 965
Forsidkringsersittningar 483 833 585 302
Summa ovriga rérelseintdkter 968 150 1 264 533

*Solcellsforsiljning totalt 87 693 kr samt elforséljning laddstolpar 98 318 kr ingér I dessa belopp.
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Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall -2 863 501 -2 519 064
Reparationer -9 897 168 —7 102 688
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —787 850 =770 425
Forsikringspremier —513 288 —443 994
Kabel- och digital-TV —213 209 —232 548
Aterbiring fiin Riksbyggen 4900 37 600
Systematiskt brandskyddsarbete —62 222 —8 525
Serviceavtal —129 841 =212 668
Sotning 0 —1 998
Obligatoriska besiktningar -3 915 —157 136
Bevakningskostnader —65 431 —34 955
Sné- och halkbekdmpning —581 539 =160 947
Forbrukningsinventarier —100 245 —67 774
Vatten ~1 321 225 -1 267 065
Fastighetsel —1 526 842 —1 307 465
Uppvirmning -6 016 385 -5197 112
Sophantering och atervinning =740 304 =762 859
Forvaltningsarvode drift -3 357 902 -3 118 633
Summa driftskostnader —-28 175968  -23 328 254

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —698 977 —681 693
IT-kostnader —121 854 =71 050
Arvode, yrkesrevisorer =70 038 —38 675
Ovriga forvaltningskostnader —217 984 —275 028
Kreditupplysningar —12 446 —18 636
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —66 430 —66 413
Kontorsmateriel -34 773 —24 742
Telefon och porto —40 232 =61 739
Konstaterade forluster hyror/avgifter —212 —445
Medlems- och féreningsavgifter =66 629 —66 709
Konsultarvoden 0 —4 703
Bankkostnader —14 634 —8 489
Advokat och rittegangskostnader 0 —11 000
Owriga externa kostnader —37 187 —58 640
Summa &vriga externa kostnader -1 381 395 -1 387 960
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Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Lon till kollektivanstillda =141 740 =96 133
Styrelsearvoden —298 751 —198 431
Sammantridesarvoden —102 056 —-81 100
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -23 373 =26 506
Ovriga kostnadsersittningar 0 =10 846
Pensionskostnader -6 049 —4 103
Ovriga personalkostnader 0 —3 094
Sociala kostnader —114 572 —49 289
Summa personalkostnader —-686 541 -469 502
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —2 561 984 —1903 734
Avskrivning Markanldggningar —196 566 —98 283
Avskrivningar tillkommande utgifter —625 845 —625 845
Avskrivning Installationer —536 680 —488 821
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =3 921075 -3116 683
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Riinteintikter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 8510
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 8 510
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rinteintikter frdn bankkonton 10 028 123 516
Rinteintikter fran likviditetsplacering -2316 3018
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 1057 480
Ovriga rinteintikter 4659 609
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 13 429 127 623
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Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —4 410 240 =2 567 736
Ovriga rintekostnader —205 0
Ovriga finansiella kostnader —41 095 ~842 110
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -4 451 540 -3 409 846
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader och bostadslénepost 0 37 470 964
Byggnader Etapp 1 in och utvindiga rér, kulvert 26 045 207
Mark 15 990 325 15990 325
Entrépartier 1 120 000 5600 000
Bredband 2218789 2218789
El 6 165 0
Badrum 1 532 506 12 754 633
Miljsbodar 1627931 1627931
Fonster och ldgenhetsdorrar 23 030 000 32 900 000
Balkonger och altaner 19 214 220 26 502 370
Ateruppbyggnad miljsbod 1 247 300 1247300
Markanldggning laddstolpar 3931325 0
95 963 769 136 312 312
Arets anskaffningar
Byggnader Etapp 2 in och utv rér, kulvert 47 571 836 0
Byggnader Etapp 1 in oh utviindiga ror, kulvertar 0 26 045 207
Markanldggning laddstolpar 0 3931325
47 571 836 29 976 532
Arets utrangeringar
Byggnader och bostadslanepost 0 —37 470 964
Standartforbattringar —32 854 111
0 =70 325 075
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 143 535 605 95 963 769
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader o bolanepost
Entrépartier

Badrum

Miljobodar

Bredband

Fénster och ligenhetsdorrar
Balkonger och altaner
Byggnader (etapp 1 och 2)
El

Laddstolpar

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader inkl etapp 1 0 2
Arets avskrivning entrépartier

Arets avskrivning badrum och miljébodar
Arets avskrivning fonster och ligenhetsdrrar
Avrets avskrivning balkonger och altaner
Arets avskrivning laddstolpar

Areta avskrivning miljébodar

Arets avskrivning el

Fg érs utrangeringar byggnader

Fg ars utrangeringar standardforbittringar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader (etapp 1 och 2)
Mark

Byggnad balkonger och altaner
Entrepartier

Badrum och Miljébodar
Miljébod

Markanldggningar

Fonster och ldgenhetsdorrar

Taxeringsvarden

Bostider

Lokaler
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0 -37 464 799

-280 000 -4 480 000
-510 835 -11222 127

-1 715936 -1 600 926
-2218 789 -2218 789
-781 375 -9 870 000
-662 559 -7 288 150
-173 635 0

-6 125 0

-98 283 0

=6 447 537 -74 144 791
—838 050 —173 635
—280 000 —280 000
—510 835 =510 835
—781 375 —781 375
—662 559 —662 559
-196 566 -98 283
-115 009 -115 009

0 -6 165

0 37 464 964

0 32 985395

-3 384 394 -2 627 862
-9 831 931 —-6 349 294
133 703 632 89 516 191
72 605 359 25 871 572
15990 325 15990 325
17 889 101 18 551 660
560 000 840 000

511 547 1021 671
1043 574 1 159 295
3636476 3833042
21467250 22 248 625
256 000 000 256 000 000
9510 000 9510000
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Totalt taxeringsvérde 265 510 000 265 510 000
varav byggnader 197 544 000 197 544 000
varav mark 67 966 000 67 966 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 110 133 110 133
Passersystem 757078 0
Installationer 12 272 738 12 272 738
13 139 949 12 382 871
Arets anskaffningar
Bokningssystem 63 750 0
Installationer 0 757 078
63 750 757 078
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 13 203 699 13139 949
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier —110 133 =110 133
Installationer —1456 481 —967 660
-1 566 614 -1 077 793
Arets avskrivningar
Solcellsanldggning —333 568 —333 568
Installationer Porttelefoni —201 519 —155 253
Bokningssystem —159% 0
—-536 681 -488 821
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 103 294 -1 566 614
Restvarde enligt plan vid arets slut 11 100 404 11 573 334
Varav
Solcellsanldggning 8 422 585 8 756 153
Installationer Porttelefoni 2615663 2817181
Bokningssystem 62 156 0
Not 13 Pagaende ny- och omhyggnation samt férskott
2024-06-30 2023-06-30
Markprojekt etapp 2 32227022
Utbdkning fiber 687 514
Markprojekt etapp 3 26 366 360
Utbyggnad fiber mm 2 037 561
Vid arets slut 28 403 921 32914 536
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga fordringar 425 500 425 500
Summa andra langfristiga fordringar 425 500 425 500
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-06-30 2023-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 14 993 6431
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 993 6 431
Not 16 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 73 573 66 572
Momsfordringar 0 1773 199
Summa 6vriga fordringar 73 573 1839771
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rinteintikter 4037 12 211
Forutbetalda forsakringspremier 278 528 234 760
Forutbetalda driftkostnader 5925 5468
Forutbetalt forvaltningsarvode 900 652 869 055
Forutbetald kabel-tv-avgift 72 646 46 109
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 494 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 69 159 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1331 440 1167 602
Not 18 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 234282 228 290
Transaktionskonto 16 849 805 15557031
Summa kassa och bank 17 084 087 15785 321
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 178 170 800 130 653 367
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -3 268 320 -1 663 368
Nista ars villkorsindring pa langfristiga skulder till kreditinstitut —16 465 368 —10262 017
Langfristig skuld vid arets slut 158 437 112 118 727 982

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 4,54% 2024-09-28 3312 840,00 0,00 53 180,00 3 259 660,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2024-10-30 1280912,00 0,00 60 044,00 1 220 868,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2024-10-30 1 351 792,00 0,00 63 364,00 1288 428,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2025-01-30 3 998 750,00 0,00 25 000,00 3973 750,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2025-01-30 4 843 750,00 0,00 25 000,00 4 818 750,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2025-04-30 2 171 568,00 0,00 25 852,00 2 145 716,00
STADSHYPOTEK 3,61% 2026-01-30 2 405 760,00 0,00 53 760,00 2 352 000,00
STADSHYPOTEK 3,61% 2026-01-30 2 534 640,00 0,00 56 640,00 2 478 000,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2026-01-30 2 541 000,00 0,00 28 000,00 2513 000,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2026-01-30 4 628 250,00 0,00 51000,00 4577 250,00
STADSHYPOTEK 3,80% 2026-06-01 2 497 036,00 0,00 26 852,00 2470 184,00
SBAB 4,43% 2026-09-15 0,00 10 000 000,00 225 000,00 9 775 000,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2027-01-30 3974 685,00 0,00 40 252,00 3934 433,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2027-01-30 4 814 060,00 0,00 48 752,00 4765 308,00
SBAB 3,94% 2027-05-11 0,00 20 000 000,00 150 000,00 19 850 000,00
STADSHYPOTEK 4,09% 2027-09-30 3 180 699,00 0,00 33 748,00 3146 951,00
STADSHYPOTEK 4,09% 2027-09-30 3198 845,00 0,00 33 940,00 3 164 905,00
SBAB 3,85% 2027-11-17 0,00 5000 000,00 112 500,00 4 887 500,00
SWEDBANK 4,18% 2027-11-25 1 563 950,00 0,00 14 250,00 1 549 700,00
SWEDBANK 4,18% 2027-11-25 2 888 191,00 0,00 12 417,00 2 875 774,00
SBAB 3,40% 2028-01-19 0,00 15 000 000,00 225 000,00 14 775 000,00
STADSHYPOTEK 3.45% 2028-01-30 1 637 770,00 0,00 32 920,00 1 604 850,00
STADSHYPOTEK 345% 2028-01-30 13 287 230,00 0,00 267 080,00 13 020 150,00
SWEDBANK 1,39% 2029-10-25 6 356 250,00 0,00 75 000,00 6281 250,00
SBAB 1,35% 2030-05-09 6 730 200,00 0,00 74 780,00 6 655 420,00
STADSHYPOTEK 3,48% 2031-01-30 1 083 555,00 0,00 21 780,00 1061 775,00
STADSHYPOTEK 3,38% 2031-01-30 3600 905,00 0,00 72 380,00 3 528 525,00
STADSHYPOTEK 3,48% 2031-01-30 10 240 540,00 0,00 205 840,00 10 034 700,00
SWEDBANK 3.84% 2031-08-25 29 775 000,00 0,00 300 000,00 29 475 000,00
Summa 130 653 367,00 50 000 000,00 2 482 567,00 178170 800,00

*Senast k#inda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom et dr efier balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor

redovisar vi 6 st Idn om totalt 16 465 368 kr som korifiristig skuld. Foreningen har inte avsiki att avslula
Ilanefinansieringen inom ett dr dé fastighelens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 20 Leverantorsskulder

2024-06-30 2023-06-30
Leverantorsskulder 10 112 060 5610951
Ej reskontraftrda leverantrsskulder 781 526 53 642
Summa leverantérsskulder 10 893 586 5 664 593
Not 21 Skatteskulder
2024-06-30 2023-06-30
Skatteskulder 44 844 62 797
Summa skatteskulder 44 844 62 797
Not 22 Ovriga skulder
2024-06-30 2023-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 126 546 126 546
Skuld for moms 80229 —13 624
Clearing 9022 0
Summa 6vriga skulder 215797 112 922
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 45 000 0
Upplupna rintekostnader 236 364 244 353
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 132 398 530701
Upplupna elkostnader 102 347 68 462
Upplupna vattenavgifter 117 095 118 855
Upplupna virmekostnader 282 863 232779
Upplupna kostnader for renhallning 1 144 5700
Upplupna revisionsarvoden 53 000 35000
Upplupna styrelsearvoden 150 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 0 6071 185
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intdkter 1 667 328 219230
Forutbetalda hyresintiikter och &rsavgifter 2209 154 2258403
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 996 694 9784 668
Not 24 Stéllda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 181 383 910 142 361 100

Not 25 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 26 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgéing har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriiffat.
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Styrelsens underskrifter

Viisteras den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Christer Juhlin Barbro Svensson
Hans Eklundh Pernilla Challans
Susanna Henriksson Tobias Lovis
Carina Andersson

Visterds den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Ermst & Young AB

Annelie Finnberg Skoog
Auktoriserad revisor

Monica Eriksson
Fortroendevald revisor
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Revisionsheréattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vésterdngen i Visteras, org.nr 778000-7279

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&r
Bostadsrittsféreningen  Vésterdngen i  Visterds  for
rikenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflade fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rdakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férméaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa 4r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hdgre dn fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande
av intern kontroll.

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsdtgérder som &r ldmpliga med
hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osédkerhets-
faktor, méaste vi i revisionsberittelsen fésta uppméark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte [dngre kan fortsétta verksamheten.

. utvirderar vi den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet | &rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat ME, AFS



Den fartroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att drsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande hild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsréttsforeningen
Visterdngen | Viasterds for rikenskapsdret 2023-07-01 -
2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vért uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
farvaltningen av féreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

¢ pa nadgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppt&cka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pé revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande gransk-
ningsatgirder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och @vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha
s#rskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhdllanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande fdreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Vésterds den dag som framgdr av vara elektroniska
underskrifter

Ernst & Young AB

Monica Eriksson
Fértroendevald revisor

Annelie Finnberg Skoog
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsfirening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &ger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark, Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Riéttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ér att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiiller ockséa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten 1 gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsriéttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomftr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsriittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r 1 sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgtra véra dtagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken p det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringstigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hdndelser. Férvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tvé slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pé ett bankkonto,

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsdtmingstillgingarna storre én de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgAngar, Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l4mnats som s#kerhet for erhalina lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatridkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avséttingarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de 4r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr héinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskatining
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till féljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

BRF Vésteréngen i Vasteras Org.nr; 7780007279



Arsredovisningen dr upprittad av

B R F Vé Ste ré n g e n i styrelsen for BRF Visterdngen i

Viisterdas i samarbete med

Vé S te ré S Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk foérvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade lingivare och kpare bra majligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livt X
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