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RB03205
Rektangel


. I . b e I Styrelsen for Bonum
Bostadsritisforening S3 ”

FOorvaltningsberattelse gt
rakenskapsaret

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sate i Malmé Kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-12-06. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-05-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-12-06.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 70% till 13%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1&n som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nasta ars amortering) har forandrats under aret
fran 70% till 92%. Om man exkluderar 1 750 500 kr som avser lgh 322 som egentligen inte &r en skuld har féreningen
istallet en likviditet pa 289%.

| resultatet ingar avskrivningar med 3 517 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 314 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Malmo Hassjan 3 och Malmo Holmastycket 7. Pa fastigheterna finns tva flerbostadshus i
fyra vaningar med delvis inredda vindar. Totalt tre trapphus medsammanlagt 52 lagenheter till det kommer 42 6ppna p-
platser varav 4 &r laddplatser. Byggnaderna &r slutforda 2022. Fastigheternas adress ar Grepgatan 12 och 19 samt
Systerbrunnsvégen 11, 13-15 i Limhamn.

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Folksam. Styrelseférsakring och bostadsrattstillagget ingar i féreningens
fastighetsforsékring. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
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Lagenhetsférdelning

Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 20
3 rum och kok 17
4 rum och kok 9

Dessutom tillkommer

Anvandning Antal
Antal p-platser 42
Total tomtarea 2971 m?
Bostéder bostadsratt 3279 m?
Arets taxeringsvarde 42 804 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 42 804 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Mellersta Skane.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for O tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvéands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avséttas) till underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i januari 2023 och visar pa ett underhallsbehov pa 221 tkr per ar for de
narmaste 30 aren. Det motsvarar en kostnad for foreningen pa 67 kr/m2.

Reservering (avsattning) till underhallsfond har for verksamhetsaret gjorts med 221 tkr i enlighet med den
rekommenderade avséttningen.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som ar ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.
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Efter senaste stamman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Marie-Louise Bjornberg Ordférande 2024

Fredrik Blomgvist Sekreterare 2024

Ingrid Svensson Vice ordfdrande 2024

Lars-Olof Hultman Kassor 2024

Mats Nilsson Ledamot 2024

Daniel Pélsson

Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Ann-Charlotte Johansson Suppleant 2024
Christer Kaliff Suppleant 2024
Erik Johansson Suppleant 2024
Kenneth Stromberg Suppleant 2024
Lena Erisman Suppleant 2024

Eva Strandberg

Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Mandat t.0.m ordinarie stamma

KPMG Malmé
Claes Nilsson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Eleftheria Markou

Valberedning

2024

Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Maria Stenhag
Rose-Marie Hultman

2024
2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

2023 ar foreningens forsta hela rakenskapsar.

Lagenhet 322 blev havd och sald pa nytt. Det innebar att det finns bade en skuld och en fordran i rakenskaperna.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 41 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 36 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 1 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 76 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna i mars och juni 2023 da avgifterna héjdes med 12% respektive 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3%
fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgéar i genomsnitt till 939 kr/m2/ar.

| begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret har 8 6verlatelser av bostadsratter skett. (foregaende ar 10 st).

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga 52 bostadsratter upplatna (féregaende ar 47 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr **2023 **2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning™* 3426 140 - - -
Rorelsens intékter 3630 145 - - -
Resultat efter finansiella poster* -3 203 -568 - - -
Avrets resultat -3203 -568 - - -
Resultat exkl avskrivningar 314 —275 - - -
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond 93 281 i i i
Balansomslutning 173 042 208 210 - - -
Arets kassaflode -2 256 306 - - -
Soliditet %* 71 34 - - -
Likviditet % 13 70 - - -
Arsavgift andel i % av totala

rbrelsgintékter* a1 93 i i i
Avgifts- hyresbortfall % 2,1 28,8 - - -
Arsavgift kr/kvm upplaten med

bostadgsrétt* i 1010 41 i i i
Driftkostnader kr/kvm 333 123 - - -
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 333 123 - - -
Energikostnad kr/kvm* 208 115 - - -
Underhallsfond kr/kvm 69 2 - - -
Reservering till underhéllsfond

kr/kvm 67 2 - - -
Sparande kr/kvm* 96 -84 - - -
Rénta kr/kvm 445 - - - -
Skuldsattning kr/kvm* 14 442 26 898 - - -
Skuldsat.tlnlng kr/kvm upplaten med 14 442 26 898 i i i
bostadsratt*

Réantekanslighet %* 14,3 653,8 - - -

*obligatoriska nyckeltal

**2022 ar inte jamforbart mot 2023 pga nyproduktion.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar p& hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Resultatet 2023 innebar forlust. Foérlusten beror framst pa avskrivningarna. Exkluderar man avskrivningarna, gar
foreningen med positivt resultat. Avskrivningarna paverkar inte féreningens likviditet.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid arets borjan 71 690 000 5500 -5 500 —568 357
Disposition enl. arsstimmobeslut —568 357 568 357
Reservering underhallsfond 221 000 —221 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Nya insatser och upplatelseavgifter 55 325 000
Avrets resultat —3 203 094
Vid &rets slut 127 015 000 226 500 —794 857 -3 203 094

Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —573 857
Avrets resultat —3203 094
Avrets fondreservering enligt underhélisplan 30 ars sikt —221 000
Arets iansprakstagande av underhélisfond 0
Summa —3997 951

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr -3 997 951

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.

8 | ARSREDOVISNING Bonum Bostadsréattsférening S&ngstenen Org.nr: 769638-1750

Signerat MB, FB, IS, LH, MN, DP, CN, PC




Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 3426 227 139618
Ovriga rorelseintikter Not 3 203 429 5314
Summa rérelseintakter 3 629 656 144 932
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 092 492 —402 263
Ovriga externa kostnader Not 5 —667 750 —100 659
Personalkostnader Not 6 —97 945 0
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 -3 516 850 —293 071
Summa rérelsekostnader =5 375 036 =795 993
Rorelseresultat =1 745 380 =651 061
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar Not 8 520 2 496
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 2741 80 208
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 460 975 0
Summa finansiella poster -1457 714 82704
Resultat efter finansiella poster -3 203 094 -568 357
Arets resultat -3 203 094 -568 357
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 170 650 079 174 166 929
Summa materiella anlaggningstillgangar 170 650 079 174 166 929
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 26 000 26 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 26 000 26 000
Summa anlaggningstillgangar 170676 079 174 192 929
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 1756 219 29 821 500
Ovriga fordringar Not 14 0 1396178
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 234 648 168 862
Summa kortfristiga fordringar 1990 867 31 386 540
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 374 889 2 630 486
Summa kassa och bank 374 889 2 630 486
Summa omséattningstillgangar 2 365 756 34 017 026
Summa tillgangar 173 041 835 208 209 955
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 127 015 000 71 690 000
Fond for yttre underhall 226 500 5500
Summa bundet eget kapital 127 241 500 71 695 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =794 857 -5 500
Arets resultat —3 203 094 —568 357
Summa fritt eget kapital -3 997 951 -573 857
Summa eget kapital 123 243 549 71121643
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 31475128 88 200 000
Summa langfristiga skulder 31475128 88 200 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 15 879 696 0
Forskott fran kunder Not 18 0 29 821 500
Leverantdrsskulder Not 19 88 132 17 412 410
Ovriga skulder Not 20 1746 820 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 608 509 1 654 402
Summa kortfristiga skulder 18 323 158 48 888 312
Summa eget kapital och skulder 173 041 835 208 209 955
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I8pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -3203 094 —568 357
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 3516 850 293 071
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 313 756 —275 286
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 29 395 673 —31 097 382
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —46 444 850 26 497 974
Kassaflode fran den I6pande verksamheten —16 735421 -4 874 694
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 -87 360 000
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -87 360 000
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —40 845 176 23200 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 55 325 000 69 340 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 14 479 824 92 540 200
Arets kassaflode -2 255 597 305 506
Likvidamedel vid rets borjan 2 630 486 2 324 980
Likvidamedel vid &rets slut 374 889 2 630 486

Upplyshing om betalda rantor
For erhallen och betald réanta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Elinstallationer Linjar 40

Fasad och fonster Linjar 50

Hiss Linjar 25
Stomme Linjar 120

Tak Linjar 40
Stammar Linjar 60
Ventilation Linjar 25
Véarmesystem Linjar 15

Markvardet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader 3078 309 129 598
Hyror, p-platser 301170 50 261
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —70 964 —40 241
Rabatter* -598 0
Vattenavgifter 45995 0
Elavgifter 72 315 0
Summa nettoomséttning 3426 227 139 618
*Vid omasfaltering utav p-platser.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 113 835 5314
Ovriga ersattningar 19 364 0
Fakturerade kostnader 68 635 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -5 0
Ovriga rorelseintakter 1600 0
Summa 6vriga rérelseintakter 203 429 5314
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forsakringspremier -34 118 -8 202
Kabel- och digital-TV —191 539 —369
Aterbaring frén Riksbyggen 2100 0
Systematiskt brandskyddsarbete -4 153 0
Serviceavtal -15019 -563
Obligatoriska besiktningar -4 079 0
Sno- och halkbekdmpning —64 813 -6 944
Forbrukningsinventarier —35 508 0
Vatten -89 416 0
Fastighetsel —247 961 -59 308
Uppvéarmning —345 285 —317 637
Sophantering och &tervinning —59 858 -3991
Férvaltningsarvode drift -2 844 -5 250
Summa driftskostnader -1 092 492 -402 263
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration —564 639 —89 583
IT-kostnader 693 0
Arvode, yrkesrevisorer* —61 625 0
Ovriga forvaltningskostnader —11 662 0
Kreditupplysningar —587 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -13125 —6 762
Telefon och porto -1 402 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter —8 942 0
Medlems- och foreningsavgifter —2184 —2 184
Bankkostnader -3277 -2 130
Ovriga externa kostnader —1 000 0
Summa 6vriga externa kostnader -667 750 -100 659
*Avser kostnader for 2021, 2022 & 2023.
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =74 300 0
Ovriga personalkostnader —-300 0
Sociala kostnader —23 345 0
Summa personalkostnader =97 945 0
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivning Byggnader -3 516 850 —293 071
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 516 850 =293 071
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra foretag 520 2 496
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 520 2 496
Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 2598 80 208
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 142 0
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 2741 80 208
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —1 460 600 0
Ovriga finansiella kostnader -375 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 460 975 0
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 152 360 000 0
Mark 22 100 000 22 100 000
174 460 000 22 100 000
Arets anskaffningar
Byggnader 0 152 360 000
0 152 360 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 174 460 000 174 460 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —293071
-293 071 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 516 850 —293 071
-3 516 850 =293 071
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 809 921 =293 071
Restvarde enligt plan vid arets slut 170 650 079 174 166 929
Varav
Byggnader 148 550 079 152 066 929
Mark 22 100 000 22 100 000
Taxeringsvéarden
Bostéder 42 804 000 42 804 000
Totalt taxeringsvéarde 42 804 000 42 804 000
varav byggnader 17 804 000 17 804 000
varav mark 25000 000 25000 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar* 26 000 26 000
Summa andra langfristiga fordringar 26 000 26 000

*Totalt 52 st garantikapitalbevis i Riksbyggens Intressefdrening, 1 per objekt. & 500 kr styck.

Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 5719 0
Kundfordringar* 1750 500 29 821 500
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1756 219 29 821 500
*Lgh 322, havt kdép har reglerats i 2024.
Not 14 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Andra kortfristiga fordringar 0 520
Ovriga Kortfristiga fordringar 0 1395 658
Summa 6vriga fordringar 0 1396 178
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 40941 34118
Forutbetalt forvaltningsarvode 146 698 134 375
Forutbetald kabel-tv-avgift 38 445 369
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 295 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 269 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 234 648 168 862
Not 16 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 374 839 2 630 486
Summa kassa och bank 374 889 2 630 486
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 47 354 824 0
Byggnadskreditiv och andra tillfalliga lan 0 88 200 000
Nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —15752 912 0
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —126 784 0
Langfristig skuld vid arets slut 31475128 88 200 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya |&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

Ian
SBAB 4,53% 2024-04-05 0 15 848 000 95088 15752 912
SBAB 4,08% 2026-03-17 0 15 849 000 0 15 849 000
SBAB 3,88% 2028-03-17 0 15 848 000 95088 15752 912
Summa 0 47 545 000 190 176 47 354 824

*Senast kanda rantesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi 15 879 696 (SBAB) lan om 15 752 912 kr och (SBAB) amortering 126 784 kr som kortfristig skuld.
Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.
Foreningen har avsikt att omfoérhandla eller forlanga lanen under kommande ar.

Not 18 Forskott fran kunder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forskott fran hyresgéster och andra kunder 0 29 821 500
Summa forskott fran kunder 0 29 821 500
Not 19 Leverantoérsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 88 132 17 412 410
Summa leverantdrsskulder 88 132 17 412 410
Not 20 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder* 1 750 500 0
Skuld for moms -3 680 0
Summa 6vriga skulder 1746 820 0

*Lgh 322, havt kép har reglerats i 2024.
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna sociala avgifter 23 345 0
Upplupna rantekostnader 0 1395 658
Upplupna driftskostnader 13 238 0
Upplupna elkostnader 30 440 35947
Upplupna vattenavgifter 36 495 0
Upplupna varmekostnader 42 669 47 324
Upplupna kostnader for renhallning 8 973 3991
Upplupna revisionsarvoden 25000 0
Upplupna styrelsearvoden 74 300 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 5631
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 538 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 337512 165 851
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 608 509 1654 402
Not 22 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 47 545 000 0

Not 23 Eventualforpliktelser

Fareningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,
intraffat.
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Ort och datum

Marie-Louise Bjornberg

Fredrik Blomqgvist

Ingrid Svensson

Lars-Olof Hultman

Mats Nilsson

VAr revisionsberéttelse har lamnats 2024-
KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Daniel Palsson

Mitt granskningsprogram har lamnats 2024-

Claes Nilsson
Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bonum Bostadsrattsférening Sangstenen, org. nr 769638-1750

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bonum Bostadsrattsférening Sangstenen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bonum Bostadsrattsférening Sangstenen for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Claes Nilsson
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans ager bostadsréattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skatsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pé bostadsratter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Rikshyggen genomfér ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den érliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen Iépande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med Ian.

Stéallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé beraknad nyttjandeperiod. Den rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberattelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pé& lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det ar osékert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen &r upprattad av

B O n U m styrelsen for Bonum

Bostadsrattsférening Sangstenen i

B OStad S rattSfO re N | N g samarbete med Riksbyggen
Sangstenen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frin bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kopare bra mdjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i Riks byggen
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