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BRF Castor

Orgnr 714400:0143

Forvaltningsberattelse

Allmiint om fastigheten

Bostadseiittsforeningen Castor 2 4r en i Norrtilje centralt beligen bostadsrattsforening med 77
bostadstitter fordelade 1 fyta Hus appfrda i slutet av 1950-talet som genomgitt flera s dirro
renoveringar under de senaste aren, I foreningens historfa finns bide en olisstation ooh onlokal dir
distriktslikare och bamavirdscentral har hisserat. ‘Fastigheten ligger i anslutning tl1 Soditetsparkenoch
riiljes nya stadsdel Hamnen med sina fina strandpromenader. Roslagsparken ligger som e 0as
mellan foreningen och stadskérman.

Foreningens verksamhet

Foreningei agér fastigheéten Castor 2 -och har som t#ndamal att frémja medlemimarias initressen
genom att § foreningens hug upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna
o nyttjande utan tidsbegrinsning:

Foreningen dr och beskattas som ikta forening;

Medlemmar som delar bostadssitt delar ockss rostditten p foreningsstamman, en ligentiet en
r3st. Ehar samma medlem fler bostadsrétter inom foreningen hay den ind bara en 1Ost.

Adess: Brf Castor 2, Bangardsgatan 24, 761 32 Norrtilje

Verksambetsaret 2022

Den ph drsstiimman valda styrelsen har under verksamhetsaret bestitt av:
Per Fahlstedt, ordfirande.

Carin Jenninger, vice ordfSrande

Joachim Johansson, ledaraot

Kesstin Nilsson, ledamot.

Gull-Britt Pettersson, ledamot

Elin Fransson, suppleant

Carina Johansson, suppleant

Lars-Brik Kron, suppleant

Revisor
Karin Hammarherg, Auktoriserad revisor,

Alduellt under 2023 ‘ :
Arsmﬁté genomfordes § Mariagarden dar medlemmiama bjdds ps smérgastarta och tillhdrande
dryck. 40 medlemmar valde aft nérvara eller medverka genorm ombud,

Undler &ret bar styrelsen genomfort § protokollfeda sammantriden.

Kollektiv fiberanslhutning for bredband

Fareningern har shutit avtal med Bahnhof om kollekiiv bredbandsanstutning. Medlemmarna
betalar for nirvarande 105 ke per manad fr uppkopplingen..
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Arsavgifter
Under aret har medlemmarnas grundavgifter legat kvar p samma niv, Kostnaden f5r balkonger

sirredovisas p avgiftsavin.

Kostnader for farrvirme och el har dkat «och frén den I januari 2024 hijs medlemmamas.avgifter
wiotsvarande prisdkningen.

Laddstolpar for elbil N N ) -
Forenfngen har tillglng Hll nio parkeringsplatser med laddmdjlighet, Medlem som erbjuds
Iaddplats for elbil betalar firatom hyran ay parkeriigsplatsens e den-¢l som forbrikas,

Andrahandsuthyrning
Avgift for andraltandsuthytning infordes den 1 januari 2023. Avgiften 10% av akiuelit
prisbasbelopp betalas via avgiftsavin, Beviljad andrahandsuthyming for ett 4 debiteras med £.1n.

§ 250 kronbt, sexminader 2 625 krohok.

aeetnse,
+ 4

Medlenmarna g anshifna ill kollektivt elavtal med Norrtd je Energt vilket innebéir att bara en
asishitningsavgift betalas, Tva ghinger om Aret lises lgenhétornas elindtare av och medlemmens
debiitering justeras sfier faktisk forbrukning. Under 2028 gordes en prisjamforelse och efier
offertitrfarande valdes ettzorlist elpris frin Norrteljs Energi,

Forvaltning:

Fza Pia Unefjord Hogdahl har under dret skoit foveningens bokfbring; Ispands in- gch.
utbetalningar samt minadsaviseringar. Foreningens kostnad for detta uppgick 6l 67 500 keonor,
Kosthad for arets revision utford av Hammarbetgs Revisionsbyrd [4 570 kiorier.

Ers 11 medlemmar sem utfort tridgardsarbete ach.styrelsens arvoden inkl.
arbetsgivaravgitter uppgick till 234 393 keonot.

. © Pastighetsskotsel

Lo P. Wallin Bygg och fastighetsservice skoter foreningens fastighetsskatsel, snbrbjningjoch

griisklippning, Den totala kostnaden for 2023 drs fastighetsskotsel ‘blev 101 912 krinkd. 54 585
kranor for vinterunderhall.

{ Stadtianster

Féreningen har avtal med Coor for trappstidning och Rnsterpuis. k@sﬁaaéén:tﬁr:stﬁdniﬁ}gé uppgick
under &ret tifl. 110:284 kronor:

Stérningsjonr
Avial Finnis ooh har svropats vid etf fatal tillallon. Kontakinppgifter tillistorningsjowset finns
anslaget | trappuppgangarna.

Flaggruppen med ledning av Lars-Gunnar Wiklund har under verksamhetsret skitt flaggningen
pa deforeskrivna flaggdagarna. ‘
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Tyittstuga ‘
Utrustningen i fvitistugorna i uppdaterade. Fyra nya eneigi- och vattensnila tviittmaskiner och

tv4 nyd energieffektiva torkskap installerades under. 5021

Tiidgirdsgruppen med ledning av Kerstin Nilsson verkar for att ta fram forslag och
forbattingar til Breningens utomhusmilis..

‘Under dret har tridgrdsgruppen:skitt foreningens rabatter och mivecklat den nya uteplatsens
pergolained mer vixlighee och skapat en plats for gemenskap och samvate fir foreningens
medlemmar,

Medlemmarna har ocksé tillgang tilltva palikragar for odling,

Tydiig skyltuing med rékning forbjuden har satts upp pd platser dir f6r de boende forekommer
storande rokning,

Trivselregier

Enlattiflginglig sammanfattning om vad man ska tinka pd for att alla ska trivas tillsamusans: i
foreriingen fins nedskrivet | vara trivselregler som regelbundet revideras.

Finansiering

Liangivare Liinebelupp. Rintesats Villkorséindringsdag ‘Amortering/dr
Nordea 2.391 900 kf 4,67 % 3 ménader 27 400 kr
‘Nordea 4650 000 4,35 % 3 ménader 56 000 ke
Nordea 4325 000 kr 1,39% 2026-12-16: 106 000kt
Nordea 4 8953 D00k 4,17 % 2025-09-¢T 126 600 ke

Lén f8r balkonger:
‘Nordea £2 285 000 kr 1,1 % 2024-0522; 270 000:ke

Taxermgwarde 79 4306 000 kmnar
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Information om fastigheten
Bygenaderna 4 nppford Aren 1958 - 1959
Fastighetett haron byggnadsytapd 7.000m%
Byggytan #r fordelad mellan 77 bostadsritter och 11 hyresiokaler.

Férdelning vta

o BostadsrBtt  » Hyreslokal

Samtliga hyreslokalerdr uthyeda och avialen dr forsedda med indexdclansul for hyresjustering.

Det ﬁxms 9 vannﬁara geplatser, 2 pax:kermgsplatser med motowérmare samt: 19 pafkermgSpiatser :
infaket ibr uthymm«r av bllplatg,sma

. arégeplatser Somt: ﬁnns inom 'ﬁax'"émngen Ar kétiden, 3angre. '

Stiiree renoveringar och ombyggnader 2602-- 2021

2002  Stambyte, badromsrenovering med helkakling och byte av elskap.

2010 Sikerhetsdérrar installerade

2011 ‘Tilliggsisolering av vindai

2011 Rerelsedetektorbelysning'i samtfiga trapphus och kiflare

2011 Ommalning av trapphius

2014 Omifattande atgdrder for forbittrat inombusklimat. Nya flakta
installerades 1 samtliga [genketer,

2017 Byteay samilipa fonster odh balkongdorrar

2018  Atervinningsanliggning uppfordes

2019 Renoviring ach iitbyggnad 4v balkonger,

2020 Innergérden rustas upp ;

2021 Kodlds mstalleras pé samitliga portar !

2022  Installation av 9 laddstolpar for el- eller hybridbilar

2023  Nyatvittmaskineroch torkskdp i bada tvittstugorna.

2023 Bredband installetat 1 samiliga Tagenheter
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Kommande dindérhallsarbeten suligt underhﬁtisplan
Planering och offertfrfarande paglr for renovering av taket pd Hus A.

Underhillsplan
‘E\ﬁn undarhélhp’ian som styfe‘l‘s'en l'iav som riktlinje fr | m tigriinderti bt pr

Forsdkeing
Fastigheten ir fullvardesforsikrad hos Soderberg & Parther (Folksam) till en kostnadiav 123 532
kronor. Féreningen har hossamma bolag till en drskostnad av 16 667 kronor tecknat kollektiv

bostadsrattsforsakring som omfattar sanitliga medlemmar.

Soph#nituing

Tvé bottentommande sontainrar £6r kommunalt himtade vestavfall och:mataviall finns centralt
placerad pé innergarden. De 1 lokal for dtetvinning samlade: forpackuingar och el-avfall himtas
enligt avtal av Prezero. Erhelg under hbsten bestills en container f0r att mbjliggtra for
medlermmarna: att sliinga grovsopor.

Brandsikerhet

1 janudri 2021 gjordes brandsikerhietskontroll daf samtligs lagenheters biandvarnare oth
Jordfelsbrytare kontroflerades, Kontrollen uppvisade gott resultat,
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Flerirsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 | |
Netioomsittning 4 787 4 524 4625 4 567
Resultat:efter finansiclla poster 413 562. 293 541
Soliditet (%) 17 16 15 15
691 655 670 669

4078 4139 #4383 4464

med bostadsrgatt (Ecrfkvm) 3250 3355 5643 5747
Sparande per kv {kekym) 174 195 160 201
Rintelénstighst (%) 8 8 8 9
Enérgikostaad per kvin (kifkvin} 206 207 208 199
(. Arsavgifternas andel § % av totala

N

relseintikter 78 78 79 7%

For definitioner av nyckeltal, se- Not 1 Redovisningsprinciper.

Foréindringar { eget kapital
Foud i
Medlems- Uppsirivaing mre Halanserst Krdts. Fotals
| josatser fond ader kil Fevniliat restiliat ;
464500 14 460814 879 0‘75 ~10516 491 561 832 5849730 §
370288 ~370 288

fbrepgaende

Ars resultat: 2382900 323542 -561832 12
Arets resultat 413 243 413243
Belopp:vid &rets utging 464500 140905261 117365 10192949 413243 5807685

Farslag till behiandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansaindade forlusten (krowor):

ansamlad forlust
Arets vinst

behandlas sd.att
Awvsittes till ytirs reparationsfond
iny rakoing Sverfores

-5 779108

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljende-resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter,
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Resultatriikning If-of

Rirelseimtikier; lngerforindringar m. p

Nettoomsitining 2

Ovriga rorelseintikior
Summa riirelseintikter; lagerfordndvingar m.ar.

Rirelsekostnader

Driftskostnader : 3.4
e iga externa kostnader

Personalkosthader 3
Av. och nedskrivsiingar av materiells och 1mmateriella

anldggningstillgdngar
Summa riérélsekostnader
Risrelseresuliat

Finansiclla poster

Ovriga rinteintikter och knande resultatposter
Rintekostuadsr och likdande resaltatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023«&1 01

4 787 438
26133
48135711

-2 684 328

<234 393

-§03 413
<3842 086

«-553 242
413243

413 243

413243

Ty

2022-01-01
“2022-12-31

4523 768
27439
4:551 207

<2388 447
-8 212
=281 025

~803 308
3553192

998 015

31

436 214
436 183
561832

561 832

561 832
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Balansrikning

TILLGANGAR
Arnldggningstilledngar

Muteriello anliggningstillgdngay
Byggnader-och mark:

Inveitarier, verkfyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Swmma ankiggningstillgdngay

Omsiittningstillgdngar

Ovriga fordringar _
Férutbetalda kostnader och upplupng intélkter
Sumnimna kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Swisiing kasea och bank
Summa omsitiningstillghngar

SUMMA TILLGANGAR

Not. 202%.12-31
i

32358 554
7 78831

32437385

32 437385

2797 006
2797 006
2992 029

87y

2022-12.31

334947
i
336110

64
26
86

33611086

325671

1973 649
1973 649
2299 320

35910 406
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Balansrikning

Eget kapital
Bunder eget kapital
Medlemsmsatsm

Summa ;bundet egct kapltal

Fritt eger Kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Sutnma epet kapital

Langfristiga slilder

Ovriga skulder till keeditinstitut
Suiniia Ingiristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skuldertill kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder-

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Surmma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9, 10

10

1
12

2023.12:31

464 500

=10 192 949
413 243

~B 779 766
5892 685

9 600 000

9000 600.

19. 546 90(3

35429414

917}

20224231

464 500
14460 814
879 075
15804 389

<10 516,491
561 832.
~9:954 659
5:849 734

21 505-000.
21 505000

7609300
165 210
6500

95 506
879 160
8 555676

35910 406
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Not 2030101 20220101
1 ~2023-12-31 ~2022-12-31

Kassaflodesanalys

‘Den I8pande verksamheten i
Resultat efter finansiella poster 413 243 561832
Justeringar £ poster som inte ingdr i kassaflddet 803 413 803 508
Betald gkatt 6982 3209
Kassaflide fran den lopande verksamheten Ore - -
Forindring av rérelsekapital 1223638 1362 131

F&ran&rmg av kundfardn e a
Forandring av kortfristiga fordrmgar
Férindring av leverantorsskulder
Forindring av kortftistiga skulder 21 :
Kassaflsde fran den lpande vérksambeten 1 390 75’7 1045 426

, ! : Iia anlaggmngsﬁllgéngax 72,221
Kassaﬂdde fran investeringsverksaiheten (13 712 228 3

Finansieringsverlsamheten

FPérindring inre fond B 80 299
Amortering Han -567 406 1 567 400
Kassafldde frin finansieringsverksaiihéten 567 400 -1 487 1011

Avefs kassaflode 823357 ~513.896
Likvida wedel vid drets bavjan

Lilevida: medel vid &rets bétjan 1973 649 2487 545
Likvida niedel vid &rets shut : 2797006 1973 649

P
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Noter

Neot 1 Redovisningsprinciper

Allminina upplysmngar
Arsiﬁadav' inge 4r

Tillimpade avskriviingstides

Byggnader 66,67 &r
Miljostation 25 ar
Miéleriarbeten, sikerhetsdbrrar 10 &r
Bottentmmande sopbehillare, laddstation 10 &

Nycekeltalsdefinitioner,

itning _ ‘ L o
Rirelsens huvudintdker, fakiurerade kostnader, sidointikter samt fntiktskorrigeringar.

Resulat ofter finansiellaposter
Resultat efler finansiella intikter ooh kostiader men f6ré bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%) . -
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) I procent av
balansomslutning; V

Arsavgiftiper kv upplaten med bostadsrtt (ke/kvro)
Arsavgifterna. dividerat med anfalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

iy
Ranteb vande sk Ider p4 balansdagerr dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt ook antalet kvadratmeter upplatna med hyreseit.

.R&nteb ! ande sku,lder pa: j Iansdag@n dl.. .163, _1: med ant_ﬂ, et kvadratmeter upplitng med bogtadsratt.

Sparande perkem: (ke/kvri)
}ustﬁrat resuitat divaﬁemt med sum.maﬂ av anialet kvadrahmtﬁ“r upplatna med bostadsratt--cch antalet

avskmvmng

kostoader som it vasentlaga och som inte dr en del ay den normala verksamheten gka dras av raspektwe
Higgas Hll.

Fomnmgens réantebdrande skulder dividerat fisd foreningens intikter fran Atsavgiffer.

Energikostiad perfkvm (ketkvm)
BostadsriittefSreningens kostrader for virme; el och vatien dividerat mied summian av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplataa
tigd hyresiatt, -
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Arsavgilternasandel i % ay totala rorelseintikter o
Arsavgifterna t procent av bostadsritfstireningens fotala tielseintikter,

Not Stillda sikerheter
2023-12-31

Fastighetsinteckning

Not 2 Nettoomsitiningens fordening

Netmnmsatmingen per rirelsegren

(} age‘ och parkering;
Elintikter

Balkengavgift : '
Foread 13 000

47787438

L2.(17)

2022-12-31

32 113000
32113 000

385 68
P
4823768
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Not 3 Reparation och underhiall

Repfuh ventilation
Repruleslinstallationet
Replob ghrd
Bevakningskostiad
rep/uh lokaler

Replub: portar

Laddstolpar ka
Radonbesiktning

rep uh. byggnad

rep vh tak

rep uh fasad

rep uh virmeanldggning
vattenskador

R.ep uh tmpphuﬁ
hikdp verktyg maskiner

Not 4 Fastighetskostnader

Blkostnader

Fjdrrviinme

Vatteri ool avioppskostaader
Sophiimtning
Pastighetsforsikring,
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Stadniing

Bredband

191 575
8128
1060

483948

458 619‘
57 809
140199
180 653
87 601
110 289
31454
30 0? 8;

20 263
2201 380

13(17)

233351

2022

272 596
T 122
464 275

58389
132718
173 744

87 544
1 05 1 ()8'

2 149096




Medelantalet anstillda
Kyinhor
Min

Liner och andra ersittningar
Laner ach andra ersdttningar till styrelse
Lner och andra erséttningar il tvriga anstdlida

Soviala kostiader
Ovriga sociala kostnader enligt lag och avtal

Totala Ioner,ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Ingaende anskaffningsyirden

Utghende ackumulerade auskaffningsvirden
l"n ende avskedvninipgar

A wmngm

Utgawﬁe ackumulerade avskrivaingar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade nppskrivaingar

Utgaenderedoyisat virds

Taxkeringsvirden byggnader
Taxetingsvirden mark

0,60

025

0,25

187 840
0408

37 553
37 553

234393

2023-12-31

28 446 472
28446 472

-765 9183

14 460 814

32358 554

54670000
247760000
79430000

14.090 526

IZ24k)

182203
37 600
219 203

41822
41 822

261 025

2022-12-31

28 446 4§~7Zt

~8.646.610
<765 916
9412526

1 831 102
=370 288

54676 000

247760 000
79 430 000




Not 7 Sikerhetsdtrrar, laddsfolpar och motorviirmare

JIngaende anskaffningsviirden

Tnkdp

‘Utghende ackumulerade anskaffuingsvirden
Ingaende avskrivningar

Avety avskrivaingar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utghende redovisat viirde
Not 8 Fond for ytire underhill

Inggende saldo
Arets avsatining 1ill ytire fond
ignspriktagande av yitre fond

Not 9 Lingfristiga skulder

Forefaller senare An ettAi-men inom fom dr-efter
balansdagen
Norded.

2023-12-31

1 708 157
il

1708 157
-1.591 831
-37 498

«1 629 326

78 831

2023-12-31

879075
238 200
OI

1117365

20231231

2269 600
2269 600

15(17)

2022-12-31

1854239

A 491 831

116 326

2022-12-31
672 925
206 158
879078

2022-12-31

2269 600

From 2020 redoyisas alla 1an.som sdtts om eller amorteras inom-eti &r fifin bokslutsdagen sonm kortfristig:

skuld,

Farefaller senare: i fem Ar efter balansdagen
Nordea

27 979 500
27 979 500

28546900
28 546 900
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Not 10 Skulder som dvser flera poster

16.(17)

Foretagets bankian o 28.546 900 kionor redovisds undes f6ljande poster 1 bdlansehkpingsi,

:Li’mg{fﬁsﬁgaz skulder
O ga skulder till kreditinstitut

vifristiga skufder:
ertill kreditinstitut

Not 11 Trive repardtionsfond

IB avsattaing fill fire reprrationsfond
Bbetalt il soediemmar
omforing tilk balanserat resultat

Not 12 Upplupna kostnader och firutbetalda. intikter

Foratbetalda hyresintikter
Upplupen fjarvirmekostnad
Upplupen elkostnad
Upplupen 1antekostnad
Ovriza uppluipia kostriader

2023-12-31

567400
567 400

2023-12-31
35 841
3213

0
27628

2023-12-31

485 939

704 732

2022-12-31

28546 900
28 546 900

367 400
567 400,

2022:12:51

214.502.

-97 862
~80-299
35841

2022-12-31
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Undertecknade forsikrar hirmed att rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska forhalianden.
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Per Fahlstedt Carin Jerininger )
Ordfdrande ),/
’ il Tl
Kerstin Nilsson

{I-Britt Pettersson

_____ T

Joachim Johansson

Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har Idmnats AG2M ~04- 24

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor



