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NYCKELTAL

Sparande

396 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hdg = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Vart sparande &r hogt enligt riktvardet.

Investeringsbehov

fﬂ 227 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behoéver
genomféras under de ndrmaste 50
aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framférhallning

bor foreningen ta fram en

plan for alla stérre
investeringar som
behdver genomforas 50
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
stdrsta investerings-
behoven.

Vi har en underhallsplan som uppdateras arligen.

Skuldséttning
6943 kr/kvm

il

Styrelsens kommentarer

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal =3 001 — 8 000 kr/kvm
Hoég = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

Skuldsattningen ar normal, helt enligt plan.

Réntekéanslighet
5,8 %

6

Styrelsens kommentarer

1 procentenhets ranteférandring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteforandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Lag=<5%
Normal =5-9 %
H6g=9-15%

Valdigt hég = > 15 %

Ev. hdga rantor kommer att paverka arsavgifterna.

Energikostnad

% 228 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Vi har undersokt kostnader for sddana atgarder och anser att vi ekonomiskt satt har basta Iésningarna.




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt Om marken ags av Ja eller nej
O NEJ — ja eller nej (Tomtratt innebar att  kommunen kan det

féreningen inte ager marken) Egg&ig:ggg;nf;?ﬁda

Styrelsens kommentarer

Ange styrelsens kommentarer - Tomtratt

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bér varderas utifran risken for framtida
== 1245 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
12 manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

Styrelsens kommentarer

Det finns ingen ekonomisk méjlighet att sénka arsavgifterna.

Viinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedomning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.
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Styrelsen for HSB Brf Linden i Landskrona far hdrmed avge arsredovisning for rédkenskapséret 2023,

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsriéttsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1942,

Foreningen dger byggnaden pé fastigheten Kéglan 6, i vilka man upplater ligenheter,
foreningslokal, bastu, hobbyrum, géstrum samt ett uthyrbart rum for privat verksamhet.
Foreningen dger 4ven miljohuset pa foreningens gérd. Féreningens verksamhet omfattar
forvaltningen av Kéglan 6, med adress Timmermansgatan 1 A- C, vilken innehaller 36 ligenheter
och 3 lokaler med hyresritt med en total yta av 1 456 kvm. En av de tre lokalerna &r for
nérvarande uthyrda. Féreningen innehar fastigheten med sganderitt,

Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-02-05.

Fastigheterna dr fullvardesforsékrade hos Lénsforsakringar.
I forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt forsikring mot ohyra.
I forsékringen ingér dven bostadsréttstilligg.

Ordinarie foreningsstimma holls den 30 maj 2023 samt extrastimma 5 september 2023.
Styrelsen &r beslutad till 7 personer, men det ér svart att fa medlemmar intresserade av
styrelseuppdraget.

Valberedning och foreningsvald internrevisor tillsattes inte dé ingen var intresserad av det.

Utgick ur styrelsen gjorde Anita Andersson.

Resultatet av personval pa extra drsméte, ordinarie &rsméte och styrelsens konstituerande méte,
innebdr att styrelsen fran och med den 30 maj 2023 ser ut enligt f5ljande.

Styrelsens sammanséttning under aret

Ordférande Christer S6derman 2023 (1 ar)
Vice ordforande Lena Maneschiold 2022 (2 ar)
Ledamot Christel Mattson 2022 (2 ar)
Ledamot Jennifer Ljungqvist 2022 (2 &)
Ledamot Felicia Hallengren 2022 (2 ar)
Utsedd av HSB Anders Borgstrom
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Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 6 sammantridden, 1 fSreningsstimma samt 1 extra

stimma.
Ett husbesiktningsméte har genomforts.

Firmatecknare dr Christer S6derman, Felicia Hallengren, Jennifer Ljungqvist och Lena

Maneschisld, tva i frening.

Afrodita Cristea av féreningen vald revisor samt revisor frin BoRevision av HSB Riksforbund

utsedd revisor.

Foreningens representanter i HSB Landskronas fullmaktige har varit Christer S6derman med

Lena Maneschitld som suppleant.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 63 792 kr.

Foreningen har sitt séte i Landskrona.

Underhall

Atgiirder under iret och leverantor
Géstrummet

Fukmétning

Datateknik och s#ikerhet
LED belysning

Blomlador och blommor
Diverse ink6p kontors mitrl.
Diverse stidmaterial
Diverse smaétt

Glasarbeten

Avtal

Féljande foretag har vi lingre avtal med.

Elavgift samt drivkraft belysning
Fjarrvdrme
Vattenleverantdr
Sorterad sophdmtning
Kabel TV

Forsikring

Underhéll brandsldckare
Jourtjénster

Banklén

Revisioner
Miljéinspektionsavgift
Vice virds avtal
Administrativt avtal
Fastighetsskotsel avtal
Skadedjursbekdmpning
Skatter

Konsultuppdrag energi

Teamab

Fuktzon

Microsoft store, McAfee och Bravida Prenad
Miljobelysning i Sverige AB

SP by Jema, Blomsterlandet

El-Giganten och Office depot

0&B

Diverse firmor

Svanholms glas

Skénska energi AB
Landskrona El

NSVA

Ohlssons AB + LSR Renhéllning
Tele 2 .

(Willis AB) Lansforsikringar
Brandservice syd
Bevakningsgruppen Sverige
Swedbank

BoRevision AB

Landskrona stad

HSB Landskrona

HSB Landskrona

HSB Landskrona

Anticimex

Skatteverket

HSB Landskrona
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Mindre reparationer HSB Boservice
Admin. Firma tecknare Bolagsverket

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Brf Linden fortsétter sitt arbete under parollen
ATTRAKTIVT BOENDE AKTIV FORNYELSE.

Vi har 10 miljoner i skulder.

Ett paslag pa avgiften pa 1 procent genomfrdes fran 2023-01-01

Vi satsade pa ekonomisk &terhallsamhet, utifrdn att vi vet att rintorna kommer att hojas samt den
6kande inflationen .

Vi har 1&nat ut 2,4 miljoner till HSB mot marknadsrénta.

Vi ligger ca 2-3 ar fore underhéllsplanen med atgérder i fastigheten.

Vi har ett pAgaende avtal med Anticimex om ratt bekdmpning.

Arlig fastighetsbesiktning genomford.

Brandskyddsrond med Brandservice syd.

Extra stidning av gemensamma lokaler.

Nytt bastuaggregat

Inspektion av miljéforvaltningen angaende ventilation som godkéndes.
Elkostnads dterbéring pa 13.500: -

Ny router till portsystemet.

Omnumrering av vindskontoren.

Fonsterskador vid bombexplosion.

Inkop av rattgaller till stuprénnor.

Understkt kostnad och avkastning for solceller. Inte 16nsamt.
Undersokt och tagit in offerter pd annan forvaltare for gard och stidning, ingen vinst vid byte och
ddrfor inte aktuellt.

Foreningen har en underhallsplan som dr uppdaterad under hosten 2023,

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 41. Vid rdkenskapsérets utging var
medlemsantalet 42, varav 37 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i
foreningen,

Under aret har 5 ligenhetsoverlételser skett.

Foreningens ekonomi

Styrelsen beslutade attatt hoja drsavgifterna fr o m 1 januari 2023 med 1%. Arsavgifterna uppgar
fr o m 1 januari 2023 till i genomsnitt 1251 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen har beslutat att hja &rsavgifterna fr o m 1 januari 2024 med 9,3 %. Arsavgifterna
uppgdr fr o m 1 januari 2024 till i genomsnitt 1 367 kr/kvm bostadslédgenhetsyta.

Var fastighet och dess forvaltning har gott betyg hos bankerna.

Foreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 10 109 305 kr. Under aret har féreningen
amorterat 114 052 kr.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter avskrivningar
Arets resultat

Eget kapital
Balansomslutning

Soliditet (%)

*Avgiftsniva for bostdder, kr/m2
Fond for yttre underhall
*Arsavgifter/kvm
Energikostnad/kvm
Skuld/kvm (total yta)
Skuld/kvm (bostadsyta)
Sparande /kvm (total yta)
Réntekénslighet (%)
Arsavgifternas andel i %
Investeringsbehov

* Ingér vatten, vdrme och renhallning

2023
1774
460
237
2 848
13 229
21,5
1 245
2236
1 245
228
6943
7165
396
6

98
227

2022
1718
442
236
2611
13187
19,8
1239
2186
1207
214
7033

406

227

2021
1758
422
280
2374
13 976
17,0
1239
2015

SO OO OO O

2020
1730
401
248
2095
13 805

15,

2

1239
1882

Alla nyckeltal dr inte jamforbara mot foregdende &r d& beridkningsgrunden har dndrats.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Underhalls-
fond

2185830

49 695

2235525

Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att

Uttag ur fond for yttre underhéll, motsvarar arets kostnad
overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan

i ny rékning overfores

Balanserat

resultat

165 352

186 742

352 094

352 094
237374
589 468

0
105 823
483 645
589 468

Arets

resultat

236 437

-236 437
237374
237 374

[eNeNeNoloBole]

4 (14)

2019
1761
447
258

1 846
14 120
13,1
1239
1720

OO OO O OO

Totalt
2 610 589
0

237 374
2 847 963

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

/(}D
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rérelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[ BEN B e SRV, T SN

2023-01-01
~2023-12-31

1773731
17 850
1791 581

-48 892
0

-672 823
-193 731
-76 289

-339410
-1 331145
460 436

59 587
-282 649
-223 062

237 374

237374

237374

5 (14)

2022-01-01
~2022-12-31

1717 825
10178
1728 003

-62 859
-15763
-635 060
-187 597
-44.917

-339 410
-1 285 606
442 397

3971
-209 931
-205 960

236 437

236 437

236 437
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliiggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11,12

13

14
15

2023-12-31

10232410
10232 410

500
500
10232 910

520612
75104
595 716

2 400 000
2 400 000
2995716

13 228 626

6 (14)

2022-12-31

10 571 820
10 571 820

500
500
10 572 320

2 538 333
76 381
2614 714

0
0

2614 714

13 187 034
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17
18

2023-12-31

22970
2235525
2258 495

352 094
237374
589 468
2 847 963

10 109 305
45950

7 886

62

217 460
10 380 663

13 228 626

7(14)

2022-12-31

22970
2185 830
2208 800

165 352
236 437
401 789
2 610 589

10 239 370
89 364
5822

1 099

240 790
10 576 445

13 187 034
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode frian den lIopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverant6rsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

237 374
339410

576 784
4391
43414

-22 303
515 458

-130 065

-130 065

385393

2534 602
2919 995

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

236 437
339410

575 847
-21121
49 628

22 677
627 031

-1 098 039
-1 098 039
-471 008

3 005 609
2534 601



HSB Brf Linden i Landskrona 9 (14)
Org.nr 744000-0730

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvédntade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillaimpas:

Bygganden: 40- 60 Ar
Inventarier: 20,00%
Skatter

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostédder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet gor bostadsdelen dock hogst 1 589 kr per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméassigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hdnforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 0 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Arets resultat

/&O
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Eget kapital

Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

10 (14)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

I arsavgifterna ingér vatten, véirme och renhallning

Axrsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler, ej moms
Hyresbortfall lokaler, ej moms
Paminnelsavgift
Overlatelseavgift
Pantf6rskrivningsavgift
Andrahandsuthyrningar
Gistrum / Overnattningsrum

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intikter, ej moms
Erséttning fran forsékringsbolag
Oresavrundning

Erhallna bidrag

Not 4 Reparationer

Reparationer, bostéder

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH bostéder

2023

1757 064
16 440
-10 104
300

6 565

3 066

0

400
1773 731

2023

3503
571

-6
13782
17 850

2023

48 892
48 892

2023

[

2022

1703 389
16 284
-10 008
750
4832
966
1612

0

1717 825

2022
1978
8210

-10

10 178

2022

62 859
62 859

2022

15763
15763
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Not 6 Driftskostnader

Uppvdrmning, fjarrvirme
Elavgifter f6r drivkraft och belysning
Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Serviceavtal

Bankkostnader
Fastighetsskotsel, Grundavtal
Snérenhéllning

Ovriga forvaltningskostnader

Not 7 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker
Postbefordran

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Medlemsavgift HSB
Foreningsstimma/styrelsemote
Ovriga kostnader, avdragsgilla

Avtal vicevirdsuppdrag
Konsultarvoden

Datakommunikation

Kontroll- Provnings- och Stimpelskatt

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Arvoden och andra erséttningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Sociala avgifter

Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnader

2023

192 304
33553
106 436
56 846
22019
24 846
42 948
33021
3522
146 496
6 675
4156
672 822

2023

8 683
0

2 654
15 850
76720
6 460
2100
14 800
407
5691
53 468
1173
1125
4 600
193 731

2023

63792
63 792

12 497
12 497

76 289

11 (14)

2022

182 105
24 478
104 600
51063
20673
23 800
42903
30517
3664
136 644
12 426
2188
635 061

2022

9032
5296
107

14 300
71516
4830
1930
14 800
1143
2 896
51573
3862
1875
4436
187 596

2022

37243
37243

7674
7674

44 917
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Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter bank
Rénteintdkter frin kortfristiga placeringar
Skattefria rénteintikter

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for bankskulder
Ovriga réntor
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark
Brandforsikringsvérde: Fullvirde

Not 12 Stillda sikerheter

Pantbrev i fastigheten
(varav i eget forvar)

2023

857
58 621
109
59 587

2023

281 649
0

1 000
282 649

2023-12-31

16 287 105
12 500
16 299 605

-5 727785
-339 410
-6 067 195

10 232 410
10 459 000

3 584 000
14 043 000

2023-12-31

13716 000
0
13 716 000

12 (14)

2022

2402
1562

3971

2022

209 510
421

0

209 931

2022-12-31

16 287 105
12 500
16 299 605

-5 388375

-339410
-5 727 785
10 571 820
10 459 000

3 584 000
14 043 000

2022-12-31
13716 000

0
13 716 000

10



HSB Brf Linden i Landskrona
Org.nr 744000-0730

Not 13 Andel i HSB Landskrona

Andelar HSB
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB
Skattekonto

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald Forsdkring
Ovriga interimsfordringar
Upplupna réinteintékter

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

500
500

500

2023-12-31

519995
617
520 612

2023-12-31

24 923
41 161

9020
75104

13 (14)

2022-12-31

500
500

500

2022-12-31

2 534 602
3731
2 538 333

2022-12-31

22 019
54 362

0
76 381

10 109 305 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre #n 12 manader och redovisas
ddrfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall,

Den faktiska amorteringen under &r 2023 f6r den totala skulden #r 114 052 kr.
For 2024 blir amorteringen 126 552 kr enligt kénda villkor pa bokslutsdagen.
Om 5 4r berdknas skulden till kred1tg1vare uppgd till 9 526 545 kr. Eventuella 14n for finansiering av

kommande underhéll/reparationer ér ej medraknade

Ber#iknad skuld som forfaller inom 1 ar
Berdknad skuld som férfaller inom 2-5 ar

Not 17 Ovriga Skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Fond for inre underhall

2023-12-31
10 109 305

0
10 109 305

2023-12-31

<

62

2022-12-31

10239 370
0
10 239 370

2022-12-31

774
263
62
1099



HSB Brf Linden i Landskrona
Org.nr 744000-0730

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader

Upplupen el och fjarrvarme
Upplupen revisorsarvode BoRevision
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Ovriga interimsskulder

Landskrona den / Z / Z 2024

Christer gédennam
Ordforande

2lioa Hal 107

Felicia Hallengren

. L/
nniffer Ljhgqvist

Revisorspiteckning

Var revisionsberittelse har ldmnats den 4'61 /2

Thaha Osman

BoRevision Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

14 (14)
2023-12-31 2022-12-31
20875 57708
33 044 30 796
14 900 13 800
147 485 131395
1156 7091
217 460 240 790

CA WN@E/ Motten.

Christel Mattsson

Vo Ve

I’ena Maneschjold

7

Anders Borg&76 4

2024

gw/(a
Afrodita Cristea
BoRevision Sverige AB

Av féreningen vald revisor



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Linden i Landskrona, org.nr. 744000-0730

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Linden i
Landskrona for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. Med den andra
informationen menas bostadsrattskollen. Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi
bestyrker den inte pa nagot satt. | samband med var revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att lasa den andra informationen och
nér vi gor det dvervaga om den ar vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhamtade under revisionen eller pa
annat satt forefaller innehalla vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
felaktighet i den andra informationen, méste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en véasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.



Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Linden i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31 samt av forslaget il oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon lgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Landskrona den Ie / oL 2024

....... nre
Thaha Osman Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Anteckningar




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av drsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen ir resultat-
och balansriakning samt tilldggsupplysningar med
notférteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under éaret, avgifter, 4garforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férdndringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven
visentliga hdndelser i vrigt under rdkenskapséret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberéttelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som ej framgér av resultat- och
balansrikningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberittelsen.

Resultatrikningen: Visar vilka intékter och kostnader
foreningen haft under aret. Intikter minus kostnader &r
lika med arets dverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sé
stort dverskott som mojligt, utan i stéllet att anpassa
intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sd att de ticker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hir redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgdngar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvéardet for en
anldggning fordelas pa tillgangens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen dger.

Balansrikningen: Visar foreningens tillgdngar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anldggningstillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omséttningstillgdngar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pé skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.

Anléiggningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for
langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgadngar: Andra tillgdngar én
anldggningstillgdngar. Omsittningstillgédngar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett &r. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som foreningen maste
betala senast inom ett ar, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall hér.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen upprétta
underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avséttningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstdller att medel finns for att trygga
underhéllet av foreningens hus.

Avsittning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehéllningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden.

Stillda panter: Avser de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsittning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande, som
foreningsavgéld.

Soliditet: visar hur stor del av tillgdngarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
6verlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrittsféreningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstéllande.
Tacks dven fonderna in dr likviditeten god.

Revisionsberiittelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utforda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angéende faststdllande av resultat-
och balansriakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvindande av féreningens
overskott eller tickande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfille dir det fattas beslut av
medlemmarna nér det géller féreningens angelédgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer viljs. Ordinarie foreningsstimma ska héllas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner nagon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det héllas extra foreningsstimma.
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