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Styrelsen for RB BRF Enkdpingshus 5

Forvaltningsberattelse o™ "

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna
sasom de kommer till uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomassigt héllbar utveckling.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1946-03-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1948-11-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-01-27.

Foreningen har sitt sdte i Enkoping kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Fanna 21:15 i Enkdping kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 12 ldgenheter
uppforda. Byggnaden ar uppford 1948. Fastighetens adress ér Litslenavidgen 15 i Enkoping.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsakrade i Folksam via Proinova. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna. Bostadsréttstilldgget ingar dock i féreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvra 2
1 rum och kdk 2
2 rum och kok 4
3 rum och kok 4

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 2

Antal p-platser 10

Total tomtarea 1 500 m?
Total bostadsarea 684 m?
Total lokalarea 36 m?
Arets taxeringsvirde 7 441 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 7 441 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Uppsala.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for 132 tkr och planerat underhall for 28 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utférda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades i augusti 2024 och visar pé ett underhéllsbehov pé& 195 tkr per ar de ndrmsta

52 aren. Avsattning till underhallsfond dr 267 kr per kvadratmeter och ar.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning

Belopp

Byte sdkerhetsventil varmvatten och byte vve-ventiler pa kallarstrak

27759

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Daniel Svegert Ordforande 2024

Tuija Ronnback Sekreterare 2025

Per Konigsson Ledamot 2024

Georgos Karras Ledamot 2025

Johanna Jangland Ledamot Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Fredrik Svegert Suppleant 2024

Kajsa Hartzell Suppleant 2024

Nicklas Sundstrom Suppleant 2024

Elvy Dahlsten Suppleant Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Christian Kromnér, Brf Revision

Auktoriserad revisor

2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

3 | ARSREDOVISNING RB BRF Enké?ingshuif? OrgO
ransaktion

650
9222115557532417701

Signerat JJ, DS, TR, PK, GK, CK




Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 16 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgidende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 16 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2024-01-01 da den hdjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budget for kommande rdkenskapsar har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 12% fran och

med 2025-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 overlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 1 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséittning 619 598 587 576 568
Resultat efter finansiella poster —58 72 -1 11 —64
Soliditet % 9 12 8 7 7
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter %0 %6 %6 4 >6
bA;:f‘anfrg tlt“/ kvm upplaten med 872 849 832 816 805
Energikostnad kr/kvm 361 321 322 286 278
Sparande kr/kvm 93 236 159 167 110
Skuldséttning kr/kvm 2 083 2170 2256 2 363 2 477
Slg‘;tlad;:‘rt;;mg kr/kvm uppldten med 2193 2284 2375 2487 2607
Réntekanslighet % 2.5 2,7 2.9 3,0 32

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Se not 2 for specifikation éver vad som ingér i féreningens nettoomséttning.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Beridknas pa totala arsavgifter for bostider delat med totala intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som é&r upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets forlust uppgar till -58 tkr. Resultatet innefattar avskrivningar, vilka inte #r likviditetspaverkande. Riknar vi bort
avskrivningarna gor foreningen ett positivt resultat pa 39 tkr.

Styrelsen har under aret reviderat foreningens underhallsplan och arsavgifterna kommer att hdjas med 12 % for att
sékerstilla foreningens mojlighet att finansiera framtida ekonomiska &taganden.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 12 000 122710 13727 72376
Disposition enl. arsstimmobeslut 72 376 -72 376
Reservering underhallsfond 192 199 ~192 199
lanspraktagande av
underhallsfond =27 1759 27759
Arets resultat ~57087
Vid érets slut 12 000 287 150 —78 337 —57 987
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat 86 103
Arets resultat —57 987
Arets fondreservering enligt stadgarna -192 199
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 27759
Summa —136 324

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 136324

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 619 042 598 180
Ovriga rorelseintikter Not 3 41 877 5820
Summa rorelseintikter 660 919 604 000
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =523 736 —333 073
Ovriga externa kostnader Not 5 =52 081 —55 859
Personalkostnader Not 6 —11 603 —-12 128
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —97 402 —97 402
Summa rorelsekostnader —684 822 —498 463
Rorelseresultat —23 902 105 537
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 30
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 100 2617
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —34 184 —35 809
Summa finansiella poster —34 084 =33 162
Resultat efter finansiella poster —57 987 72 376
Arets resultat —57 987 72 376
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 1267 768 1365171
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 1267 768 1365171
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 1500 1500
Summa finansiella anldggningstillgangar 1500 1500
Summa anliggningstillgangar 1269 268 1366 671
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 34 22
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 20 561 20 034
Summa kortfristiga fordringar 20 595 20 056
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 482 898 506 997
Summa kassa och bank 482 898 506 997
Summa omsiittningstillgingar 503 493 527 053
Summa tillgangar 1772761 1893 724
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 000 12 000
Fond for yttre underhall 287 150 122 710
Summa bundet eget kapital 299 150 134 710
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —78 337 13727
Arets resultat —57 987 72 376
Summa fritt eget kapital —136 324 86 103
Summa eget kapital 162 826 220 813
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 280 600 1 500 030
Summa langfristiga skulder 280 600 1500 030
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 1219430 62 100
Leverantorsskulder 20023 18 616
Skatteskulder Not 15 1777 1285
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 88 105 90 880
Summa kortfristiga skulder 1329 335 172 881
Summa eget kapital och skulder 1772761 1893 724
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —23 902 105 537
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 97 402 97 402

73 500 202 940

Erhallen rénta 386 2743
Erlagd rénta —34 191 —36 169
900
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —825 1170

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —869 —35403
Kassaflode fran den lopande verksamheten 38 001 135 280
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —62 100 —62 100
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -62 100 —62 100
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —24 099 73 180
Likvida medel vid arets borjan 506 997 433 817
Likvida medel vid arets slut 482 898 506 997
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Fastighetsforbattring 2003 Linjar 30
Fastighetsforbattring 2004 Linjar 30
Balkongrenovering 2012 Linjar 40

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 596 292 580 780
Hyror, garage 6 400 4 800
Hyror, p-platser 16 600 12 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —250 0
Summa nettoomsiéttning 619 042 598 180
I ”Arsavgifter bostider” ingér vatten, viirme, kabel-TV och bostadsrittstilligg.
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Ovriga ersittningar 2579 5578
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 2
Erhéllna statliga bidrag 7050 0
Ovriga rorelseintikter 540 240
Forsdkringserséttningar 31711 0
Summa ovriga rorelseintakter 41 877 5820
Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall =27 1759 0
Reparationer —131 801 =11 472
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —19 740 —19 248
Forsdkringspremier -16 526 —14 155
Kabel- och digital-TV —18 098 —16 680
Aterbiring fran Riksbyggen 0 300
Serviceavtal 0 -1977
Ovriga utgifter, kopta tjinster —6 805 0
Sné- och halkbekdmpning =70 0
Forbrukningsinventarier —4 300 —2294
Vatten —63 524 —52318
Fastighetsel —43 733 —46 242
Uppvarmning —152 600 —132 227
Sophantering och atervinning —-18 512 —17 857
Forvaltningsarvode drift —20 268 —18 902
Summa driftskostnader =523 736 =333 073
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —30 752 —29 964
Arvode, yrkesrevisorer —-12 063 —16 650
Ovriga forvaltningskostnader -1 669 -300
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -2 579 —4 578
Representation —1 140 —1084
Medlems- och foreningsavgifter -900 -900
Bankkostnader -2 925 —2 383
Ovriga externa kostnader —54 0
Summa ovriga externa kostnader -52 081 -55 859
Not 6 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden =7 500 —7500
Sammantriddesarvoden 0 -1 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —1 688 0
Sociala kostnader -2 415 —2 828
Summa personalkostnader -11 603 -12 128
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —97 402 —97 402
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =97 402 =97 402
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 2 600
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 88 0
Ovriga rinteintikter 12 17
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 100 2617
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —34 184 —35 809
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -34 184 -35 809
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 278 819 278 819
Mark 34 000 34 000
Tillkommande utgifter 2961 394 2961 394
Anslutningsavgifter 12 500 12 500
3286 713 3286713
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 3286713 3286 713
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —278 819 —278 819
Anslutningsavgifter —12 500 —12 500
Tillkommande utgifter —1630223 —1532 821
-1 921 542 -1 824 140
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —97 402 —97 402
—97 402 —-97 402
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =2 018 945 =1921 542
Restvirde enligt plan vid arets slut 1267 768 1365171
Varav
Mark 34 000 34 000
Tillkommande utgifter 1233 768 1331171
Taxeringsvarden
Bostader 7 423 000 7 423 000
Lokaler 18 000 18 000
Totalt taxeringsvarde 7 441 000 7 441 000
varav byggnader 5218000 5218000
varav mark 2223000 2223000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 17619 17619
Installationer 15719 15719
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 33338 33338
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -17 619 -17 619
Installationer —-15719 —-15719

-33 338 -33 338

Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -17 619 -17 619
Installationer —-15719 -15719
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =33 338 -33 338
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintékter 0 286
Forutbetalda forsakringspremier 5815 4 896
Forutbetalt forvaltningsarvode 10 081 9 801
Forutbetald kabel-tv-avgift 4 665 4384
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 667
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 561 20 034
Not 13 Kassa och bank

2024-08-31 2023-08-31
Transaktionskonto 482 898 506 997
Summa kassa och bank 482 898 506 997
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 1500 030 1562 130
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -1 215 830 -62 100
Niésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -3 600 -62 100
Langfristig skuld vid arets slut 280 600 1500 030

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,22% 2024-12-30 611 250,00 0,00 22 500,00 588 750,00
STADSHYPOTEK 3,65% 2025-06-30 663 080,00 0,00 36 000,00 627 080,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2026-06-30 287 800,00 0,00 3 600,00 284 200,00
Summa 1 562 130,00 0,00 62 100,00 1 500 030,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 3 600 kr pé langfristiga 1&n varfor den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Stadshypoteks 1an om 588 750 kr och 627 080 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att

omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen uppgér till 1 189 530 kr

Not 15 Skatteskulder

2024-08-31 2023-08-31
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 19 740 19 248
Debiterad preliminérskatt —17963 -17 963
Summa skatteskulder 1777 1285
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 2 887 2922
Upplupna riantekostnader 521 528
Upplupna driftskostnader 1794 1 869
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1021 3172
Upplupna elkostnader 3114 2963
Upplupna varmekostnader 8250 7359
Upplupna revisionsarvoden 15000 17 000
Upplupna styrelsearvoden 9188 9300
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 5440 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 40 890 45767
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 88 105 90 880
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Not 17 Stallda sakerheter 2024-08-31 2023-08-31

Fastighetsinteckningar 2 605 825 2 605 825

Not 18 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Datum enligt elektronisk signatur

Daniel Svegert Tuija Ronnback
Per Konigsson Georgos Karras

Mo

Johanna Jangland

Min revisionsberittelse har lamnats enligt datum i revisionsberittelse

A

Christian Kromnér, Auktoriserad revisor
Brf Revision
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Enkopingshus nr S
Org.nr 717000-1650

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsforening Enk6pingshus nr 5 for
rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvédrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av styrelsens forvaltning f6r
Riksbyggens Bostadsrittsforening Enkdpingshus nr 5 for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping datumet som framgar av min elektroniska signatur

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn f# el Lived

ARSREDOVISNING RB BRF Enkdpingshus 5 Or%nr: 7170&81650092221155F75324177Ol
ransaktion s}

Signerat JJ, DS, TR, PK, GK, CK




