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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattféreningen Norra Kaptenen, 769638-4531, far harmed upprétta
arsredovisning for 2023.

Féreningens verksamhet:
Allmédnt om verksamheten

Andamal

Bostadsréttféreningen Norra Kaptenen som har sitt sate i Frésén, har till sitt &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter till
nyttiande och utan tidsbegransning. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Detta ar féreningens fjdrde rakenskapsar.
Foéreningens fastighet &ar belagen pa adressen Norra Strandvéagen 10 pa Froson.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstdmman 14 maj 2023 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Anna Backman Akerblom, ordférande
Torun Jacobsson, ledamot
Mathilda Stenmark, ledamot

Suppleant har varit: Hanna Holmgren.

Valberedning
Valberedare har varit: Andreas Eriksson.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstimma r:
Ingen.

Firmatecknare:
Féreningens firma har tecknats, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer:
Féreningsvald revisor har varit; Ola Bergqyvist.

Sammantraden:
Ordinarie féreningsstdmma hélls 14 maj 2023. Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda '
sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 11 st (fg ar 11 st) medlemmar. Under aret har 0 st (fg ar 2 st ) bostadsratter salts.

Beskattning
Féreningen beskattades senaste inkomstaret som en &kta férening.

Finansiering

Fran och med rékenskapsaret 2019 sa har det skett en dndrad klassificering géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lan
som har slutférfallodatum fér villkorsandring kommande rékenskapsar under kortfristiga skulder
oavsett om styrelsen har som avsikt att férlanga lanen. For ytterligare information se not.
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Fastigheterna:

Féreningens fastighet bestar av 1 st flerbostadshus med kéllare och tva vaningsplan, samt vind inredd
med tva st lagenheter.

| dagsléget &r det totalt 8 bostadsréatter och 1 hyresratt. Pa fastigheten finns dven 1 garage samt 8 st
parkeringsplatser varav 6 st med motorvarmare. 1 parkering ar reserverad fér bestkare. Marken ags
av féreningen.

Ett fristdende forrad finns pa tomtmarken. Den totala bostadsytan ar ca 479 kvm

Lagenhetsférdelning:

2 Igh om 3 rum och kok
4 1gh om 2 rum och koék
3 Igh om 1 rum och kék

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansférsakringar
Bostadsréttstillagg ingar inte sa styrelsen uppmanar alla att teckna bostadsrattstillagg utéver sin
hemférsakring.

OVK
Obligatoriska ventilationskontrollen utférdes senast under 2019. Efterkommande kontroll genomfordes
2021-02-22 enligt uppgift fran Ostersunds Kommun.

Energideklaration
Alla byggnader som upplats med nyttjanderatt ar skyldiga att inneha en giltig energideklaration. Den
ska utféras var 10:e ar. Brf Norra Kaptenens senaste energideklaration utférdes under 2019.

»

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstalldes 1950 och har asatts vardear 1950. Enligt nuvarande bestammelser om
fastighetsavgift, beskattas fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvarde, vilket
utgdr grunden fér berédkning av fastighetsavgift, framgar av not.

Underhall under aret
Inget utdver sedvanligt underhall.

Planerat underhall
Utdver sedvanligt underhall planeras det for:
- Se underhallsplanen.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Budgeten infér 2024 utvisar ett héjningsbehov med 66% resultatméassigt da bl a rantesatsen pa vara
l&n 6kat markant, samt att driftskostnader fér vatten/el/sopor 6kar kraftigt. Styrelsen har darfér beslutat
om en hdjning med 64% fran 1 januari 2024. Genomsnittlig arsavgift uppgar harefter till ca 1371 kr.
Féreningens avgifter férandrades innan dess med 16% fran och med 1 januari 2023.

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond fér
yttre underhall fér ar 2023 beslutas genom en resultatdisposition pa stdmman under ar 2024.
Avséttning till yttre underhall sker enligt stadgar, i enlighet med upprattad underhallsplan uppgéaende till
80200 kr per ar.

) M%@,
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Befintliga avtal

Avtal om ekonomisk foérvaltning finns tecknat med Fastighetsagarna MittNord AB.
Fjarrvarme, elnat och elhandelsavtal finns tecknat med: Jamtkraft

Ovriga avtal som finns tecknat med féreningen &r:

Snéréjning och sandning &r upphandlat med Larserud

Stédning och skétsel av fastigheten skéts av féreningens medlemmar samt av lokala féretag

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje éverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet (for &r 2024 uppgar den till 1 433 kr ).

Pantséattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (for ar 2024 uppgar den till 573 kr).
Andrahandsuthyrningsavgift debiteras med 10% av prisbasbeloppet (for ar 2024 uppgar den till 5 730
kr).

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga
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Flerarsoversikt med nyckeltal Belopp i kr

2023 2022 2021
Nettoomséttning (tkr) 469 407 287
Resultat efter finansiella poster (tkr) 95 -8 -2 437
Soliditet, % 50 49 49
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 836 719 519
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 79 78 80
Skuldsattning per kvadratmeter totalyta 11150 11 265 29419
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 12 029 12153 31738
Sparande per kvadratmeter 336 122 -1 114
Réntekénslighet i procent 14 17 61
Energikostnad per total kvm 217 244 262

Fortydligande kring nagra av nyckeltalen i flerarsdversikten

Arsavygift

Vad som beraknas som arsavgift har betydelse vid berdkning av vissa nyckeltal som en
bostadsrattsforening skall lamna uppgift om. Arsavgift tas ut fér samtliga ytor som &r upplatna med
bostadsrétt. Grunderna fér berdkning av féreningens arsavgift anges i féreningens stadgar. Vid
berékningen av arsavgift for nyckeltal raknas aven i férekommande fall avgifter baserad pa individuell
maétning av férbrukning med i arsavgiften. Det kan till exempel vara avgifter for vatten, el och varme.
Avgifter som en bostadsréttsinnehavare kan valja som frivilligt tillval ingar inte i arsavgiften. Exempel
pa sadan tillval kan vara kabel-TV och bredband. Det &r dock vanligt att sddana avgifter &r
obligatoriska och da ingar den i bendmningen arsavgift vid berikning av nyckeltal.

Réntekénslighet /
Nyckeltalet visar hur mycket arsavgifterna behéver héjas om rantesatsen pa lanen gar upp med 1
procentenhet. (Alla andra kostnader ofoérandrat).

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnaden fér vérme, el och vatten per kvadratmeter upplaten bostadsratt och hyresrétt.
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Eget kapital
Yttre
Inbetalda  Upplatelse-  underhélls-  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 7 596 840 3718 980 76 900 -6 082 502 -8 162
upplatelseavgift
Omforing fg ars resultat -8 162 8162
Avséttning yttre fond 45 400 -45 400
Arets resultat 94 675
Vid arets slut 7 596 840 3718980 122 300 -6 136 064 94 675
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 136 064
Arets resultat 94 675
Totalt -6 041 389
Styrelsen féreslar foljande disposition:
Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt underhallsplan -80 200
Fran féreningens fond for yttre underhall avseende utfort underhall under aret aterféres -
Balanseras i ny rékning -5 961 189
Totalt -6 041 389
Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrak

tilldggsupplysningar.

4
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintéikter

Nettoomsattning 2 469 492 406 844

Summa rorelseintikter 469 492 406 844

Rérelsekostnader

Fastighetens kostnader -173 542 -221 617

Ovriga externa kostnader 3 -59 288 -49 433

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -66 374 -66 374

Summa rérelsekostnader -299 204 -337 424

Rorelseresultat 170 288 69 420

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 1348 40

Réntekostnader och liknande resultatposter -76 961 -77 622

Summa finansiella poster -75613 -77 582

Resultat efter finansiella poster 94 675 -8 162

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 94 675 -8 162

Skatter o

Arets resultat 94 675 -8 162
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 10 551 139 10 616 432

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 3243 4324

Summa materiella anlédggningstillgangar 10 554 382 10 620 756

Summa anlaggningstiligangar 10 554 382 10 620 756

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 97

Ovriga fordringar 54 -

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 230 12 418

Summa kortfristiga fordringar 13 284 12 515

Kassa och bank

Kassa och bank 279 812 151 610

Summa kassa och bank 279 812 151 610

Summa omsittningstillgangar 293 096 164 125

SUMMA TILLGANGAR 10 847 478 10 784 881
D
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 596 840 7 596 840
Upplatelseavgifter 3718980 3718980
Summa bundet eget kapital 11 315 820 11 315 820
Fritt eget kapital
Yttre underhallsfond 122 300 76 900
Balanserat resultat -6 136 064 -6 082 502
Arets resultat 94 675 -8 162
Summa fritt eget kapital -5919 089 -6 013 764
Summa eget kapital 5396 731 5 302 056
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 - 5339816
Ovriga skulder 1 000 1000
Summa langfristiga skulder 1 000 5340 816
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5339 816 55 080
Leverantérsskulder 18 363 15483
Skatteskulder 27 972 26 802
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 63 596 44 644
Summa kortfristiga skulder 5449 747 142 009
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 847 478 10 784 881
A
A
/
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 94 675 -8 162
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 66 374 60 969

161 049 52 807

Betald skatt 1170 13 671
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 162 219 66 478
fordandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -769 -1 092
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 21832 49 329
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 183 282 114715
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -55 080 -55 080
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -55 080 -55 080
Arets kassafléde 128 202 59 635
Likvida medel vid arets borjan 151 610; 91 975
Likvida medel vid arets slut 279 812 151 610

.
=
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Not 1 Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade
véarde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt.

Markvéardet ar inte féremal for avskrivning.

Inkomstskatter

Redovisade inkomsskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erlaggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller fér ianspraktagande av
medlen. Behdrigt organ &r styrelsen enligt beslut pa féreningsstamman.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not. p

Avskrivningsprinciper foér anldggningstillgangar

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar 2023
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 0,8%
-Inventarier, verktyg och installationer 20%
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Not 2 Intdkternas férdelning

Arsavgifter

Hyresintakter Igh

Hyresintékter p-plats/garage

Pant-, 6verlatelse-, andrahandsavgifter
Ovriga erséttningar/intakter

Summa

| arsavgiften ingar varme o vatten.

Not 3 Kostnadernas fordelning

Fastighetskostnader
Lopande underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Snéréjning
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift
Ovriga kostnader

Ovriga rérelsekostnader
Adm, kontor samt 6vrigt
Redovisningstjénster

Medlems- och féreningsavgifter

Summa:

11(17)

2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
371 040 319 089

62 916 57 504

26 246 25193

7 053 5058
2237 -

469 492 406 844
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
2 360 38218

7 417 6 963

79 904 93 998

16 481 15 694

9 281 9178

23 509 27 611

12 418 11 423

14 301 13 671

7 87% 4 861

173 542 221617

25 711 9707

29 041 35078
4536 4648

59 288 49 433

232 830 271 050

P
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden - —
Summa - -
Inga arvoden, 16ner eller 6vriga erséattningar har utbetalats under rakenskapsaret.
Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 10 899 719 10 899 719
Summa 10 899 719 10 899 719
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -283 287 -217 994
-Arets avskrivning enligt plan -65 293 -65 293

-348 580 -283 287

Redovisat varde vid arets slut 10 551 139 10 616 432
Taxeringsvérde ; 4
Byggnad 4986 000 4986 000
Mark 1272000 1272000
Totalt: 6 258 000 6 258 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 5405 -
-Nyanskaffningar - 5405
Vid arets slut 5405 5405
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 081 -
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -1 081 -1 081
Vid arets slut -2 162 -1 081
Redovisat virde vid arets slut 3243 4324

Fssll
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Not 7 Langfristiga skulder
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Villkors- Rénte- Amortering Skuld vid
Langivare &ndringsdag sats under aret arets slut
Lansforsakringar -34  rorlig 4,65 27 540 2 669 908
Lansfoérsékringar -42  rorlig 4,65 27 540 2 669 908
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -5 339 816
Summa: 55 080 -
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 5339 816
- varav avser nésta ars berdknade amorteringar 55 080
- varav avser nédsta ars omséttning av lan/villkorséndring 5284 736
5339 816
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen 5064 416
(8] -
>\
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Not 8 Stillda sdkerheter

Stéllda sdakerheter

14(17)

2023-12-31 2022-12-31

Panter och dérmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 5 825 000 5 825 000
Andra stéllda sakerheter inga inga
Summa stéllda sidkerheter 5825000 5825 000
Underskrifter

Frésén den dag som framgar av var elektroniska signatur

| 7 (7”/// . '/\ !
@(ﬁ U’/)W\ \( O~ "\ cc‘/(f'ﬁi i
Afna Backman,Akerblom Torun Jacobsson
Styrelseordférande Ledamot

Mathilda Stenmark
Ledamot

Min revisionsberaffelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Ola Bergqvist
Foéreningsvald revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrékning blir foremal for faststillelse pa ordinarie arsstamma

_\
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststillas vid ordinarie féreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberéttelse
resultatrdkning, balansrakning och noter.

3

1. Férvaltningsberittelsen

Redogdr i text och tabeller fér verksamheten.

2. Resultatradkningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
féreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avséttning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad f6rlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvéarmning, férsakringspremie, sophdmtning, stadning etc. samt fastighetsskoétsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhaliskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatréakningen.

Viardehéjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar -

Avskrivningar gérs pa grundval av alder och nyttiande. Genom att bokftra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd férdelas anskaffiningskostnaden &ver flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade fér langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allmé@nhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arliga avséttningar for att sakerstélla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors.

Stallda sdkerheter

Avser den sékerhet som |[dmnats fér erhallna 1an. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens férslag till
anviandande av Overskott eller tdckande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

™ \‘)
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Att bo i bostadsratt

Vad &r en bostadsrittsférening?

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk férening vars andamal &r att upplata bostéder eller lokaler
med bostadsratt i féreningens fastighet &t sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att félja nar det géller en bostadsréattsférening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutdver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestammer 6ver ekonomi och férvaltning.

Nar du koéper en bostadsrétt blir du indirekt "delagare” i bostadsrattsféreningens tiligangar och skulder.
Det &r ett Agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
fér den egna l&genheten, utan &ven for fastigheten och dess kringmilj6. Detta regieras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad dr en dkta respektive odkta bostadsrittsférening?

En &kta bostadsrattsférening (sk. privatbostadsféretag) karaktériseras av att dess verksamhet iill minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som dgs av féreningen. En
oédkta bostadsréattsforening (s.k. odkta bostadsféretag) ar ett bostadsforetag som inte ar
privatbostadsféretag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler &n vad som galler for ett
oédkta bostadsforetag.

En férenkiad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsféretag &r att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.

Ett oédkta bostadsforetag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullstdndig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag respektive ett oikta
bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras mediemmar”.

Vad ar en bostadsritt?

Den som bor med bostadsrétt &r medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsréttshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan séljas och den kan arvas eller
Overlatas pa samma séatt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i l&genheten maste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de &ger sin lagenhet. Det ar formellt fel. Foreningen &ger huset
och har upplatit Iagenheten med bostadsratt. Bostadsréttshavaren dger en andel i féreningen och har
en nyttjanderéatt till ldigenheten utan tidsbegrénsning. Bostadsratten gar att Gvertata och kan séljas.

Vem bestdmmer i en bostadsréttsférening?

| en bostadsrattsférening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstamma dar de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och réatt att 1amna in motioner till stamman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rost. Stamman &r
foreningens hégsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrinet for styrelsen.

Det &r ett tillfalle d&r man blickar tillbaka pa aret som gétt och tillsammans bestdmmer hur det
kommande aret ska métas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaitning av foreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse véljs. Varje medlem kan [&mna forslag, motioner eller stélla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skétseln” av foreningen fram till ndsta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan [amna forslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din 1agenhet avgdr du om och nar det ska goras smarre forandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot gora storre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen férst och i vissa fall fa tillstand innan du gér nagra
atgarder.

Hur fungerar ekonomin?
En bostadsrattsférening ska sjaiv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
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pengar pa ditt boende, bor du till sjélvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er
bostadsrattsférening, desto béatire blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framféralit de
ekonomiska -pa bésta satt.

En vél fungerande férening kan darfér sjélv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, forsakringar, férvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledamaéter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sagas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga
belopp férekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behodvs hemforsakring for bostadsritten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjélv sin hemférsékring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsréattstillagg. 1 vissa féreningar finns gemensamma bostadsréatistillaggsférsdkringar och
bostadsrattstilldgget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utckade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestdmmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsréatterna i
férhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen &r en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for foéreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skéts pé ett s bra satt som mdjligt. Yiterst vilar ansvaret pé den styrelsg-som féreningens
medlemmar valjer.

En férenings intakter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
féreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt férsummar att skéta sina férpliktelser gentemot
féreningen, kan denna enligt lag férlora rétten till sin bostad och bli "vrékt". Bostadsrattsforeningen kan
ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsratislagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méaste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som ar képare och séljare, vilken ldgenhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid 6verlatelse har féreningen ratt att ta ut en Gverlatelseavgift under férutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala éverlatelseavgiften framgar av foreningens stadgar.
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Vid granskning av Brf Norra Kaptenens rédkenskaper, inklusive
arsredovisning och bokféring fér verksamhetsaret 20230101 —
20231231, har jag funnit dessa i god ordning.

Jag har aven granskat protokoll dver styrelsens sammantraden. De i
arsredovisningen intagna resultat- och balansrakningarna
overensstammer med granskad bokforing. Granskningen har utforts
enligt god redovisningssed.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet i ovrigt enligt bokférda
protokoll finns enligt mig inte anledning till anmarkning. Darfor
foreslar jag att bevilja avgaende styrelse ansvarsfrihet for den tid
revisionen omfattar.

Edsasdalen.2024-04-19

Ola Bergqvist

Fortroendevald revisor



