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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Villastaden i Sollentuna far harmed lamna sin redogorelse for

foreningens utveckling under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Villastaden i Sollentuna, med sate i Sollentuna kommun, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 1 Januari 2023 - 31 December 2023.

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att framja medlemmernas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2019-04-01 hos Bolagsverket. Féreningen &r lagfaren dgare till fastigheterna
Sollentuna Eldprovet 13-20, Sollentuna Eldprovet 23-25, Samt Sollentuna Eldprovet 27 i Sollentuna Kommun.

Under ar 2022 har féreningen avslutat entreprenaden med uppforande av foreningens 36 lagenheter. Entreprenaden ar
tillfullo slutbetald. Fastighetskopet ér till fullo betald. Alla lagenheter ar salda och upplatna med bostadsratt.

Foreningen har 3 stycken registrerade 6verlatelser under rakenskapsaret 2023.

Foéreningen har upptagit slutfinansiering hos Danske bank. D& marknadsrantan har hojts kraftigt har foreningen fatt
hoja manadsavgifterna under ar 2023. Om rantorna gar ned kommer manadsavgiften pad motsvarande satt att kunna
sankas.

Féreningens dvriga kostnader utvecklas enligt plan. Foreningens ekonomisk férvaltning skots av A68 Redovisning AB.
Da féreningen har nyproducerade hus har foreningen inga kommande planerade underhallsdtgéarder.

Ovrig information

Den tillampade avskrivningsmetoden innebar att féreningens redovisade arliga resultat kan komma att vara negativt om
inte foreningens avgifter hojs avsevart. Styrelsen har analyserat féreningens ekonomi och funnit att foreningens
kassaflode med aktuella avgifter bedéms vara tillrackligt for att tacka saval driftkostnader och planerat underhall som
aterkommande amortering av lan. De redovisningsmassiga avskrivningarna kan darfér baras utan sarskild hojning av
avgiften, men de medfér att foreningen ansamlar redovisningsmassig forlust i sin bokforing.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 2 647 1305 493
Resultat efter finansiella poster -2417 -1369 -881
Soliditet % 75 77 71
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt 694
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 35
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 13 656
Sparande (kr) per kvadratmeter 0

Rantekanslighet % 19,69
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

Medlems-
insatser
143 200 000

143 200 000

-2 200 653
-2416 870
-4 617 523

-4 617 523
-4 617 523

Upplatelse-
avgifter
10 360 000

10 360 000

Balanserat
resultat
-831516
-1369 138

-2 200 654

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Arets
resultat
-1369 138

1369 138
-2416 870
-2416 870
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

2 647 303
49783
2 697 086

-428 476

-173 567

-2 030 996

-2633 039

64 047

-2 480 917

-2 480 917

-2416 870

-2416 870

-2416 870
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2022-01-01
2022-12-31

1305 467
0
1 305 467

-328 893
-350 658
-1 995 054
-2 674 605

-1 369 138

-1 369 138

-1 369 138

-1 369 138
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

198 366 728
198 366 728

198 366 728

2 289
24798
27 087

766 226
766 226

793 313

199 160 041

2022-12-31

197 115 816
197 115 816

197 115 816

10 815
21853
32 668

248 904
248 904

281572

197 397 388
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

153 560 000
153 560 000

-2 200 653
-2416 870
-4617 523

148 942 477

49 828 929

49 828 929

127 811
260 824

388 635

199 160 041
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2022-12-31

153 560 000
153 560 000

-831 516
-1369 138
-2 200 654

151 359 346

45 855 419

45 855 419

9 000
173 623

182 623

197 397 388
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.

- Avskrivningar
Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar

av rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhalina medlemsinsatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

64 047

2 030996
-2 480917

-385 874

5581

4179 523

3799 230

-3 281908

-3 281908

517 322

248 904
766 226

7(10)

2022-01-01
2022-12-31

-1369 138

1995 054
0

625916

3835403

-7 504 372

-3 043 053

-27 964 496

-27 964 496

23 180 000

23 180 000

-7 827 549

8 076 453
248 904
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk

8(10)

Arsredovisningen uppréttas for forsta gngen i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning,
vilket innebar ett byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte vasentligt paverkat jamforbarheten med féregaende
ar trots att bolaget har valt att tillampa lattnadsreglerna fér mindre féretag (ARL 3 kap 5 §& 4 st) och dérmed inte riknat

om jamfdrelsetalen.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning gors linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvdrde. Nedanstaende

nyttjandeperiods anvands.

Typ

Stomme och grund
Ror, varme, ventilation
El

Fasad

Fonster

Yttertak

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter
Vatten

Not 3 Driftskostnader

El

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakringar
Reparation

Besiktning

Ovriga kdpta tjanster

Nyttjandeperiod
200 ar

50 ar

40 ar

50 ar

50 ar

40 ar

Procent

2023

2530737
116 569
2 647 306

2023

832

127 019
101 948
56 680
61284
68 063
12 650
428 476

0,5
2,0
2,5
2,0
2,0
2,5

2022

1305 468
0
1305 468

2022

77 587
6 987
190 189
54130
0

0

0

328 893
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Programvaror
Redovisningstjanster
Konsultarvoden

Maklararvoden

Bankkostnader

Medlems- och foéreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkdép

Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 6 Forfallotid skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller senare an 5 ar

2023

2436
146 689
0

0

17 352
5370
1721
173 568

2023-12-31

199 952 706

3281908
203 234614

-2 836 890

-2 030 996
-4 867 886

198 366 728

2023-12-31

9(10)

2022

1865
122 179
100 000
120 000

3224

0

3390

350 658

2022-12-31

171 938 210

28 014 496
199 952 706

-841 836

-1 995 054
-2 836 890

197 115 816

2022-12-31

Foreningslanet uppgar till totalt 49 828 929 kronor och ar upptaget hos Danske Bank. 0 kronor forfaller till betalning

senare an 5 ar efter forfallodagen.

Lanet ar uppdelat enligt foljande;

34 868 465 4,64% Villkorsandring 2024-12-31
14 960 464 5.01% Villkorsandring 2024-04-30
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Brankica Ivanovska Maja Elisabeth Viola Wretlind
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Min revisionsberattelse har lamnats 2024-05-18

Majka Jung
Revisor
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