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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Foren P& Norra Alvstranden med séte i Goteborg org.nr. 716447-7858 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1990. Féreningens stadgar registrerades senast 2022-10-17.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Sannegarden 44:3 1990-11-23 2005

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan. | forsékringen ingar styrelseansvar.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i
féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-01-31.

Antal Benamning Total yta m2
56 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4555
1 garage under markplan 384
Totalt 57 objekt 4939

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 26 st 2 rok, 13 st 3 rok, 11 st 4 rok, 2 st 5 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Skrovets Samféllighet 717909-4094 32,20 % Diverse gemensamma
Samfallighetsférening driftskostnader

Totalt 1 objekt

Samfalligheten Skrovet

Foreningen &r delaktig i samfallighetsférening Skrovet tillsammans med Brf Riggen -och Brf Masten pa Norra Alvstranden.
Samfélligheten forvaltar en gemensamhetsanlaggning som omfattar garage med tillhérande trapphus och hissar, tillfartsramp,
kor- och gangytor, gronytor, lekplats, belysning, sopsug, forrad for tradgardsredskap, cykelrum, tvattstugor, féreningslokal,
ventilationsanlaggningar, ledningar for vatten och avlopp och dagvatten, undercentral for fjarrvarme inkl. ledningar, kabel-tv
anlaggning inkl. grundutbud, el- och teleledningar, vattenmatare och elmétare for gemensam el samt andra for fastigheten
erforderliga anlaggningar.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

UIf Odesjo Ordftrande 2023-06-29

Johan Cimbritz Ordférande 2023-06-29
Vendela Hall Ledamot

Peter Eriksson Ledamot

Hakan Sedbo Suppleant

Caroline Maller Suppleant

Johan Cimbritz Suppleant 2023-06-29

Kristina Lundberg Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Vendela Hall, Peter Eriksson, Johan Cimbritz och Kristina
Lundberg.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas av styrelsen, alternativt tv& i férening av Peter Eriksson, UIf Odesjo och Vendela Hall.

Revisorer har varit Mikael Nodlycke, vald av stamman, samt Malin Johannesson fran Borevision i Sverige AB, ocksa vald av
stamman.

Arsstamman valde ingen valberedning eftersom ingen medlem anmalde sig som frivillig.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-11. P4 stamman deltog 23 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +8%.
En foérandring av arsavgiften med +14% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
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Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-08-22.

Avgiften hojdes under verksamhetsaret med anledning av inflation och rantelage.
OVK genomfdrd och godkand.

Ventilationsrengdring genomférd.

Oversyn och reparation av ventilationsflaktar

Fasadtvatt pa norra sidan genomford

Elbilsladdningssystemet har installerats och tagits i bruk.

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal
2023
2021
2021

2020
2016

Andamal

Installation av laddsystem for elbilar (gjordes gemensamt med 6vriga féreningar)
Byte av porttelefonisystem (gjordes gemensamt med dvriga féreningar)

Installation av termoventiler for forbattrad distrubution av varmvatten (gjordes gemensamt med dvriga
foreningar)

Trapphusarmaturer utbytta till dito LED

Byte av fasad fran puts tilll plattor (gjordes gemensamt med 6vriga féreningar)

Foreningen planerar utfora foljande atgarder under de narmaste aren:

Artal Andamal

2024 Renovering av altaner, vid behov
2025 Hisslinor, byte pa personhiss 5 st
2025 Takdetaljer, malning vid behov
2025 Rensning av avloppsledningar
2029 Fasadtvatt

2030 Takdetaljer, byte

2030 Trapphus, malning

2030 Ventilationsflaktar, byte

2030 Styrsystem hiss, byte
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 82 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 81.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 81 192 230 207 228
Skuldséttning, kr/kvm 10 048 10136 10 265 10 495 10593
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 10 895 10991 11130 11379 11486
Rantekanslighet, % 15 16 17 17 17
Energikostnad, kr/kvm 0 0 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 723 670 670 670 670
Arsavgifter/totala intakter, % 91 90 90 91 91
Totala intékter, kr/kvm 734 684 683 682 681
Nettoomséttning, tkr 3608 3367 3367 3362 3360
Resultat efter finansiella poster, tkr -801 -192 -303 -233 -69
Soliditet, % 67 67 66 66 66

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och &r. Da normgivning avseende nyckeltal har forandrats kan berakningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Brf Foren p& Norra Alvstranden har inga kostnader fér energi eftersom Samfallighetsféreningen Skrovet star for
dessa. Brf Foren p& Norra Alvstranden betalar en samfallighetsavgift till Skrovet. Avgiften i frdga ar dock inte

uppdelad pa ett sadant satt att energikostnaden for féreningen gér att berakna.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Upplysning vid forlust
Foreningen redovisar ett negativt resultat, vilket i huvudsak beror pa arlig avskrivning pa fastigheten enligt bestamda
avskrivningsplaner. Styrelsen foljer ranteutvecklingen, som under aret har genererat 6kade rantekostnader jamfort med

foregaende ar, och ar aktiva med att fa en sa bra ranteniva som mgjligt pa féreningens lan. Foreningens sparandetal per
kvm har sedan forgaende ar forandrats med -111 kr/kvm. Det har &r naturligtvis inte positivt, men & andra sidan hojer
foreningen sin avgift med 14% fr.o.m. 1 januari 2024. Styrelsen arbetar alltsa for att 6ka féoreningens sparande 6ver tid.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 102 315 000 0 0 102 315 000
Underhallsfond, kr 1002 244 508 592 0 1510836
S:a bundet eget kapital, kr 103 317 244 508 592 0 103 825 836
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 072 105 -700 915 0 -2773020
Arets resultat, kr -192 323 192 323 -800 729 -800 729
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2264 428 -508 592 -800 729 -3573749
S:a eget kapital, kr 101 052 816 0 -800 729 100 252 087

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -2773020
Arets resultat, kr -800 729
Summa till féreningsstdammans forfogande, kr -3573749

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -700 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 78 075
Balanseras i ny rékning, kr -4195 674

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2023 | ARSREDOVISNING e
2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3 608 489 3 366 837
Ovriga rérelseintakter Not 2 16 288 9 193
Summa rorelseintakter 3624777 3 376 030
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 853 056 -1617 222
Underhallskostnader Not 4 -78 075 -21 408
Ovriga externa kostnader Not 5 -116 820 -116 123
Personalkostnader Not 6 -202 913 -197 918
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -1 123 268 -1 120 158
Summa rorelsekostnader -3 374 132 -3 072 829
Rorelseresultat 250 645 303 201
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 674 125
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 052 048 -495 649
Summa finansiella poster -1 051 374 -495 524
Arets resultat Not 10 -800 729 -192 323
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 147 998 177 149 118 335
Inventarier Not 12 12 440 0
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 13 731 800 0

148 742 417 149 118 335
Summa anléggningstillgdngar 148 742417 149 118 335
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 175 175
Ovriga fordringar Not 15 1707 020 2 515 764
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 212 928 145 662
1920 123 2 661 601
Kassa och bank 70 024 65 550
Summa omsattningstillgdngar 1990 147 2727 151
Summa tillgdngar 150 732563 151 845485
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 102 315 000 102 315 000

Underhallsfond 1510 836 1 002 244

103 825 836 103 317 244

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 773 020 -2 072 105

Arets resultat -800 729 -192 323
-3 573 749 -2 264 428

Summa eget kapital 100 252087 101 052816

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 12 764 180 30 170 385

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 36 863 949 19 892 836

Leverantorsskulder 227 332 141 961

Skatteskulder 10 752 6 832

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 614 263 580 655
37 716 296 20 622 284

Summa skulder 50 480 476 50 792 669

Summa Eget kapital och skulder 150 732563 151 845485
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -800 729 -192 323
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet 0 0
Avskrivningar 1123 268 1120 158
Nedskrivningar av fastighet 0 0
Eftergifter frén kreditgivare 0 0
Rrets skatt 0 0
Kassaflode frén I6pande verksamhet 322 539 927 835
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassafl6de fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -70 436 43 594
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 122 899 116 406
Kassaflode fran I6pande verksamhet 375 002 1 087 835
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -731 800 0
Investeringar i markanlaggningar 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier -15 550 0
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -747 350 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -435 092 -635 092
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -435 092 -635 092
Arets kassaflode -807 440 452 743
Likvida medel vid drets borjan 2 548 202 2 095 459
Likvida medel vid 3rets slut 1740 761 2548 202
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allménna r&d
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt Bokféringsndmndens allménna r8d BFNAR 2023:1

om kompletterande upplysningar i bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillaimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pd byggnader: 120 &r
Avskrivningstid ombyggnad av fasader: 50 &r
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier 5 &r
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifrdn féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhdlisplan och reservering till, respektive iansprdktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgor en del av féreningens sakerstéllande av medel fér underhall

av féreningens tillgéngar.

Klassificering av Idng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé 6ver ett &r klassificeras

som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pad under ett &r
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frdn rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemadssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pé avrékningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.

Transaktion 09222115557511856330
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2023 | ARSREDOVISNING e
2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3293724 3049 716
Hyror 314 520 316 920
Ovriga intakter 245 201
3 608 489 3 366 837
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 16 288 9193
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1591 24 950
Reparationer 277 642 81 555
Fastighetsforsakringar 59 563 53 630
Forvaltningsarvoden 114 820 112 640
Gemensamhetsanlaggningar 1314 151 1 288 380
Ovriga driftskostnader 85 290 56 067
1 853 056 1617 222
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 40 000 21 408
WS 38 075 0
78 075 21 408
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 113 734 109 814
Ovriga externa kostnader 3086 6 309
116 820 116 123
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 152 400 148 600
Revisorsarvode 2 000 2 000
Sociala kostnader 48 513 47 318
202 913 197 918
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1120 158 1120 158
Inventarier 3110 0
1123 268 1120 158
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter 674 125
674 125
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1 050 008 493 979
Ovriga finansiella kostnader 2 040 1670
1 052 048 495 649
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -800 729 -192 323
Forslag avsattning till underhélisfond -700 000 -530 000
Forslag disposition ur underhélisfond 78 075 21 408
Resultat efter underhdllspdverkan -1 422 654 -700 915
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2023 | ARSREDOVISNING e
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 115 051 289 115 051 289
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 115 051 289 115 051 289
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 932 954 -9 812 796
Arets avskrivningar -1 120 158 -1 120 158
Utgdende avskrivningar -12 053 112 -10 932 954
Bokfort varde byggnader 102998 177 104 118 335
Bokfort varde mark 45 000 000 45 000 000
Bokfort varde byggnader och mark 147 998 177 149 118 335
Taxeringsvarde for Sannegdrden 44:3
Byggnad - bostader 98 000 000 98 000 000
Byggnad - lokaler 2 475 000 2 475 000
100 475 000 100 475 000
Mark - bostader 48 000 000 48 000 000
Mark - lokaler 0 0
48 000 000 48 000 000
Taxeringsvarde totalt 148 475 000 148 475 000
Staillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 53 514 000 53 514 000
Not 12 Inventarier
Arets investeringar 15 550 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15 550 0
Arets avskrivningar -3110 0
Utgdende avskrivningar -3110 0
Bokfort viarde 12 440 0
Not 13 P3gdende nyanlaggningar och forskott
Pagdende nyanlaggningar 731 800 0
varav installation av laddplatser for elbil 731 800
Forvéntad slutkostnad: 365 900
Projektet véntar in bidrag frén Naturvérdsverket och forvéntas férdigstédllas nér bidraget inkommer.
Bidraget frén Naturvdrdsverket forvéntas inkomma senast i mitten av 2024.
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 175 175
175 175
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1670 738 2 482 652
Skattekonto 36 226 33 055
Ovrigt 57 57
1707 020 2515764
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 212 928 145 662
212928 145 662

Transaktion 09222115557511856330 Signerat UO, PE, VH, MN, MJ




2023 | ARSREDOVISNING BrfForen Pa Noma fvstrender 19019

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Ndasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758208772 0,85% 2026-06-17 12 945 756 181 576
Nordea Hypotek AB 39758342819 4,51% 2024-03-29 12 815 244 68 424
Nordea Hypotek AB 39758380923 4,54% 2024-05-06 6 642 500 0
Nordea Hypotek AB 39788962289 0,96% 2024-03-20 17 224 629 185 092
49 628 129 435 092
Nasta drs amortering beréknas uppga till 435 092
L&n med lIdneomsattning inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 36 428 857
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 36 863 949
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 764 180
Om fem &r berégknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 47 452 669
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 58 026 39 769
Ovriga upplupna kostnader 211 037 217 854
Forutbetalda hyror och avgifter 345 200 323 032
614 263 580 655

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad

Vastra Gotalands lan, Géteborgs kommun

Peter Eriksson UIf Odesjo Vendela Hall
Var revisionsberédttelse har - - avgivits betréffande denna &rsredovisning

Mikael Nodlycke Malin Johannesson

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Féren pa Norra Alvstranden, org.nr. 716447-7858

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Foren pa Norra Alvstranden for
rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Féren pa Norra enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Alvstranden for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Mikael Nodlycke

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023
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