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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriansad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Ronnebyhus 3 far

Forvaltningsberattelse e ""

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1950-07-24.

Nuvarande stadgar registrerades 2024-01-16.

Foreningen har sitt sdte i Ronneby kommun.

Foreningens underskott regleras med en avgiftshojning. Nasta &r dr det full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 25% till 8%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 3 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under éret
fran 243% till 135%.

I resultatet ingér avskrivningar med 521 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 356 tkr.

Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Skruven 7 i Ronneby Kommun.

Pé fastigheterna finns 2 byggnader med 51 lagenheter uppforda 1951-52.
Fastigheternas adress &r Hammelins vdg 12 och 14 i Ronneby.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsiakrade i Folksam via Gallagher.
Bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och koék 9
2 rum och kok 24
3 rum och koék 12
4 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal

Antal lokaler 3

Antal garage 5

Antal p-platser 10

Total tomtarea 5135 m?
Total bostadsarea 3031 m?
Total lokalarea 80 m?
Arets taxeringsvirde 23201 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 23201 000 kr

Riksbyggen i Karlskrona har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Smaland

och Blekinge lén. Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.
Genom intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbaring pa kdpta
tjénster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk och fastighets forvaltning Riksbyggen

El-energi Goteborg Energi DinEl
Fjarrvdrme, vatten, elndt och renhéllning Ronneby Miljo & Energi
Service tvittmaskin/tumlare Bravida
Avloppsledningar Spolarna
Tradgardsskotsel Harmony Garden
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 97 tkr och planerat underhall for 96 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fasadrenovering 1987
Takbyte (takpannor och papp) 1993
Fonsterbyte (ldgenheter) 1998
Dorrbyte 2004
Balkongrenovering 2004/2009
Elinstallationer i ldgenheter 2005
Stambyte 2007
Belysning i gemensamma utrymmen 2016
Nya garageportar 2016
Vattenreningssytem 2014
Fonsterbyte, trapphus 2018
Soprummet 2020
Tvittutrustning 2020
Klinker och mélning soprummet 2021
Radiator och avloppsunderhall 2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer 25985
Huskropp utvandigt 17 744
Markytor 51 880
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Leif Martinsson Ordforande 2024

Mathias Kullberg Sekreterare 2025

Lisbeth Kullberg Vice ordférande 2024

Ulf Gunnarsson Ledamot 2025

Helen Petersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marie Andersson Suppleant 2024

Robin Svensson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag
Marie Rydén Fortroendevald revisor
Revisorsuppleant

Alexander Olsson

Valberedning
Berit Sjostrand

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 62 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 6 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgér till 5 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 63 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2024-03-01, da hojdes den med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hdjning med 12% fran
2024-09-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 782 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning™® 2 404 2336 2275 2275 2275
Resultat efter finansiella poster* —-165 159 296 276 56
Resultat exkl avskrivningar 356 654 786 763 542
Arets kassaflode -675 -176 353 252 29
Soliditet %* 15 16 15 13 5
. o

A'.rsavglft.gndel i % av totala 03 97 03 03 03
rorelseintdkter*®
Arsavglt? kr/kvm upplaten med 831 808 788 788 760
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 358 344 303 284 331
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 327 289 259 240 237
Energikostnad kr/kvm* 202 172 161 170 167
Underhallsfond kr/kvm 445 347 347 262 177
Sparande kr/kvm* 145 265 297 288 268
Skuldséttning kr/kvm* 5339 5455 5570 5686 5802
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 5480 5599 5717 5336 5055
bostadsratt*
Réntekéanslighet %* 6,6 6,9 7,3 7,4 7,8
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

66 515

1500 000 1078 453

400 000

—95 609

428 424
159 055
—400 000

95 609

159 055
—159 055

—164 612

Vid arets slut

66 515

1500 000 1382 844

283 088

—164 612

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

587 479
—164 612
—400 000

95 609

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

118 475

118 475

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning 2404 074 2 336 349
Ovriga rorelseintikter 159 923 183 502
Summa rorelseintikter 2563 997 2519 851
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1113 672 —1 069 868
Ovriga externa kostnader Not 3 —260 487 —232 487
Personalkostnader Not 4 —267 170 —254 632
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —520 664 —495 045
Summa rorelsekostnader -2 161 992 -2 052 033
Rorelseresultat 402 005 467 819
Finansiella poster
Andelsutdelning Riksbyggen 0 1530
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 393 11 852
Réntekostnader och liknande resultatposter —567 010 —322 145
Summa finansiella poster —566 617 —308 763
Resultat efter finansiella poster —164 612 159 055
Arets resultat -164 612 159 055
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 5 18 069 608 18 552 735
Inventarier, verktyg och installationer Not 6 944 250 300 000
Summa materiella anléiggningstillgdngar 19 013 857 18 852 735
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar Riksbyggen 76 500 76 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 76 500 76 500
Summa anliggningstillgangar 19 090 357 18 929 235
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 50 0
Ovriga fordringar 8 689 8 469
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 7 59 885 55 469
Summa kortfristiga fordringar 68 624 63 938
Kassa och bank
Kassa och bank 812 162 1487 067
Summa kassa och bank 812 162 1487 067
Summa omsittningstillgangar 880 786 1 551 006
Summa tillgdngar 19 971 143 20 480 240
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 515 66 515

Uppskrivningsfond 1 500 000 1 500 000

Fond for yttre underhall 1 382 844 1078 453

Summa bundet eget kapital 2 949 359 2 644 968

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 283 088 428 424

Arets resultat —164 612 159 055

Summa fritt eget kapital 118 475 587 479

Summa eget kapital 3067 834 3232 446
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 5451250 11 023 750

Summa langfristiga skulder 5451 250 11 023 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 360 000 360 000

Rénteomskrivningslan 10 798 199 5585699

Leverantorsskulder 76 823 76 609

Ovriga skulder 68 154 68 689

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 9 148 883 133 047

Summa kortfristiga skulder 11 452 059 6224 044

Summa eget kapital och skulder 19 971 143 20 480 240
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 402 005 467 819
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 520 664 495 045
922 669 962 864
Erhallen rénta 393 13382
Erlagd rinta =567 010 —322 145
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -4 686 -26 767
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 15515 87259
Kassaflode fran den lopande verksamheten 366 881 714 592
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 =530 800
Investeringar i inventarier —681 787 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —681 787 —530 800
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -360 000 —360 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten =360 000 —-360 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —674 906 —176 208
Likvida medel vid arets borjan 1487 067 1 663 275
Likvida medel vid arets slut 812 162 1487 067
Kassa och Bank BR 812 162 1 487 067
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 60
Balkonger Linjér 50
Stambyte Linjér 50
Standardforbattringar Linjar 50
Elinstallationer Linjar 20
Markanldggning Linjar 50

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —95 609 —169 665
Reparationer —97 407 —113 581
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =70 919 =70 919
Forsdkringspremier —47 249 —40 201
Kabel- och digital-TV =74 880 0
Aterbiring fran Riksbyggen 200 2400
Systematiskt brandskyddsarbete -8 890 —14 896
Sné- och halkbekdmpning -18 623 —15967
Forbrukningsinventarier —7 805 -39 936
Fordons- och maskinkostnader -1 400 -1 650
Vatten -174 973 —144 024
Fastighetsel =90 913 -63 017
Uppvarmning —363 150 —327 278
Sophantering och atervinning -39 454 —49 834
Forvaltningsarvode —22 600 —21 300
Summa driftskostnader -1113 672 -1 069 868

Not 3 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode —205 301 —194 798
Ovriga forvaltningskostnader -5954 —800
Inkassokostnader -999 -251
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —11 481 —11 414
Moéteskostnader -11510 =9 607
Kontorsmateriel =300 -1 891
Medlems- och serviceavgifter —10 609 —9 958
Byggkonsult -9 540 0
Bankkostnader -3 993 -3 269
Ovriga externa kostnader —800 —500
Summa ovriga externa kostnader —-260 487 —232 487

Not 4 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Lon till kollektivanstéllda —119 602 —114 345
Styrelsearvoden =39 000 —36 000
Sammantridesarvoden —17 700 —18 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —29 500 —29 000
Pensionskostnader —5083 -5022
Sociala kostnader —56 286 —51965
Summa personalkostnader -267 170 -254 632
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Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 13 471 219 13 143 689
Mark 1525677 1525677
Standardforbéttring 9426 335 9426 335
Markanldggning 1255020 1 051750
25678 251 25147 451
Arets anskaffningar
Byggnader 0 327 530
Markanldggning 0 203 270
0 530 800
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 25678 251 25678 251
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 056 262 -3 798 319
Standardforbéttring -2 852078 -2 663 551
Markanldggningar 217176 —193 600
-7 125 516 —6 655 470
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —263 402 —257 943
Arets avskrivning standardforbéttring —188 527 —188 527
Arets avskrivning markanliggningar —31199 —23 576
-483 128 —-470 046
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 608 644 -7 125 516
Restvarde enligt plan vid arets slut 18 069 609 18 552 735
Varav
Byggnader 9151 555 9414 956
Mark 1525677 1525677
Standardforbéttring 6 385 731 6 574 258
Markanldggningar 1 006 646 1 037 844
Taxeringsvérden
Bostéder 23013 000 23013 000
Lokaler 188 000 188 000
Totalt taxeringsvarde 23201 000 23201 000
varav byggnader 18 669 000 18 669 000
varav mark 4532 000 4532 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Installationer 500 000 500 000
500 000 500 000
Arets anskaffningar
Installationer 681 787
681 787 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1181787 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —200 000 —175 000
—200 000 -175 000
Arets avskrivningar
Installationer —37 537 =25 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -37 537 —-25 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 944 250 300 000
Varav
Installationer 944 250 300 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna ranteintékter 0 1989
Forutbetalda forsdkringspremier 16 676 13 897
Forutbetalt forvaltningsarvode 43209 39 583
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 885 55 469
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 16 609 449 16 969 449
Naésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —360 000 —360 000
Lan som ska réanteomskrivas -10 798 199 -5 585 699
Langfristig skuld vid arets slut 5451 250 11 023 750
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 5,55% 2024-09-28 1 610 000,00 0,00 35 000,00 1 575 000,00
SWEDBANK 4,06% 2024-11-28 3 945 699,00 0,00 40 000,00 3935 699,00
SWEDBANK 1,76% 2025-06-18 1 840 000,00 0,00 40 000,00 1 800 000,00
SWEDBANK 5,00% 2025-08-25 5212 500,00 0,00 150 000,00 5062 500,00
SWEDBANK 1,88% 2026-06-17 1 601 250,00 0,00 35 000,00 1 566 250,00
SWEDBANK 1,95% 2027-06-23 2 730 000,00 0,00 60 000,00 2 670 000,00
Summa 16 969 449,00 0,00 360 000,00 16 609 449,00

*Senast kinda rintesatser
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna l6ner 8272 10 561
Upplupna riantekostnader 29 345 30 656
Upplupna elkostnader 5477 2157
Upplupna vattenavgifter 9172 9275
Upplupna viarmekostnader 12 285 11 747
Upplupna kostnader for renhallning 3143 3198
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 81 189 65 454
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 148 883 133 047
Not Stillda sakerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 18 581 000 18 581 000
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Styrelsens underskrifter

Ronneby den dag som framgar av min elektroniska signering

Leif Martinsson Mathias Kullberg

Lisbeth Kullberg Ulf Gunnarsson

Helen Petersson

Ronneby den dag som framgar av min elektroniska signering

Maria Rydén
Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse for
Bostadsrattsféreningen Ronnebyhus nr 3

Org nr 735600-0823

Vi har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 2023-09-01--2024-08-31. Revisionen har utforts i enlighet med
god revisionssed. Arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger darmed en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker

- att resultatrakningen och balansrakningen faststélls.

- att 6verskottet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen samt

- att styrelsens ledamater beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Ronneby den dag som framgar av min elektroniska signering

Marie Rydén
Foreningsvald revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lén.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de &dr hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F RO n n e by h u S 3 for RBF Ronnebyhus 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livel
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