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|A. Allménna forutsdttningar

Brf Bovieran Salem
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Bostadsrittsféreningen Bovieran Salem med org. nr 769621-4134 med sdte i Salems kommun har registrerats

hos Bolagsverket 2010-04-28 och har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderdtt utan tidsbegrinsning.

Som férutsdtining for att beviljas medlemskap i foreningen avseende fysisk person dr att denne vid férvarvet av
bostadsrétten har fyllt minst 55 ar under innevarande ar eller &r maka/make/sambo till medférvarvare som
uppfyller dlderskravet.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske fran och med augusti manad 2020 och avslutas preliminért vid
inflytthing. Inflyttning i bostadsratterna berdknas ske oktober 2020.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan
for foreningens framtida verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna fér
fastighetsforvary pa képeskilling for mark och pa nedan upphandling.

Bostadsrattsféreningen har tecknat totalentreprenadavtal med Skanska AB den 29 april 2019 fér husbyggnation
och HTE AB den 26 mars 2019 for markentreprenad. Nar markentreprenaden ar slutférd tecknas avtal med
Palmprojekt AB avseende planteringar i vintertradgarden. Projektet finansieras dels genom byggkreditiv, SBAB
samt erforderlig ytterligare finansiering genom Bovieran AB.

Berdkningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa beddmningar gjorda vid
planens upprittande.

Ekonomiska planen redovisar den prelimindra kostnaden for féreningens hus och fastighet. Den slutliga
kostnaden for féreningens hus redovisas pa extra foreningsstdmma.

Féreningen har den 15 oktober 2018 tecknat avtal om projektledning med Bovieran AB, org. nr 556683-9584, for
uppférande av byggnad med Bovierankcncept.

Den 15 oktober 2018 férvirvade bostadsrattsforeningen samtliga aktier i aktiebolaget Bovieran projekt Salem
AB, org. nr 559148-7714, vars enda tillgdng var fastigheten Farhagen 1, Salems kommun. Enligt avtal skulle
aktierna tilltrddas i samband med beviljad lagfart till fastigheten. Den 28 maj 2019 tilltraddes fastigheten
Farhagen 1, Salems kommun med pagaende byggnation genom transportkop fran aktiebolaget till
hostadsrattsforeningen. Aktiebolaget likviderades darefter.

Férvdrvet medfér en latent skatteskuld, vilket innebér att om féreningen i framtiden skulle avyttra fastigheten
eller del av fastigheten utgar skatt pd mellanskilinaden mellan anskaffningsvérdet och det da aktuella
férsaljningspriset. Det skattemdssiga restvirdet berdknas uppga till 189.680 tkr varav mark 18.700 tkr. Den
latenta skatten uppgar till 3.090 tkr.

Byggnationen med Bovieran-koncept kommer att besta av 54 lagenheter i ett flerbostadshus och som byggs i U-
form, med tre plan, loftgadngar och hiss. 1 mitten finns en inglasad vintertridgard pa ca 1600 m?2,
Vintertradgarden har ett temperaturstyrt klimat med Franska Rivieran som férebild.

Bostadsrattsféreningen Bovieran Salem dr en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten kommer att vara fullvirdesférsakrad.

Bygglov meddelades den 8 februari 2019, vilket dverensstammer med gillande detaljplan daterad den 17 maj
2018,

Parkeringsplatser upplates med sidoavtal. Kostnad fér parkeringsplats ingar inte i ldgenhetens arsavgift enligt
tabell i avsnitt G, utan debiteras separat. Vid dverlatelse av bostadsratten atergar parkeringsplatsen till
bostadsrattsféreningen.

Bovieran AB garanterar kostnader for eventuellt osalda lagenheter vid bostadsrattsféreningens Gvertagande.
Upplatelse av eventuellt osélda ldgenheter sker genom systerbolaget Bovieran Holding Alfa AB.

Bovieran AB, garanterar gentemot bostadsrittsféreningen, att féreningens anskaffningskostnad uppgar till
belopp om 204 680 000 kr.
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B. Beskrivning av fastigheten -~ .

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Tomtens areal:

Lagenheternas bostadsarea:
Antal lagenheter:

Gastlagenheter antal:
Gemensamhetslokal med kok:
P-platser med virmaruttag:
Besoksparkering:

Detaljplan samt datum for beslut:

Byggnadens utformning:

Gemensamma anordningar inom
fastigheten:

Yttre gemensamma anordningar:

Sophantering:
IT/Telefoni:

Riattigheter/Servitut m.m.

Brf Bovieran Salem

Salem Farhagen 1, Salems kommun
Farhagestigen 3, 144 40 Rénninge
ca 18 054 kvm

ca4273 kvm

54 st

1st

1st

54 st

4 st

2018-05-17

3 plan med kéllare under entréhus med undercentral och
elrum samt ett fs-férrad.

Byggnaden byggs i U-form med en stor inglasad vintertradgard
pa ca 1600 m” i mitten.

Mekanisk fran- och tilluftsventilation med energiatervinning i
bostaderna.

Vintertradgarden ventileras med cirkulationssystem.

1 hiss som nas via huvudentré i bottenvaning, kdllaren och
loftgang pa vaning 2 och 3.

Fastighetsfibernat for telefon, TV och bredband.
Varmvatten/vattenmaétare.

Alla lagenheter har separat méatning av el med eget
abonnemang, darutver har féreningen gemensamt
abonnemang fér allmén eiférbrukning.

Gastlagenhet.

Bastu med omkiddning.

Samlingslokal/festlokal med kok.

Teknikrum fér pelletspannor, ventilation, el och tele.

WC

Inglasad vintertradgard med planteringar frén olika delar av
varlden, gangytor, vattendamm, boulebana, gang- och
stdmningsbelysning.

Inkommande elservis.

Anslutning for kommunalt vatten och avlopp.

Anslutning for telefon, TV samt bredband.

Las/passersystem.

Utebelysning, sophus, cykelférrad, pelletsférad, vatten-,
avlopps- och dagvattenledningar samt andra for fastigheten
erforderliga anlaggningar. Gronytor, asfaltsytor och P-platser.

Hamtning varannan vecka. En fraktion, blandat restavfall.
Telias kabeltv kanalpaket Lagom ingdr i arsavgiften. IT/Telefoni
tecknas individuellt av bostadrattstagaren.

Ledningsratt finns for vatten och avlopp, beteckn. 0128-2018/11.1.
Ledningsréatt alternativt servitut kan komma att krdvas av
ledningsdgarna och upplatelse sker da normalt utan erséttning.
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B. Kortfattad teknisk beskrivning

Grundldggning:
Stomme:

Yttervaggar:
Ytterviggar vintertriadgard:
Lagenhetsskiljande viggar:

Innervdggar ej barande:

Yttertak:
Yttertak éver vintertridgard:

Fonster och fonsterdorrar:
Innedorrar i lagenhet:
Yiterdorrar:

Balkonger/loftgangar:

Trappor invandigt
Spiraltrappor utvindigt:

Virme:
Varme vintertridgard:

Ventilation lagenheter:
Ventilation vintertradgard:

Sdkerhetssystem:

Brf Bovieran Salem

Fribdrande platta pa mark.
Betong och stalpelare.

Tegel utvandigt. Fibercementskivor mot vintertradgard. Inslag
av trapanel vid entréer.

Isolerglas i aluminiumpartier. Sakerhetsglas nedre del.

Betong

Gipsvaggar pa stalreglar.

Takpapp
Glastak av isolerglas med inbyggt solskydd i aliminiumpartier.

Isolerglas
Maéalade tradoérrar
Sakerhetsdorrar

Betongplatta, ricke av aluminium.

Stal samt ytskikt av sten/tra
Galvaniserat stal

Vattenburen virme via radiatorer.

Solvarme samt mekanisk ventilation med vattenburet varme-
batteri med atervinning.

Mekanisk ventilation med varmeatervinning.

Ventilation genom digitalt styrda glasluckor i glastak och

glasfasader.

Passersystem i huvudentré med kamera.
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Hall
Golv
Viégg
Tak
Ovrigt

WC/D, Tvitt
Golv

Vagg

Tak

Ovrigt

Vardagsrum
Golv

Vagg
Tak

Sovrum
Golv
Vagg
Tak
Ovrigt

Kok
Golv
Vigg

Tak
Ovrigt

Parkett
Vitmalat/tapet
Vitmalat
Hatthylla
Garderob

Klinker

Kakel

Vitmalat

Badrumsskap med belysning
Kommod

Duschviggar av glas
Tvattmaskin
Torktumlare

Vaggskap enligt ritning
Arbetshdnk
Handukskrokar
Elektrisk handdukstork

Parkett
Vitmalat/tapet
Vitmalat

Parkett

Vitmalat/tapet

Vitmalat

Garderob enligt planritning

Parkett

Vitmalat/tapet

Stankskydd av kakel ovan bankskiva
Vitmalat

Kokssnickerier slat vit fucka
Kyl/frys

Inbyggnadsugn
Mikrovagsugn
Glaskeramikhall

Flaktkapa

Diskmaskin
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Brf Bovieran Salem

C. Beraknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv - |
Kopeskilling for foreningens fastighet samt kostnad fér entreprenaden 204 680 000
Likviditetsreserv/kassa 100 000

Summa anskaffningskostnad 204 780 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for fardigstalld fastighet har dnnu ej faststallt. Uppskattningen baseras pa
Skatteverkets e-tjanst "Berdkna taxeringsvarde - Hyreshus 2019-2021", virdeomrade 0128314.

Berdknat taxeringsvdarde Mark, ca 13 000 000
Berdknat taxeringsvirde Byggnad, ca 64 000 000
Summa taxeringsvarde 77 000 000

Arlig avskrivning enligt K3-regelverk

Mark*
Anskaffningsvirde mark 18 700 000

18 700 000

*Markvérdet ar inte foremal for avskrivningar

Byggnad**

Anskaffningsvarde byggnad 185 980 000
185 980 000

Arlig avskrivning i % 1,2%

Arliga avskrivningar i kr 2231760

**Reservation for viss omférdelning av anskaffningsvérdet pa kompontenterna i samband med byggnadens fardigsstéllande,
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D.Finansieringsplan

Brf Bovieran Salem

Specifikation Gver lan som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga
kapitalkostnader.

Sakerhet for lanen ar pantbrev i foreningens fastighet.

Finansiering

Lan
Insatser

Upplatelseavgifter

Summa finansiering, kr

Kapitalkostnader
Féreningens lan antas placeras enligt foljande:

56 000 000
134 380 000
14 400 000

204 780 000

Lan Andel Belopp Bindnings- |Rdnta Rintekostnad |Amortering {Kapitalkostnad
(%) (kr) tid (ar) (%) (kr) (kr) (kr)

Lan 1 50,0%| 28 000 000 2 ar 2,15% 602 000 15 000 617 000

Lan 2 50,0%| 28000000 3ar 2,25% 630 000 15 000 645 000

Summa 56 000 000 w0 2,20% 1232000{ 30000/ 1262000

Summa kapitalkostnader, kr 1262 000

Avskrivning

Avskrivning berdknas ske enligt en linjar avskrivningsplan med byggnadsvirdet som grund. Detta kommer att
medféra att foreningen kommer att g med ett bokforingsmdssigt negativt resultat vilket inte paverkar

foreningens likviditet. Avskrivning skall ske enligt K3-regelverket.

Den arliga avskrivningen berdknas till:

2231760

8(12)
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Brf Bovieran Salem

E. Beriknade Iopande kostnader och intakter,ar1

Kapitalkostnader

Réntor 1232 000
Summa kapitalkostnader 1232000
Driftskostnader inki moms

Fastighetsforvaitning, ek. och teknisk inkl. sn&drivning 290 000
Administration, styrelsearvode 46 000
Revisionsarvode 35 000
Forsakringar 40 000
Hisskostnader (besiktning) 3 000
Renhallning och sophamitning 44 229
Vatten och aviopp 170 267
Varme 487 324
Fastighetsel 190 000
Kabel TV 22 680
Vaxtskotsel for innergard 250 440
Arsavgift andelsforening 15 000
Summa kostnader 1593 940
Skatter

Fastighetsavgift* 0
Summa skatter 0
Summa berdknade kostnader, ar 1 2 825 940

Avskrivning gors enligt K3. Avskrivningens paverkan pa resultat framgar i ekonomisk prognos pa sida 10.

*Driftskostnaderna ar beraknade efter normalférbrukning. Variationer dver aren férekommer, liksom att det
berdknade vardet for enskilda poster kan bli hogre eller lagre.

**Enligt nuvarande regler &r féreningen befriad fran fastighetsavgift avseende bostader under 15 ar efter
vardedr (fardigstallandear). Fastighetsskatt avseende vardedret betalas av entreprendren. Fastighetsskatt
utgar for bostader till och med vardearet,

Intiakter

Arsavgifter

Arsavgifter bostader som férdelas efter andelstal 2875318

Summa arsavgifter 2875318

Hyresintédkter

Hyresintakter gastlagenhet 12 000

Hyresintakter P-platser med varmaruttag 259 200

Summa intédkter 271 200

Summa berdknade intdkter, ar 1 3146 518

|Summa beriknat férvaltningséverskott, ar 1 - . 320578|

Avsittning fér underhall samt amortering

Avséttning yttre underhallsfond 290 578
Amortering lan 30 000
[Summa underhalisfond och amortering - 320 578|
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F. Nyckeltal .

Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berdkningsgrund.

BOA: 4273 m’

Anskaffningskostnad per m* BOA 47 924 kr
Belaning kronor per m* BOA 13 106 kr
Insats- och upplatelseavgift per m® BOA 34 819 kr
Driftkostnad per m” BOA 373 kr
Arsavgift per m* BOA 673 kr
Avsittning underhallsfond per m* BOA 68 kr
Avsittning amortering per m* BOA 7 kr
Kassafléde per m* BOA 68 kr
Avskrivning per m®BOA 522 kr

*Samtliga nyckeltal avser berdiknade kostnader och intéikter som uppstdr ér 1

8(12)
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G. Redovisning av ligenheter -~

Brf Bovieran Salem

Lghnr Typ Yta Andels- Insats Upplatelse- | Arsavgift | Manadsavgift| Summa insats +
RoK m’ tal avgift upplatelseavgift
2,031% | 2729613 364387 | 58405 4867 3094 000
2,031% | 2729613 307387 | 58405 4867 3037000
1,933% | 2507535 | 292465 | 55579 4632 | 2850000
1,484% | 1993750 42660 | 3555 2218000
2,031% | 2729613 307387 | 58405 4867 3037000
2,031% | 2729613 364387 | 58405 4867 3094 000
] 1,933% | 2597535 319465 | 55579 4632 2917000
1,484% | 1993750 42660 3555 2197 000
1484% | 1993750 42660 | 3555 2197000
] | 1983% | 2507535 | 465 f S5579 | 4632 | 2598000
3A84% | 1993750 JA2660 | 3555 1938 000
1933% | 2597535 319465 | 55579 4632 2917000
2,031% | 2729613 364387 | 58405 4867 3094 000
2,031% | 2729613 307387 | 58405 4867 | 3037000
u T1484% | 1993750 “apeR0 | 3% [ 2218000
1933% | 2597535 292465 | 55579 4632 2890000
2,031% | 2729613 307387 | 58405 4867 3037 000
2,031% | 2729613 364387 | 58405 4867 3094 000
3RoK | 87 2,031% | 2729613 295387 | 58405 4867 3025000
3RoK | 87 2,031% | 2729613 238387 | 58405 4867 2968 000
Aok ] 83 | 130K | 20 | dliteh ) oo i) | o0kl L. 60000
2RoK | 63 1,484% | 1993750 42 660 3555 2168 000
3Rok [ 87 2,031% | 2729613 238387 | 58405 4867 2968 000
3Rok | 87 2,031% | 2729613 205387 | 58405 4867 3025 000
3Rok | 83 1,933% | 2597535 281465 | 55579 | 4632 2879000
2Rok | 63 1,484% 1993750 ' 42 660 3555 2168 000
1110 | 2Rok| 63 | 1.48a% | 1993750 42660 | _ 3555 2168000
1109 | 3Rok| 83 1,933% | 2597535 [ 227465 | 55579 4632 | 2825000
1108 | 2Rok| 63 | 1,484% | 1993750 _ 3555 | 2168000
11.07 | 3Rok| 83 1,933% | 2597535 281465 4632 2879 000
11.06 | 3Rok| 87 2,031% | 2729613 295 387 4867 3025 000
11.05 | 3Rok | 87 2,031% | 2729613 238 387 4867 2968 000
11.04 | 2Rok| 63 1,484% ¢ | 3555 2168 000
11.03 | 3RoK| 83 1933% | 2597535 227465 | 55579 4632 2825 000
1102 | 3Rok| 87 2,031% | 2729613 238387 | 58405 4867 2 968 000
11.01 | 3Rok| 87 2,031% | 2729613 295387 | 58405 4867 3025 000
1218 | 3Rok| 87 2,031% | 2729613 364387 | 58405 4867 3094 000
1217 | 3RoK| 87 2,031% | 2729613 | 307387 | 58405 4867 3037 000
126 [ 3Rok| 83 | 1,933% | 2597535 292465 | 55579 1 4632 | 2890000
1215 | 2Rok| 63 1,484% | 1993750 42660 3555 2218000
1214 | 3RoK| 87 2,031% | 2729613 307387 | 58405 4867 3037 000
1213 | 3Rok| 87 2,031% | 2729613 364387 | 58405 4867 3094 000
1212 | 3Rok| 83 | 1933% | 2597535 346465 | 55579 4632 2044000
1211 | 2Rok| 63 1,084% | 1993750 42660 3555 2218000
1210 | 2Rok| 63 1993750 _ | 42660 | 3555 2218000
1209 | 3Rok| 83 2597535 | 292465 | 55579 2890000
12.08 83| 1993750 2218000
1207 | 3Rok| 83 2597 346 465 4632 2944000
1206 | 3RoK| 87 2,031% | 2729613 364387 | 58405 4867 3094000
1205 | 3RoK| 87 2,031% | 2729613 307387 | 58405 | 487 | 3037000
1204 | 2Rok | 63 1,484% | 1993750 42660 3555 2218000
1203 |3Rok| 83 1,933% | 2597535 292465 | 55579 4632 2890 000
1202 | 3Rok| 87 2,031% | 2729613 306387 | 58405 4867 3036 000
1201 | 3Rok | 87 2,031% | 2729613 364387 | 58405 4867 3094 000
4273 | 100,000% | 134380000 | 14400000 | 2875318 | 239610 148 780 000

Fastighetens ytor &ir uppmadtta pa ritning, 5S 21054:20089, enligt SIS.
* Utover arsavgiften tillkommer kostnaden fér egna abonemang av hushallsel, TV, bredband samt ev hyra av p-plats.

**Avrundningsskiliaktigheter kan f6rekomma i kolumn "Yta m

2u

For El, TV och Bredband tecknas Individuella avtal

El abonnemang, ca
TV och bredband, ca
Hyra p-plats

30 ke/m®
45 ke/m?
400 kr/man
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Brf Bovieran Salem

H. Ekonomisk prognos

Kalkylperiod, ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Okning av avgifter® 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Intdkter kr kr kr kr kr Kr kr kr
Arsavgifter R 2 875318 2932824 2991481 3051310 3112337 3174583 3504997 3869799
Intékter dvernattningsigh 12 000 12 240 12 485 12 734 12989 13 249 14 628 16 150
Intdkter p-platser 259 200 264 384 269 672 275 065 280 566 286178 315963 348 849
S:a intdkter 3146518 3209 448 3273 637 3336110 3 405 892 3474010 3 835588 4234799

Underhallskostnader

Driftkostnader -1 593 940 -1 625 819 -1 658 335 -1 691 502 -1725332 -1759 839 -1943 004 -2 145 234
S:a underhallskostnader -1 593 940 -1625 819 -1 658 335 -1691 502 -1725332 -1759 839 -1943 004 -2 145234
Kapitalkostnader
Lanerdntor 2,2% -1 232 000 -1 231 340 -1 230 680 -1229 360 -1 228 040 -1 226 060 -1215 500 -1 204 500
Avskrivning 1,2% -2 231760 -2 231760 -2 231760 -2 231760 -2 231760 -2 231760 -2 231760 -2 231760
S:a kapitalkostnader 3463760 -3 463 100 -3462440 -3461120 -3 459800 -3 457 820 -3 447 260 -3 436 260
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/skatt *** -103 855
-103 855
Beriknat rsresultat **** -1911 182 -1879471 -1847138 -1813512 1779240  -1743 649 -1 554 676 -1450 550
Ackumulerat resultat -1911 182 -3 790 653 -5 637791 -7451303 9230543 -10974192 -19133243 -26 394336
[Férvaltningsnetto : ‘ 320578 . 352289 - 384622 413248 452 520 488111 - 677084 . . 781210

Avsattningar

Amortering 30000 30000 30000 60 000 60 000 90000 100 000 100 000
Avsittning underhall 290578 296 389 302317 308363 314 531 320 821 354 212 391079
Summa avsdttningar 320578 326 389 332 317 368 363 374 531 410 821 454 212 491 079
Likviditet
Ingdende llkviditet 1] 390578 712 867 1067 489 1425737 1818 257 4159033 7 452 614
Likviditetsrasary ****** 100000 0 0 0 0 0 0 0
Forvaltningsnetto 320578 352289 384 622 418 248 452 520 488 111 677084 781210
Amortering #¥¥+* -30 000 -30 000 -30 000 -60 000 -60 000 -90 000 ~100 000 -100 000
Summa utgaende likviditet 390578 712 867 1067 489 1425737 1818 257 2216 368 4736117 8133824
Erforderlig
Likviditetsresery #¥%¥** 100 000
Avsittning underhalt 290578 296 389 302 317 308 363 314531 320821 354 212 391 079
Summa 390578 296 389 302 317 308 363 314531 320821 354212 391079
IBetaInetto : t .0 © 416478 765172 1117374 1503 726 1895 547 4381 904 7742 745'
Arsavgift kr/kvm 673 686 700 714 728 743 820 206
Arsavgiftsokning 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Laneskuld, kr 56000000 555970000 55940000 558B000C 55820000 55730000 55 250 000 54 750 000
* Beddmd inflation 2,00%
#* Arsavaiftshojning ca 15 kr/kvm/ar

#*% |ngen fastighetsavgift de femton forsta dren. Ar 16 &r beriknad pa fastighetsavgift ar 2020 och hénsyn har tagits till 2% inflation.
*¥%¥ Se forklaring i kap F
*#HEEX | foreningen anskaffningskostnad ingar en likviditetsreserv om: 100 000
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| Kanslighetsanalys

Brf Bovieran Salem

Erforderlig arsavgift kr/kvm under forutsdttning av bibehallen likviditet enligt den Ekonomiska Prognosen, avsnitt H.

Arsavgift vid ofériandrad Ar
inflation 1 2 3 4 5 6 11 16
Andrad rinta Ranta
2,20% 673 686 700 714 728 743 820 906
4,00% 909 922 936 949 963 978 1053 1136
5,00% 1040 1053 1067 1080 1094 1108 1182 1264
Arsavgift vid ofdrdndrad rénta Ar
och dndrad infiation 1 2 3 4 5 6 11 16
Ursprunglig fondavséttning 200578| 296389| 302317 308363| 314531| 320821 354212 391079
Fond +1 % 290578| 299295| 308 274{ 317522| 327048| 336859| 390512| 452710
Okning 0 2906 5957 9159 12 517 16 038 36 300 61 631
Ursprungliga driftskostnader 15939401 625 819{1 658 335|1 691 502|1 725 332|1 759 8391 943 004|2 145 234
Drift +1 % 1593940|1641758(1691011(1741742|11793994|1 847 8142 142 122]2 483 307
Okning 0 15939 32676 50239 68 662 87 975| 199 118| 338073
Fastighetsavgift, 4r 1-15 = 0 kr 103 855
Fastighetsavgift + 1% 106 971
Okning 3116
Total 6kning 0 18 845 38633 59 398 81179 104 013 235418 402820
Ursprunglig arsavgift 673 686 700 714 728 743 820 906
Okad arsavgift 673 691 709 728| 747 .767|.° 875 . 1000
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Brf Bovieran Salem

). Sérskilda forhallanden .

Medlem som godkinns av bostadsrittféreningen, skall erldgga insats med belopp enligt
avsnhitt G, samt arsavgift som likaledes angetts, eller som styrelsen annorlunda beslutar.

For El, TV och bredband tecknas individuella avtal. Uppskattad kostnad fér enskilt abonnemang
El &r ca 200 kr/man och uppskattad kostnad fér enskilt abonnemang TV/ bredband &r ca 300
kr/man. Dessa kostnadsuppskattningar garanteras dock ej av bostadsrattsféreningen da de

paverkas av den enskildes val och anvandning.

Om medlem &nskar p-plats dr avgift for p-plats med varmaruttag 400 kr/man, eller som
styrelsen annorlunda beslutar.

Ovrig forsérjning ingar i arsavgiften och dr férdelad per andelstal for avgifter.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Nagra andra avgifter &n de redovisade utgar ej, vare sig regelbundna eller av sérskilt beslut
beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sddana fordndringar i kostnadsléget, som bor kréva
hajningar av drsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsratthavare skall ha giltig hemférsakring med bostadsrattstilldgg.

Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall féreningens tillgangar fordelas pa sadant satt -
féreningens stadgar foreskriver.

Bostadsrattsforeningen Bovieran Salem

Goteborg den 1 juli 2020

A .
Marie Gedda U Liselotte Kall

y
Chyfstina J rIeg‘F n
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsréttsféreningen Bovieran Salem (org. nr. 769621-4134), far
hdrmed avge foljande intyg:

Intyget avser en ekanomisk plan.
Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stdmmer éverens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i &vrigt med férhallanden som ar kidnda. De i planen gjorda berdkningarna
ar vederhaéftiga och planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i foreningens hus att
finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Platshesdk har inte beddmts tiliféra ndgot av betydelse fér granskningen da samtliga projekt dr i alit
vasentligt identiska och platsbestk genomforts i tidigare projekt.

Pa grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tiliforlitliga grunder.

Tiil grund fér denna beddmning ligger att affaren med fastigheten genomftrs i enlighet med det pris,
de kostnader samt Ovriga ekonomiska och faktiska forutsdttningar och vitlkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden inte den slutliga och fér upplatelse krévs darfor att den slutliga
anskaffningskostnaden redovisas pa foreningsstimma.

Bostadsmarknaden pa orten bedéms Gverensstimma med i planen angiva bostadspriser.

Géteborg den 3 juli 2020

jorn Sahli
dvokatfirman Wahlin AB

Av Boverket forklarad behorig intygsgivare
Advokatverksamhet omfattas av ansvarsforsakring
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Handlingar som ligger till grund for bedémningen

Uppdragsbhestéllning Brf 2020-06-18
2020-06-30, antagna pa
Stadgar samt protokoll Brf stamma
Registreringsbevis Bolagsverket 2020-06-24
Fastighetsutdrag Infotorg Bisnode 2020-06-29
Aktiedverlatelseavtal Bovieran Holding Rho Ab / Brf | 2018-10-15
Bovieran Projekt Salem AB /
Képebrev Brf 2015-05-28
Totalentreprenadavtal
husbyggnation Brf / Skanska Sverige AB 2019-05-02
Betalningsplan Brf / Skanska Sverige AB 2019-06-17/2020-04-30
Totalentreprenadavtal mark Brf / HTE Produktion AB 2019-03-26
Betalningsplan Brf / HTE Produktion AB 2018-03-26
Totalentreprenadavtal véxt Brf / Palmprojekt AB 2020-05-08
Skotselavtal vintertrddgard Brf / Palmprojeki AB 2020-05-08
Avtal om
projektutvecklingstjinster Bovieran AB / Brf 2018-10-18
Taxeringsvardeberakning Skatteverket 2020-06-10
Antagande av detaljplan Salems kommun 2018-05-17
Startbesked flerfamiljshus Salems kommun 2019-02-25
Situationsplan Bovieran AB 2018-12-14
Nybyggnadskarta Salems kommun 2019-01-17
Bofaktablad Brf Bovieran odaterad
Ritningar Bovieran AB 2018-12-14

2(3)
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Laneoffert SBAB 2020-06-23
Intyg fran KA Peter SGrensson, KA 2020-04-27
Garantiutfastelse osalda

lagenheter samt

anskaffningskostnad Bovieran AB 2018-10-15
Tilldggsavtal finansiering Bovieran AB / Brf 2020-06-30

Pia Andersson Fastighetsbyra

Virdeutldtande fran maklare AB 2020-06-25

o &
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JVM Consult AB

Goteborg 2020-07-06

Intyg ekonomisk plan

Undertecknad har fér det andamal som avses i 3 kap 2§ bostadsrattslagen (1991:614) granskat den
ekonomiska planen fér Bostadsrattsforeningen Bovieran Salem, med organisationsnummer 769621-
4134, i Salems kommun med séte | Goteborg, och far harmed avge fdljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan.

Planen innehaller de uppgifter som &r av betydelse for bedommandet av féreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som ldmnats ar riktiga och stdmmer dverens med innehallet i tillgdngliga
handlingar och i Gvrigt med férhallanden som &r kéinda av mig. | planen gjorda antagandet och
berikningar ar vederhaftiga och planen framstér som hallbar. Enligt planen kommer det i
foreningens hus finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsratt. Uppforandet sker
i enlighet med faststilld detaljplan och givet bygglov.

Det bokféringsmissiga resultatet dr negativt. Intakterna técker dock val de lopande uppgifterna samt
avsattningar.

P& grund av genomford granskning vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga grunder.

Till grund av genomford bedémning ligger angivna forvarvskostnader, garantier och i vrigt angivna
ekonomiska och tekniska forutsittningar och villkor som anges i den ekonomiska planen. Ekonomisk
plan forutsitter slutliga kostnader och uppgifter. D4 angiven anskaffningskostnaden inte &r slutlig
krivs att upplatelse frst kan ske da den slutliga kostnaden redovisats pa féreningsstaimma.

Vid granskningen har besok av projektet inte gjorts da det inte beddms tillféra nagot av betydelse for
granskningen-d&-Bovieranprojekten i allt vasentligt &r lika och platshesdk gjorts i tidigare projekt.

ostadsmarknaden pa offten bedéms, med stod av presenterad vardering, dverensstamma med i
planen angivna bostadspriser.
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Handlingar som ligger till grund for bedémningen

Stadgar Bolagsverket, reg 2018-03-06
Reviderade, antagna 2020-06-30
Stammoprotokoll Brf Bovieran Salem, extra féreningsstdmma  2020-06-20

Registreringsbevis

Bolagsverket BRF Bovieran Salem

2010-04-28 reg
2019-02-14 utskrift
2020-06-03 utskrift

Bolagsverket Bovieran AB

2005-07-15 reg
2016-05-13 utskrift

Bolagsverket Bovieran Holding AB

2010-07-01 reg
2020-06-04 utskrift

Bolagsverket Bovieran Holding Alfa AB

2014-06-25 reg
2020-06-04 utskrift

Bolagsverket Bovieran Holding Rho AB

2014-07-04 reg
2020-06-04 utskrift

Bovieran Projekt Salem AB

2018-09-13 reg
2019-09-01 likvidation
2019-09-13 utskrift

Képebrev Salems kommun / Bovieran Projekt Salem 2019-05-10
AB
Aktiedverlatelseavtal Bovieran Holding Rho AB/ BRF Bovieran 2018-10-15
Salem

Underrdttelse om lagfart Lantmateriet 2019-05-29
Offert Bovieran AB 2018-10-15
Avtal projektledningstjinst  Bovieran AB / BRF Bovieran Salem 2018-10-15
Tilldggsavtal Bovieran AB / BRF Bovieran Salem 2020-06-30
projektledningstjanst

Detaljplan Salems kommun 2018-05-17
Bygglov Salems kommun 2019-02-08
Startbesked Salems kommun 2019-05-25
Typrumsbeskrivning Liljevall arkitekter 2019-04-01
Rambeskrivning Liljevall arkitekter 2019-04-01
Mtr- o fargsattning Liljevall arkitekter 2019-04-01
Entreprenadkontrakt hus Skanska / BRF Bovieran Salem 2019-05-02
Entreprenadkontrakt mark  HTE / BRF Bovieran Salem 2019-03-26
Entreprenadkontrakt gdrd  Palmprojekt / BRF Bovieran Salem 2020-05-08
Skotselavtal gard Palmprojekt AB /BRF Bovieran Salem Odaterat
Arbetsplatsrpport KA P Sorensson AB 2020-04-27
Fastighetsutdrag Metria Fastighetsstk 2020-01-27
Offert finansiering SBAB 2020-06-23
Berdkning taxeringsvdrde Skatteverket 2020-06-10
Komponentavskrivhing Bovieran AB, kalkyl, e-brev 2020-06-30
Virdeutldtande P.A Fastighetsbyra AB 2020-06-25
Garantiutfdstelse Bovieran AB /BRF Bovieran Salem 2018-10-15
Protokoll, beslut om BRF Bovieran Salem 2020-06-18

granskning




