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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
ldgenheten. Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar fér féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stdmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
Sverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsréattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utbkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestdammer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsforeningar ett
heltdckande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.




Innehall

Foérvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Ansvarsférbindelser och stéllda sdkerheter

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av

‘ L » M PPg ‘

I | e\ ele[=]pg
Qi B P A A2 B

‘ AN 1 L 4 j &4

8-14



Riksbyggens Brf Hjortsberg Ljungby

729000-2281

Forvaltningsberittelse

1av14

Styrelsen fér Riksbyggens Brf Hjortsberg Ljungby far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2009-07-01 - 2010-06-30.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Roger Lindwall Ordférande Féreningen 2011
Per-Gunnar Almlof Vice ordférande Foéreningen 2010
Berth Johansson Sekreterare Fdreningen 2011
Christina Bjorklund Vice sekreterare Foéreningen 2010
Sead Jujic Ledamot Foéreningen 2011
Lars Forslund Ledamot Féreningen 2010
Berith Glantz Ledamot RB Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Elvir Arifovic Suppleant Féreningen 2010
Inez Aberg Suppleant Féreningen 2010
Ingvar Karlsson Suppleant Féreningen 2010
Kent Nord Suppleant RB Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Ritva Juopperi Féreningen

Anders Karlsson

Revisorssuppleanter
Anita Huovinen
Staffan Jansson

Valberedning

Emil Rafaj (sammankallande)

Anita Huovinen
Adem Vrevic

Auktoriserad revisor

Godkand revisor

Revisorscentrum AB

Foéreningen

Revisorscentrum AB

| tur att avga ar styrelseledamoéterna Per-Gunnar Almléf, Christina Bjérklund och Lars Forslund

samt styrelsesuppleanterna Elvir Arifovic, Inez Aberg och Ingvar Karlsson.

Vicevérd
Ove Hagberg

Firmateckning

Vice vard

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger tomterna nr 1 och 2 i kv Antilopen samt nr 1 i kv Gasellen pa vilka uppférts 8 st
bostadshus under aret 1969-71, innehallande 144 bostadslagenheter upplatna med bostadsratt.
Total lagenhetsyta 10 881 kvm. ;-
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Lagenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
45 90 9

Dessutom uthyres lokaler, carportar samt parkeringsplatser.

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Dina Férsakringar Véxjébygden.

Hemforsékring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstillagg bekostas kollektivt
av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggen Syd i Vaxjé har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen ar medlem i Intresseféreningen Sédra Smaland.

Medlemmarnas reparationsfond

Under aret har avséttning till fonden skett med 205 807 kr, vilket motsvarar den stadgeenliga
avséttningen. Medlemmarna har under aret gjort uttag med 246 676 kr. En gang i kvartalet, i
samband med avgiftsavin far bostadsrattsinnehavaren besked om innestdende medel i den egna
fonden.

Underhall och milj6

Arets underhall

Féreningen har under 2009-2010 utfért underhall och reparationer fér 17 307 tkr varav 93 tkr
avser |0pande reparationer och 17 214 tkr avser periodiskt underhall. Kostnaderna specificeras i
not 3 och 4.

Verksamhetsaret 2009-2010

Det periodiska underhallet bestar av badrums- och stambyte 16 940 tkr, kalimangel 17 tkr,
stolpbelysning 34 tkr, luftavfuktare 56 tkr, malning 90 tkr och markarbete 77 tkr. Badrums- och
stambytet har avslutats under verksamhetsaret. Slutbesiktning skedde 2009-12-21.
Egenfinansiering sker totalt med 18 440 tkr varav slutbetalningen med 1 500 tkr tas fran
underhallsfonden under kommande verksamhetsar, resterande del skrivs av under 40 ar.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Avséttning till underhalisfonden enligt budget fér verksamhetsaret 2010-2011 sker med 127
kr/kvm vilket val tacker behovet da underhallsplanen utvisar att avsattning om 52 kr/kvm for de
narmaste tio aren kravs.

Aktiviteter till underhall 2010-2011

Byte av yttre kallardérrar, asfaltering samt nedtagning av trad och buskar, diverse
malningsarbeten typ cykelstill, sopstationer samt mindre delar av garage och carportar samt
diverse enligt underhallsplan.

Aktiviteter 5 ar framat i tiden
Malning av garage och carportar, malning av kallarkorridorer, dversyn av yttre miljo samt diverse

enligt underhalisplan. pa
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdémma den 2 december 2009. Styrelsen har hallt 6
protokollférda sammantraden.

Ekonomi

De totala arsavgifterna uppgar till 5 942 324 kr inkl en héjning med 518 778 kr avseende
stambytet och badrumsrenoveringen. Detta innebar 546 kr/kvm. Hyresintakterna uppgar till
210 767 kr.

Resultat och stéllning (tkr)

2010 2009 2008 2007 2006
Rérelsens intakter 5986 5563 5443 5512 5 584
Rérelseresultat - 15448 1648 1706 68 1828
Resultat efter fondforandringar 218 185 617 506 484
Balansomslutning 20769 27577 22643 20 069 22 511
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 546 509 498 498 498
Lan, kr/kvm 1055 253 0 0 263
Fond for ytire underhall 5865 21479 19244 17 011 15 192

Brénslekostnader
Arets branslekostnader uppgar till 1 068 708 kr vilket motsvarar 98 kr/kvm. Motsvarande
féregaende ar var 88 kr/kvm.

Foérbrukningsstatistik - 5 ar i sammandrag (preliminart)

2010 2009 2008 2007 2006
Fjarrvarme MWh 2068 - 2063 2175 2 029 1932
El kWh 228 491 231458 197 766 197 130 219 234
Vatten kbm 16 167 19369 20145 19 390 19 372
Avtal
Fdreningen har féljande avtal:
Riksbyggen Syd Fastighetsekonomi
Ove Hagbergs Fastighetsservice Fastighetsskotsel
Net at once Bredband
Bixia Elférsérjning

Tele2 Sverige AB Kabeltv ,
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstdmmans foérfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 471 549
Arets resultat fére fondférandring -15 496 935
Arets fondavsattning enligt stadgarna -1 500 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 17 214 451
Summa &verskott 689 065

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rakning 689 065

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. 7
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Resultatrakning
2009-07-01 2008-07-01
Belopp i kr Not 2010-06-30  2009-06-30
Roérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 5947 284 5539 573
Ovriga férvaltningsintakter 2 38 437 23 448
5985 722 5 563 021
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -92 972 - 110 040
Planerat underhall 4 -17 214 451 - 16 950
Fastighetsavgift/skatt - 183 888 - 249 081
Driftskostnader 5 -3 377 440 -3 135098
Arvoden 6 - 93233 -84 014
Avskrivning av anldggningstillgangar 7 -471764 - 320 028
-21 433 748 -3 915 212
Rorelseresultat -15 448 026 1 647 809
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstiligangar 17 400 6 000
Ranteintakter 8 17779 372 435
Réantekostnader 9 -76770 - 76
-41 590 378 359
Resultat efter finansiella poster -15 489 616 2 026 168
Bokslutsdispositioner 0 0
Inkomstskatt -7 319 - 105 825
Arets resultat -15 496 935 1920 343
Tillagg till resultatrikningen
Avsittning till underhéllsfond -1 500 000 -1 752 000
lanspraktagande av underhéllsfond 17 214 451 16 950
Féréandring av underhallsfond 15714 451 -1735 050
Resultat efter fondférdndring 185 293

217 516,
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Balansrakning

Belopp i kr ) Not 2010-06-30  2009-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 15 754 537 24 416 301

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 150 000 150 000

Summa anlaggningstillgangar 15 904 537 24 566 301

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 86 36

Ovriga fordringar 13 6 026 3166

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 84 019 - 45854

90 131 49 056

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 3 900 000 1200 000

Kassa och bank

Handkassa 500 500

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 873 523 1761619
874 023 1762 119

Summa omsattningstillgangar 4 864 154 3011 175

SUMMA TILLGANGAR 20768 691 27 577°476

/':i
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2010-06-30  2009-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 975 909 975 909

Underhallsfond 5 864 855 21 479 306
6 840 764 22 455 215

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 471 549 386 255

Arets resultat -15 496 935 1920 343

Avsattning till underhallsfond -1 500 000 -1 752 000

lanspraktagande av underhallsfond 17 214 451 16 950

689 065 571 549

Summa eget kapital 7 529 829 23 026 763

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 11 375 000 2 750 000

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 100 000 0

Leverantdrsskulder 216 905 165 162

Skatteskulder 124 788 398 908

Medlemmarnas reparationsfond 644 006 684 875

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 778 163 551 769
1863 862 1800713

Summa skulder 13 238 862 4550713

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20768 691 27 577 476

Stéllda sakerheter 17 000 000 17 000 000

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser Inga

Inga

C



Riksbyggens Brf Hjortsberg Ljungby 8av 14
729000-2281

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper ,

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte
annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intikter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som belbper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt
Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon

schablonintakt av fastigheter. Som intékt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag for
bostadsandamal tas upp. Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller
tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp rénteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt vinster pa inlésta och darefter salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande f6r genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Virderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad
nyttjiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vérdenedgang. .
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Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Carportar

Inventarier

Stamrenovering

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader

Arsavgifter, évriga

Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond
Hyror, garage

Not2 Ovriga férvaltningsintikter
El- och vattenavgifter
Paminnelseavgifter

Atervunna fordringar
Forsakringsersattningar

Not3 Reparationer
Material gemensamma utrymmen
Bostader

Vattenskador

Bostader

Lokaler

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
VVS

Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon

Ovriga installationer
Huskropp

Utemiljo

Garage och parkeringsplatser

Not4 Planerat underhall
Tvéttstugor

Elinstallationer

Ovriga installationer
Huskroppar

Gardar och grénanlaggningar
Stam- och badrumsrenovering

9av 14
52 ar
20 ar
5ar
40 ar
2010-06-30 2009-06-30
5423 546 5423 546
- 518778 112 000
- 205 807 - 205 807
210 767 209 834
5947 284 5539 573
19 467 16 232
1700 1100
13 517 6116
3753 0
38 437 23 448
10 149 11 660
0 2478
0 500
0 1663
0 2112
10 382 12 440
18 060 9392
6 259 27 117
9 836 3703
0 420
11 246 7 259
24 305 11 214
2 005 20 083
731 0
92 972 110 040
16 950 16 950
34 375 0
56 223 0
90 000 0
76 903 0
0

16 940 000 ,
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Not 5 Driftskostnader
Fastighetsforsakring

Arvode teknisk forvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga foérvaltningskostnader
Lagenhetsnumrering
Energideklaration
Fastighetsskoétsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Materiel, 6vrigt
Férbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 6 Arvoden

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Ovriga kostnadsersattningar
Styrelsearvode

Arvode vicevérd

Foéreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader
Aterbetalning sociala kostnader

Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Avskrivning om- och tillbyggnader

Not 8 Raéanteintakter

Ranteintékter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintékter hyres/kundfordringar
Aterbetalning anslutningslan fran Kraftaktérerna
Ovriga réanteintakter

10 av 14

2010-06-30 2009-06-30

78 136 64 250
22470 22 312
181 802 176 574
177 407 103 356
3 351 3088
7989 9700
4163 5477

9 540 8 155

0 8 100

84 994 0
859 170 835 201
-7 300 - 5200
448 1650
20771 13 914
1200 0
328 175 416 001
304 328 326 407
1068 708 9569 460
223 089 186 653
3377440 31350098
3700 2200
32 600 26 600
36 000 36 000
900 900

73 200 65 700
21150 18 314
-1117 0
93 233 84 014
303 130 303 130
168 634 16 898
471764 320 028
1779 52 741
9293 319 182
248 24

6 460 0

0 488

372 435

17779
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2010-06-30 2009-06-30
Not9 Réantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan 74 834 0
Ovriga rantekostnader 1936 76
76 770 76
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvaérden
Vid arets bérjan
Byggnader 8 660 869 8 660 869
Mark 2580633 2580633
Standardférbattringar 4620014 4620014
Carportar 337 960 337 960
Stam- och badrumsrenovering 19 690 000 0
35889476 16199476
Arets anskaffningar
Stam- och badrumsrenovering 8 750 000 19690 000
lanspraktagande av underhallsfond fér stam- och -16 940 000 0
badrumsrenovering B 0 0
-8 190 000 19 690 000
Summa anskaffningsvérden 27 699 476 35889 476
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -5394 018 -5090 888
Standardférbattringar -4 620014 -4620014
Carportar - 59 143 -42 245
Extra avskrivningar utéver plan ~ -1400000 -1400000
-11 473 175 -11 153 147
Arets avskrivning byggnader - 303 130 -303 130
Arets avskrivning standardférbattringar - 168 634 - 16 898
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 944 939 -11 473 175
Restvirde enligt plan vid arets slut 15754 537 24 416 301
Taxeringsvirden
Totalt taxeringsvéarde 46 200 000 41 400 000
32 000 000

varav byggnader 36 000 000
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Not 11 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg

Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 12 Langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i Intresseféreningen Sédra Smaland
300 st a 500 kr

Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto

Avraknat rakenskapsaret 2010/2011 avseende uttag
fran medlemsfonden

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Upplupna ranteintakter

Upplupna ranteintakter RB-avtal

Fastighetsforsékring

Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Riénta
30 dagar 300 000 0,65
30 dagar 200 000 0,65
30 dagar 300 000 0,65
30 dagar 200 000 0,40
30 dagar 200 000 0,40
30 dagar 1 600 000 0,20
90 dagar 500 000 0,40

90 dagar 600 000 0,40 ¢

12 avi4

2010-06-30 2009-06-30

34 754 34 754
- 34 754 -34754
0 0

150 000 150 000
26 0

0 0

6 000 0

6 026 0
36 720 0
1343 4 378
9296 0
36 660 41476
84 019 45 854
3900000 1200000
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2010-06-30 2009-06-30
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser  Underhalls Resultat
och uppl. fond
avgift
Vid arets borjan 975909 21 479 306 571 549
Disposition enl arsstammobeslut 100 000 - 100 000
Avsattning till underhallsfond 1500 000 -1500 000
Uttag ur underhallsfond -17 214 451 17 214 451
Arets resultat -15 496 935
Vid arets slut 975909 5864 855 689 065
Not 17 Fastighetslan

Fastighetslan 11475000 2750000
Avgar nasta ars amortering - 100 000 0
Skuld vid arets slut 11375000 2750 000
Laneinstitut Rinta Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,33 11 500 000 25000 11 475 000
11 500 000 25000 11 475 000

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 51010 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 168 352 0
Upplupna elkostnader 15 991 17 953
Upplupna varmekostnader 50 891 0
Upplupna kostnader fér renhallning 3 949 0
Upplupna kostnader fér administration 418 0
Upplupna revisionsarvoden 7 970 14 600
Ovriga upplupna driftskostnader 3989 78 424
Foérutbetalda hyror och avgifter 475 593 440 792
778 163 551 769
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Hjortsberg Ljungby

Org.nr 729000-2281

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riks-
byggens Bostadsrittsforening Hjortsberg Ljungby for rikenskapsaret 2009-07-01 —
2010-06-30. Det ir styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och for-
valtningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av arsredovis-
ningen. Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra
oss om att drsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision inne-
fattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i riken-
skapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr de uppréttat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade in-
formationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har
vi granskat vidsentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

f\rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ritt-
visande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen
for foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och bevil-
jar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Ljungby den 1 november 2010
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligéngen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvéardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storiek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamél att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en é&rlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan foér underhall av
féreningens fastighet (iangsiktig underhélisplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaitnings-
beréattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga mediemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom forhéllandet mellan
omsattningstiligangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna ar storre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen l16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhélls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan téckas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras éver till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resuitat
ska behandias.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens rante-
kostnader péa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av &lder och
nyttjande. Den &rliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéandas till
den Idpande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel férdelad efter bostadsréatternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger over ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansréakning och
revisionsberéattelse.



Arsredovisningen ar uppréattad av Riksbyggens
Brf Hjortsberg ljby styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskoétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade
langivare och kopare bra méjligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

(> H PP SV e
I.‘ RIKSDYQ
& -y



