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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf RN3 Stationen
Styrelsen uppréttar hdrmed faljande arsredovisning fér rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféoreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rikenskapséret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberéttelsen &r om bostadsréttsforeningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har géatt med vinst eller férlust under réikenskapséret. Du kan
ocksd se var foreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan fordelar den Gver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gbr stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé héga.

Balansrdkning

Balansrékningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en érsredovisning ér
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller farluster. | en balansrékning ar alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som ér "balansen” i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet é@r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrédkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

Noter

| vissa fall récker inte infermationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser érsredovisningen ska f& mer information finns noter som ér mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel f@ information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver Idnen, hur stora de dr, vilken rénta
de har och ndr det é@r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

,&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till Gndamdal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppléta bostadsréttsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Foéreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2020-03-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-04-30 och
nuvarande stadgar registrerades 2020-03-16 hos Bolagsverket

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun
Blaklinten 9 2020 Taby

Marken innehas med dganderdatt.
Féreningen har 71 bostadsrdtter om totalt 4 323 kvm och 1 lokal om 45 kvm.
Fastigheten dér férsdkrad hos Lansforsdkringar Stockholm.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansdattning

Olle Persson Ordférande
Johan Eriksson Styrelseledamot
Andréa Edman Styrelseledamot
Ann-Charlotte Berselius  Styrelseledamot
Patrick de Meijere Styrelseledamot
Henrik Nell Suppleant
Babak Houshmand Suppleant

Valberedning
Styrelsen

Firmateckning

Firman tecknas av tvé styrelseledambter i férening.

Revisorer

Mattias Grinde  Revisor
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-28.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokellférda sammantraden.

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning och stadning  SBC

El Ellevio (Nétavtal), GodEL (Handelsavtal)
Taby Miljgenergi Fjéarrvérme

Telia TV och Bredband

Serviceavtal hiss Kone

Ekonomisk Forvaltning SBC

Ragnsells Aterv'lnn'mg

Hellstrém & Hjelm Revision

Medlem i samfdllighet
Féreningen édr medlem i Nésby Blaklintens samféllighetsférening, med en andel p& 37.9%.

Samfdlligheten férvaltar en garageanldggning.

Véasentliga héindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Den 31 december |dpte den fasta réntan pd féreningens |&n ut. Efter att vi fatt offerter frén flera olika banker
beslutades att |&net skulle flyttas fran Alandsbanken till Nordea, som erbjod den mest formanliga réntan.
Réntan ar nu semirorlig (justeras var tredje manad) och ingen amortering sker.

Mot bakgrund av den héjda réintan beslutade styrelsen att hdja avgiften med 20 % fran och med 1januari
2024.
Ovriga uppgifter

Frén och med i mitten av april sker individuell mé&tning och debitering (s.k. IMD) av el. Motsvarande for
varmvatten sker frdn och med december. Det innebér att alla medlemmar debiteras fér sin egen el- och
varmvattenférbrukning i efterskott.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ritkenskapsérets bérjan var 111 st. Tillkommande medlemmar under éret var 10 och
avgdende medlemmar under Gret var 9. Vid rékenskapsérets slut fanns det 112 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 5 éverlatelser.
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Flerarsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 3420 940 3276 412 392 891 -
Resultat efter fin. poster -680 783 -629 471 53715 -
Soliditet (%) 84 84 58 -
Yttre fond 985 698 497 849 - -
Taxeringsvdrde 164 283 000 164 283 000 59750 000 -
,z\rsovg'lf't per kvm uppldten med 710 . ) .
l?ostodsrdtt

Arsavgifternas andel av totala

rorelseintdkter (%) 88.0 ) ) )
Skuldsattning per kvm uppldten med

bostadsratt . . 11350 1373 . )
Skuldsdttning per kvm totalyta 1233 1276 - -
Sparande per kvm totalyta 234 242 12 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 91 75 28 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 79 72 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 30 33 3 -
Energikostnad per kvm totalyta 200 79 31 -
Genomsnittlig skuldrdnta (5%) 1,55 - - -
Rantekanslighet (%) 15,97 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgédngar som ér finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséittning - rdntebédrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 402 338 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell métning av
forbrukningen, och ingdr dérmed i berdkningen av nyckeltalet for érsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar éven biyta).

Arsuvgiﬂer - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ér uppladtna med bostadsréatt och som
definieras som érsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Upplysning vid forlust

;&rsredovisn'mg 2023

Det negativa resultat hanfor sig framférallt till héga avskrivningar. Féreningen har under dret ett positivt

kassaflade och god kassa som gér att foreningen kan sékerstdlla sina framtida ekonomiska dtaganden.

Foérandringar i eget kapital

Disponering av
foregdende drs

Disponering av

2022-12-31 resultat dvriga poster 2023-12-31
Insatser 258 885 000 - - 258 885 000
Fond, yttre
R 492 849 - 492 849 985 698
underhdll
Balanserat resultat -439 134 -629 471 -492 849 -1561454
Arets resultat -629 471 629 471 -680 783 -680 783
Eget kapital 258 309 244 (o] -680 783 257 628 461
Resultatdisposition
Till foreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1068 605
Arets resultat -680 783
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -497 849
Totalt -2 242 237
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhall ianspraktas 15 644
Balanseras i ny rékning -2 226 593

Den ekonomiska stdallningen i dvrigt framgdar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintékter
Nettoomsdattning 3 420 240 3276412
Ovriga rérelseintékter 70154 70 924
Summa rérelseintédkter 3491094 3347336
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1486 782 1427 826
Ovriga externa kostnader 9 -249 646 -170 028
Avskrivningar av materiella anléggningstillgngar -1686 656 -1686 652
Summa rérelsekostnader -3423 083 -3 284 506
RORELSERESULTAT 68 011 62830
Finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter 17 740 4093
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -766 533 -696 393
Summa finansiella poster -748 794 -692 300
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -680783 -629 471
ARETS RESULTAT -680 783 -629 471
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Balansrakning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 304 811 691 306 498 347
Summa materiella anléggningstillgédngar 304 811 691 306 498 347
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 304 811 691 306 498 347

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 406 53 404
Ovriga fordringar 12 2 240 462 1664 240
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 86 234 0
Summa kortfristiga fordringar 2345102 1717 644

Kassa och bank

Kassa och bank 64 997 72776
Summa kassa och bank 64997 72776
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2410100 1790 420
SUMMA TILLGANGAR 307 221791 308 288 767
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 258 885 000 258 885 000

Fond for yttre underhadill 985 698 492 849

Summa bundet eget kapital 259 870 698 259 377 849

Fritt eget kapital

Balanserat resultat <1561 454 -439134

Arets resultat -680 783 -629 471

Summa fritt eget kapital -2 242 237 -1068 605

SUMMA EGET KAPITAL 257 628 461 258 309 244

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (o] o

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 49 066 000 £9 252 000

Leverantorsskulder 148 992 11977

Skatteskulder 12 830 255130

Ovriga kortfristiga skulder 38 420 80 323

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 327 088 280 093

Summa kortfristiga skulder 49 593 330 49 979 523

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 307 221791 308 288 767
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Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 68 011 62 830
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1686 656 1686 652

1754 667 1749 482
Erhéllen ranta 17 740 4093
Erlagd rénta -749 851 -694 341
K“ussufloda: fran I6pande verksamheten fére fordndringar av 1022 556 1059 234
rérelsekapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar 66 £77 640 936
C')I-(ning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -216 876 -188 317 405
Kassafldde frén den I8pande verksamheten 872157 -186 617 235
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgéngar 0 15 961140
Kassafléde frén investeringsverksamheten (o] 15 961140
Finansieringsverksamheten
Upptagna lén 124 000 49 500 000
Amortering av lan -310 000 -248 000
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -186 000 49 252 000
ARETS KASSAFLODE 686 157 -121404 095
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1523 669 122 927 764
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 209 826 1523 669
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,Z\rsredov'lsn'mgen for Brf RN3 Stationen har upprattats enligt ﬁ.rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allménna réd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréattsforeningars drsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvéints som féregédende dr.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| Grsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el och vatten.

Anl&ggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedomda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgdngen.

Faéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0.83%

Markvardet Gr inte féremdal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Fareningens finansiella anldaggningstillgéngar virderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre vérde dn anskaffningsvéirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond f&r yttre underhdill

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i rshokslutet. Forslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhdll for drets periodiska underhdll Ildmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften far hyreshus ér 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Foreningen dar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton dren. Detta utgar fran fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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2023 2022

;z\rsovg'lf'ter bostdder 2 507 208 2 503 464
Hyresintdkter lokaler, moms 105 157 108 948
Hyresintdkter garage 186 442 140 211
Deb. fastighetsskatt, moms 12 832 0]
Bredband 161 880 161690
Ovriga hyresintdkter ej placerbara momspliktiga 3889 0]
Vatten, moms 2106 (@]
Varmvatten 0} M3 446
Varmvatten, moms 131536 0
El -158 230 0
El, moms 452 999 231150
Nycklar/l&s vidarefakturering 4813 0
Padminnelseavgift 480 0
Drojsmalsranta 289 0
Pantséattningsavgift 3675 17 388
Overlételseavgift 6 565 0
Ores- och kronutj@mning -1 15
Summa 3420 940 3276 412
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 59 464 0
Ovriga intdkter 10 690 70924
Summa 70154 70924
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 68 315 83016
Fastighetsskotsel utover avtal 2 347 2831
Stadning enligt avtal 63 060 76 631
Stadning utdver avtal 0 5625
Hissbesiktning 11 454 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 1300 0
Gardkostnader 0 2 940
Serviceavtal 9295 27 274
Férbrukningsmaterial 275 0]
Summa 156 046 198 317
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Dérrar och l&s/porttele 2 281 12195
VVS 8 596 0
Ventilation 18 882 0
Elinstallationer 3416 0]
Hissar (0] 15138
Summa 33175 27 333
NOT 6, PLANERADE UN DERHALL 2023 2022
Tele/TV/bredband/porttelefon 15 644 0
Summa 15 644 o
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 397 201 326 892
Uppvdrmning 346 043 312 806
Vatten 130 499 143 228
Sophamtning/renhdlining 188 446 177 957
Summa 1062189 960 882
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 48 951 79 414
Kabel-TV 17 854 0
Bredband 141 859 149 050
Fastighetsskatt 12 830 12 830
Summa 221494 241 294
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1630 938
Tele- och datakemmunikation 41 057 5992
Inkassokostnader 510 0
Revisionsarvoden extern revisor 12 463 1 466
Fareningskostnader 800 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 163 344 132 275
Overlételsekostnad 5252 0
Pantsdttningskostnad 2 625 0
Administration 21964 19 357
Summa 249 646 170 028
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

;&rsredovisn'mg 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réantekostnader fastighetslan 763 610 695715
Kostnadsrénta skatter och avgifter 2923 -9
Ovriga rantekostnader (0] 687
Summa 766 533 696393
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéirde
Ingéende 308 185 000 324146 140
Arets inkép o] -15 961140
Utgdende ackumulerat anskaffningsvéirde 308 185 000 308185000
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -1686 652 0
Arets avskrivning -1 686 656 -1686 652
Utgdende ackumulerad avskrivning -3373 308 -1686 652
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 304 811 691 306 498 347
| utgdende restvéirde ingdr mark med 104 973 860 104 973 860
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 123 188 000 123188 000
Taxeringsvérde mark 41095 000 41095 000
Summa 164 283 000 164283 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 13169 12512
Klientmedel (0] 908 963
Avrdkning byggare 0] 60 624
Ovriga kortfristiga fordringar 0 140 211
Transaktionskonto 1077 240 0]
Borgo réntekonto 1067 589 541330
Summa 2157 997 1664240
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

;&rsredovisn'mg 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intdkter 86 234 0
Summa 86 234 o
NOT 14, SKULDERTILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-12-30 4,58 % 49 066 000 49 252 000
Summa 49 066 000 49 252 000
Varav kortfristig del 49 066 000 49252 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 49 046 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av |dnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den ameortering som planeras att ske under nédsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn réntor 18 735 2 052
Férutbet hyror/avgifter 308 353 278 041
Summa 327 088 280 093
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 145 000 000 145 000 000
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Underskrifter

Denna érsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Andréa Edman Ann-Charlotte Berselius
Styrelseledamot Styrelseledamot

Johan Eriksson Olle Persson
Styrelseledamot Ordférande

Patrick de Meijere
Styrelseledamot

Vér revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Hellstrém & Hjelm Revision AB
Mattias Grinde
Revisor
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