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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bergvretsgatan med séate i Enkdping org.nr. 769632-1624 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2016. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-10-09.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Enkoping kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Enkdping Bergvreten 1:36 2019-12-02 1978

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-01.

Antal Benamning Total yta m2
56 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5132
13 lagenheter (hyresratt) 1180
38 p-platser 0
50 garageplatser 588
3 Forrad 15
1 Fdreningslokal 90
Totalt 161 objekt 7005

Foreningens lagenheter fordelas pa: 9 st 2 rok, 10 st 3 rok, 28 st 4 rok, 22 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll
Charlotte Winberg Ordférande
Peter Andersson Ledamot
Stefan Ahlander Ledamot
Tina Tronestam Ledamot
Tor-Bjorn Mattsson Ledamot
Isabel Hansen Suppleant
Peter Ekwall Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Charlotte Winberg, Torbjérn Mattson, Tina Tronestam, Isabel
Hansen och Peter Ekwall.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: José Roa Cortes hos Parsells Revisionsbyra Aktiebolag.

Valberedning har varit: Mika Kivilompolo (sammankallande) samt Tobias Karlsson, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-07. Pa stamman deltog 21 rostberéttigade medlemmar.

Extrastdmma holls den 2023-12-23 med anledning av stadgeé&ndring.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till -1 361 288 kr. Den ansamlade forlusten uppgar
efter detta rakenskapsar till 9 612 107 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 633 606 kr. Forlusten beror pa
att féreningen har hogre driftskostnader &n intakter.

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-06-01 med +8%. En féréndring av arsavgiften med +15% per 2024-06-01 &r planerad.

Det vasentliga for en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassaflode dver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten negativt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflésesanalys pa sid 9.

Underhall och investeringar

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 1 068 358 kr. Styrelsen foreslar att stamman avséatter 1 920 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen

foreslar ocksa att stamman disponerar 633 606 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfort underhall.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes inte i enlighet med féreningens underhéllsplan under resultataret.
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Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal

2020
2022
2022
2023

Foreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Andamal

Byte av utrustning i tvattstuga - 1 st tvattmaskin.
Montering av nytt staket.
Ventilation, OVK -besiktning samt atgarder.

Renovering av 1 st hyreslagenhet.

Artal Andamal

2025 Ommalning trapanel pa bostadshus inkl. vindskivor.
2025 Byte utrustning i tvattstuga - 1 st tvattmaskin.

2026 Ommalning/renovering 6vriga fonster, ca 750 st bagar.
2026 Spolning av avloppssystem.

2029 Ommalning trapanel pa bostadshus inkl. vindskivor.
2029 Byte utrustning i tvattstuga - 1 st torktumlare.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 86 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapséarets slut var 86.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm -20 -125 -60 23
Skuldséttning, kr/kvm 3893 3893 3918 3943
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 5314 5314 5348 5382
Rantekanslighet, % 13 14 15 12
Energikostnad, kr/kvm 241 213 214 266
Arsavgifter, kr/kvm 410 384 367 439
Arsavgifter/totala intakter, % 55 52 54 62
Totala intékter, kr/kvm 551 542 502 521
Nettoomséttning, tkr 3862 3794 3516 3649
Resultat efter finansiella poster, tkr -1361 -2 050 -1693 -523
Soliditet, % 64 64 64 64

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafloéde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begréansad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 59 709 500 0 0 59 709 500
Upplatelseavgifter, kr 1567 000 0 0 1567 000
Underhallsfond, kr 795 980 0 272 378 1068 358
S:a bundet eget kapital, kr 62 072 480 0 272378 62 344 858
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -5928563 -2 049 878 -272 378 -8 250819
Arets resultat, kr -2 049 878 2049 878 -1361 288 -1361 288
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -7978 441 0 -1633 666 -9 612 107
S:a eget kapital, kr 54 094 039 0 -1361 288 52732751

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 272 378 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -8 250819
Arets resultat, kr -1361288
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -9 612 107

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1920 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 633 606
Balanseras i ny rékning, kr -10 898 501

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatrakning

Rorelseintdkter

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat
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Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 3861872

3 22781

3 884 653

4 -3748 759

-34 279
6 -113 350

(8]

-607 132

-4 503 520

-618 867

43 798

-786 219

-742 421

-1 361 288

-1 361 288

-1361 288
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2022-01-01
-2022-12-31

3793 511

0

3793511

-4 320012

-365 584

-113 376

-607 128

-5 406 100

-1 612 589

6653

-443 943

-437 290

-2 049 879

-2 049 879

-2 049 879
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Balansrakning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11
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2023-12-31

78 131 239

78 131 239

78 131 239

174 295
645 850
189 238

1009 383

3058 375

3058 375

4067 758

32198 997
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2022-12-31

78 738 371

78 738 371

78 738 371

159 404
320 337
190 049

669 790

4462 015

4462 015

5131 805

83870176
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamiad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Not

12

12

13

Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

61 276 500
1068 358

62 344 858

-8 250 819

-1 361 288

-9 612 107

52732751

21427 753
21427 753
5842 828
226 650
259 512
1081 540
627 963

8038 493

82 198 997
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2022-12-31

61276 500
801 216

62077716

-5933 799

-2049 878

-7983 677

54 094 039

27095573
27095573
175 008
595 085
248 062
1113 724
548 685

2 680564

83870176
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Kassaflodesanalys

Lépande verksamhet
Arets resultat
Erhallna bidrag

lustering fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Kassafléde fran den lépande verksamheten fére férdndring

av rorelsekapital

Kassafléde fran férindring i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassafléde fran I6pande verksamhet
Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 361 288
-22 781

607 132

-776 937

-91 515

-309 891

-1178 343

o o O

0

-1178 343
4724 701

3 546 358
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2022-01-01
-2022-12-31

-2049 878
0

607 132

-1442 746

-168 582
8 758

-1 602 570

1133 000
1567 000
-175 008
2524 992

922 422
3 802 279

4724 701

| kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos

HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
(BFN) allmdnna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag samt att féreningen tillampar
det nya allmadnna radet BFNAR 2023:1 - Kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar ar upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar ar varderade till
anskaffningsvardet, med avdrag fér planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan varav det aterstar 95 ar.
Inventarier skrivs av linjart med 20 % per ar.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 5,8 Mkr till omforhandling under nasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs ldnet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om
kreditgivaren inte sdger upp lanet. | enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa ldn som
kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som en s.k. dkta bostadsrattsforening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte
kan hanféras till fastighteten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 %
av taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséaret 1 589
kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
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Upplysningar till resultatridkningen

Not2 Nettoomséattning

Arsavgifter bostdder
Arsavgiftsbortfall
Hyresintdkter bostdder
Hyresintdkter lokaler
Hyresintdkter garage
Hyresintdkter p-platser
Hyresintakter ovriga objekt
Hyresrabatter
Vattenavgifter

Ovriga intdkter

Summa nettoomsattning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erhallna statliga bidrag*

Summa dvriga rorelseintiikter
* Avser utbetalt elstod
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2023-01-01
-2023-12-31

1868 836
0
1376428
21 269
287073
82 798

0]

-12 454
236271
1651

3861872

2023-01-01
-2023-12-31

22781

22781

769632-1624

2022-01-01
-2022-12-31

1799 215
-1 500
1368 726
9973
257794
77 602
10 672
-15 494
172 320
114 203

3793511

2022-01-01

-2022-12-31

0

0
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Not 4 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Snorenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avilopp
Sophamtning
Fastighetsforsakringar

Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjdnster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
Underhaliskostnader
Planerat underhall utvandigt
Planerat underhall bostader

Summa underhdllskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader
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2023-01-01

-2023-12-31

391 500
30051
0

0

14 375
12 803
167 712
87751
1186417
412 167
264 631
204 135
992
132171
98 125
50734
8991
1798
300

3115153

0

633 606

633 606

3748 759
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2022-01-01

-2022-12-31

282 540
0

5 880

44 994
38 065
33 817
1126847
138 543
1050008
302 436
302 418
168 488
248

127 341
14 432

62 154

6 250

0

0

3754 461

565 551

0

565 551

4320012
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial och liknande
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar
Representation, ej avdragsgill

Summa 6vriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och |6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstalld personal.

Not 7 Finansiella poster

Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl.
Ranteintakter av hyres- och kundfordringar
Ranteintakter fran skattekonto
Rantekostnader

Summa finansiella poster
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2023-01-01
-2023-12-31

480

9 765
24 000
34

0

34 279

2023-01-01
-2023-12-31

36 250
27100

113 350

2023-01-01
-2023-12-31

43 248
550

0

-786 219

-742 421

769632-1624

2022-01-01

-2022-12-31

0
331945
28 327
0

5312

365 584

2022-01-01

-2022-12-31

36 250
27126

113 376

2022-01-01

-2022-12-31

6 610

0

43

-443 943

-437 290
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Upplysningar till balansrdakningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvarde
Ingaende avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokférda varden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Not 9 Ovriga fordringar

| avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto
Momsfordringar

Summa 6vriga fordringar

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Sophamtningskostnader
Forsakringspremier
Ovrigt upplupet och férutbetalt

Summa férutbet kostn och uppl intdakter
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2023-12-31 2022-12-31

60713 194 60 713 194

-1 869 169 -1262 041

-607 132 -607 128

58 236 893 58 844 025

19 894 346 19 894 346

78131 239 78 738 371

56 255 000 56 255 000

20598 000 20 598 000

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

487 984 262 686

152 515 57 651

5351 0

645 850 320 337

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

14 851 0

174 387 0

0 190 049

189 238 190 049
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Not 11 Kassa och bank
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
SEB foretagskonto 587 632 4134 493
SEB sparkonto 2470743 0
Transaktionskonto 0 327522
Summa kassa och bank 3058 375 4 462 015
Not 12 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 27270581 27 270581
Summa langfristiga skulder 27270581 27 270581
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 28232 125 28 232 125
Summa stillda sdkerheter 28232 125 28 232 125
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Rantan ar Lanebelopp
Langivare Ranta % bunden tom 2023-12-31
SEB 43924664 1,54 2024-12-28 5842 3828
SEB 47510112 4,60 2025-02-28 10929 433
SEB 43924672 2,00 2027-02-28 10 498 320
Summa 27270581
Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering) -0
Avgar [an for omférhandling 2024 -5 842 828
Totalt 21427 753
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 27270581
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Not 13 Ovriga skulder

Momsskuld
Fond f6r inre underhall
Ovriga kortfristiga skulder

Summa évriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revision

Elavgifter
Uppvarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader
Ovrigt upplupet och férutbetalt

Summa uppl kostn och férutbet intdakter

{[\Vl ryt3CRLap-rk9nCCUTT

Bostadsrattsforeningen Bergvretsgatan
769632-1624

2023-01-01
-2023-12-31

0
1077376
4 164

1081 540

2023-01-01
-2023-12-31

36 250
27 100
24 000
8 354
150 554
327 246
4 459

0

627963

16 (17)

2022-01-01

-2022-12-31

5 665
1104 454
3 605

1113 724

2022-01-01

-2022-12-31

(ev i oo I e B o B a0

262 686
5702
280 297

548 685
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Enkoping 2024

Charlotte Winberg Tor-Bjorn Mattsson

Peter Andersson Stefan Ahlander

Tina Tronestam

Var revisionsberdttelse har lamnats 2024

Parsells Revisionshyra AB

José Roa Cortes
Autoriserad revisor
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