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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Bergvretsgatan med säte i Enköping org.nr. 769632-1624 får härmed avge 

årsredovisning för räkenskapsåret 2023

ALLMÄNT OM VERKSAMHETEN

Föreningen är ett privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen har till 

ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostäder till medlemmarna med 

nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen registrerades 2016. Föreningens stadgar registrerades senast 2017-10-09.

Föreningen äger och förvaltar
Föreningen äger och förvaltar byggnaderna på fastigheten i Enköping kommun:

Fastighet Förvärvsdatum Nybyggnadsår byggnad

Enköping Bergvreten 1:36 2019-12-02 1978

Totalt 1 objekt

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Folksam. I försäkringen ingår styrelseansvar. Hemförsäkring tecknas och bekostas 

individuellt av bostadsrättsinnehavarna, kollektivt bostadsrättstillägg ingår i föreningens fastighetsförsäkring. Nuvarande 

försäkringsavtal gäller t.o.m. 2024-12-01.

Antal Benämning Total yta m2

56 lägenheter (upplåtna med bostadsrätt) 5132

13 lägenheter (hyresrätt) 1180

38 p-platser 0

50 garageplatser 588

3 Förråd 15

1 Föreningslokal 90

Totalt 161 objekt 7005

Föreningens lägenheter fördelas på: 9 st 2 rok, 10 st 3 rok, 28 st 4 rok, 22 st 5 rok.
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Styrelsens sammansättning

Namn Roll

Charlotte Winberg Ordförande

Peter Andersson Ledamot

Stefan Åhlander Ledamot

Tina Tronestam Ledamot

Tor-Björn Mattsson Ledamot

Isabel Hansen Suppleant

Peter Ekwall Suppleant

I tur att avgå från styrelsen vid ordinarie föreningsstämma är: Charlotte Winberg, Torbjörn Mattson, Tina Tronestam, Isabel 

Hansen och Peter Ekwall. 

 

Styrelsen har under året hållit 12 protokollförda styrelsemöten. 

 

Firman tecknas två i förening av styrelsens ledamöter. 

 

Revisorer har varit: José Roa Cortes hos Parsells Revisionsbyrå Aktiebolag. 

 

Valberedning har varit: Mika Kivilompolo (sammankallande) samt Tobias Karlsson, vald vid föreningsstämman.

Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-06-07. På stämman deltog 21 röstberättigade medlemmar. 

Extrastämma hölls den 2023-12-23 med anledning av stadgeändring. 

VÄSENTLIGA HÄNDELSER UNDER RÄKENSKAPSÅRET

  

Ekonomi 

Det gångna räkenskapsåret ger verksamheten ett underskott uppgående till -1 361 288 kr. Den ansamlade förlusten uppgår 

efter detta räkenskapsår till 9 612 107 kr. Planerat underhåll av fastigheterna har genomförts för 633 606 kr. Förlusten beror på 

att föreningen har högre driftskostnader än intäkter.  

  

Årsavgiften förändrades fr.o.m. 2023-06-01 med +8%. En förändring av årsavgiften med +15% per 2024-06-01 är planerad. 

  

Det väsentliga för en bostadsrättsförening är att den har ett positivt kassaflöde över tid. Föreningens årsavgifter ska täcka 

kostnader för drift, underhåll och räntekostnader samt utgifter för amortering av föreningens lån. Föreningen har ett från 

verksamheten negativt kassaflöde för räkenskapsåret, se kassaflösesanalys på sid 9. 

  

Underhåll och investeringar 

Föreningen har en underhållsplan som redovisar fastighetens underhållsbehov. 

Underhållsplanen används både för planering av tekniskt underhåll och för ekonomisk planering. 

Stämman ska besluta om reservation till föreningens underhållsfond i enlighet med gällande stadgar. 

  

Underhållsfondens storlek är vid räkenskapsårets slut 1 068 358 kr. Styrelsen föreslår att stämman avsätter 1 920 000 kr till 

underhållsfonden. Styrelsens förslag till avsättning följer den rekommenderade avsättningen i underhållsplanen. Styrelsen 

föreslår också att stämman disponerar 633 606 kr ur fonden för täckande av utgifter för genomfört underhåll. 

  

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfördes inte i enlighet med föreningens underhållsplan under resultatåret. 
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Sedan föreningen startade har följande större åtgärder genomförts:

Årtal Ändamål

2020 Byte av utrustning i tvättstuga - 1 st tvättmaskin.

2022 Montering av nytt staket.

2022 Ventilation, OVK -besiktning samt åtgärder.

2023 Renovering av 1 st hyreslägenhet.

Föreningen utför och planerar följande åtgärder under de närmaste 5 åren:

Årtal Ändamål

2025 Ommålning träpanel på bostadshus inkl. vindskivor.

2025 Byte utrustning i tvättstuga - 1 st tvättmaskin.

2026 Ommålning/renovering övriga fönster, ca 750 st bågar.

2026 Spolning av avloppssystem.

2029 Ommålning träpanel på bostadshus inkl. vindskivor.

2029 Byte utrustning i tvättstuga - 1 st torktumlare.

MEDLEMSINFORMATION

Under året har 2 bostadsrätter överlåtits och 0 upplåtits. 

 

Vid räkenskapsårets början var medlemsantalet 86 och under året har det tillkommit 4 och avgått 6 medlemmar. 

 

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut var 86.
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FLERÅRSÖVERSIKT

  2023 2022 2021 2020

Sparande, kr/kvm −20 −125 −60 23
Skuldsättning, kr/kvm 3 893 3 893 3 918 3 943
Skuldsättning bostadsrättsyta, kr/kvm 5 314 5 314 5 348 5 382
Räntekänslighet, % 13 14 15 12
Energikostnad, kr/kvm 241 213 214 266
Årsavgifter, kr/kvm 410 384 367 439
Årsavgifter/totala intäkter, % 55 52 54 62
Totala intäkter, kr/kvm 551 542 502 521
Nettoomsättning, tkr 3 862 3 794 3 516 3 649
Resultat efter finansiella poster, tkr −1 361 −2 050 −1 693 −523
Soliditet, % 64 64 64 64

Förklaringar till nyckeltal som används i denna årsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan 

olika bolag och år. 

 

 

Sparande: (här i betydelsen underliggande kassaflöde per kvadratmeter) Årets resultat med återläggning av avskrivningar, 

kostnader för planerat underhåll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jämförelsestörande poster per 

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett förenklat mått på föreningens utrymme för långsiktigt genomsnittligt underhåll 

per kvadratmeter. 

 

Skuldsättning: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) på bokslutsdagen. Ett 

indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet. 

 

Skuldsättning bostadsrättsyta: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter bostadsrättsyta på bokslutsdagen. Ett 

indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet. 

 

Räntekänslighet: En procent av de totala räntebärande skulderna på bokslutsdagen delat med de totala årsavgifterna under 

räkenskapsåret. Ett mått på hur mycket årsavgifterna behöver höjas för oförändrat resultat om föreningens genomsnittsränta 

ökar med en procentenhet, allt annat lika. 

 

Energikostnad: Föreningens totala kostnader för vatten, värme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). 

 

Årsavgifter: Årsavgifter per kvadratmeter bostadsrättsyta. Ett genomsnittligt mått på medlemmarnas årsavgift till föreningen per 

kvadratmeter upplåten med bostadsrätt. 

 

Årsavgifter/totala intäkter %: Årsavgifternas andel av föreningens totala intäkter under räkenskapsåret. 

 

Totala intäkter, kr/kvm: Föreningens totala intäkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). 

 

Nettoomsättning i tkr: Föreningens nettoomsättning under räkenskapsåret. 

 

Resultat efter finansiella poster i tkr: Föreningens resultat efter finansiella poster under räkenskapsåret. 

 

Soliditet %: Föreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket 

begränsad relevans i en bostadsrättsförening.
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FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Belopp vid 

årets ingång

Disposition av 
föregående års 

resultat enligt 
stämmans beslut

Förändring 
under året*

Belopp vid 
årets utgång

Inbetalade insatser, kr 59 709 500 0 0 59 709 500
Upplåtelseavgifter, kr 1 567 000 0 0 1 567 000
Underhållsfond, kr 795 980 0 272 378 1 068 358

S:a bundet eget kapital, kr 62 072 480 0 272 378 62 344 858

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr −5 928 563 −2 049 878 −272 378 −8 250 819
Årets resultat, kr −2 049 878 2 049 878 −1 361 288 −1 361 288

S:a ansamlad vinst/förlust, kr −7 978 441 0 −1 633 666 −9 612 107

S:a eget kapital, kr 54 094 039 0 −1 361 288 52 732 751

* Under året har reservation till underhållsfond gjorts med 272 378 kr.

RESULTATDISPOSITION 

Enligt föreningens registrerade stadgar är det föreningsstämman som beslutar om reservation till eller ianspråktagande från 

underhållsfonden.

Till föreningsstämmans förfogande står följande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt föregående årsstämma, kr −8 250 819
Årets resultat, kr −1 361 288

Summa till föreningsstämmans förfogande, kr −9 612 107

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Reservation till underhållsfond, kr -1 920 000
Ianspråkstagande av underhållsfond, kr 633 606

Balanseras i ny räkning, kr −10 898 501

Ytterligare upplysningar gällande föreningens resultat och ekonomiska ställning finns i efterföljande resultat- och balansräkning 

med tillhörande noter
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