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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Bravikens Park i
Norrképing

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2020-09-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-08-30 och
nuvarande stadgar registrerades 2020-09-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten Norrképing Manhem 2:35. Féreningen har 20 bostadsrétter om
totalt 2300 kvm.

Fastigheten ar férsdkrad hos Nordeuropa Forsdkring.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Andreas Svensson Ordférande

Fredrik Hell Vice ordférande
Alexander Nils Oskar Persson  Styrelseledamot
Filippa Bergvall Styrelseledamot
Jan Niclas Fyrberg Styrelseledamot
Johanna Anette Ohlin Ek Styrelseledamot

Valberedning

Jennifer Isaksson

Oliver Jernberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Christoffer Olsson Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-03-02.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Vatten & Avfall Nodra AB
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Brf Bravikens Park i Norrképing ,&rsredovisning 2023

769639-0512

Ekonomisk forvaltning  SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Ekonomi

Féreningens stdrsta 1&n pd ca. 11 979 475kr 16pte ut 2023-12-06 och delades d& upp i tva lika delar dér ena
l&net nu ligger roérligt tillsvidare (4,616%) och det andra dr bundet pd& 3ar (3,86%).

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-04-01 med 11,09%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 37 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 38 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1698 893 138 832 - -
Resultat efter fin. poster -119 218 113 059 - -
Soliditet, % 67 67 - -
Yttre fond 124 584 9 584 - -
Taxeringsvdrde 36 660 000 2587 000 - -
/&rsovgift per kvm uppldten med 709 ) ) i
bostadsratt

Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter, % 927 ) ) i
Skuldséattning per kvm uppldten med

bostadsratt 10391 10496 ) i
Skuldsattning per kvm 10 391 10 496 - -
Sparande per kvm 162 49 - _
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 56 1 - -
Energikostnad per kvm 56 1 - -
Genomesnittlig skuldranta, % 4,49 - - -
Rdantekanslighet 14,66 - - -

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som: (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhéll) / totalyta
Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for vatten (totalt 81169 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet definieras som: total I&neskuld / (&rsavgift bostdder + &rsavgift bostadsrattslokaler)
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Brf Brdvikens Park i Norrképing
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Upplysning om negativt resultat

,&rsredovisning 2023

Styrelsen tillsattes i mars 2023 dar Eksjdéhus tillsammans med SBC satt budgeten fér dret. De férhdjda

rdntorna ar en bidragande faktor till ett negativt resultat. Fér de 1dn som har [6pt ut har styrelsen férhandlat

till sig en battre réanta. | januari 2024 gjordes en underhdllsplan av Eksjéhus vilket betyder att styrelsen dven

kommer se dver avsattningen fér yttre underhdll. Vi ser att summan utav avskrivningar och underhdll

overstiger det negativa resultatet.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 48 860 000 - - 48 860 000
Fond, yttre
. 9 584 - 115 000 124 584
underhdll
Balanserat resultat -9 584 113 059 -115 000 -11 525
Arets resultat 113 059 -113 059 -119 218 -119 218
Eget kapital 48 973 059 o -119 218 48 853 841
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 103 475
Arets resultat -119 218
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -115 000
Totalt -130 743
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -130 743

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1698 893 138 832
Ovriga rérelseintakter 3 60 000 110 348
Summa rérelseintdkter 1758 893 249180
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 -243 191 -63 209
Ovriga externa kostnader 6 -67 140 -14 240
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -495 018 0]
Summa rérelsekostnader -805 349 -77 449
RORELSERESULTAT 953 544 171731
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 5812 16 200
Rdntekostnader och liknande resultatposter 7 -1 078 574 -74. 872
Summa finansiella poster -1072762 -58 672
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -119 218 113 059
ARETS RESULTAT -119 218 113 059
Sida 5av 13
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 8,13 72 508 336 73 000 000

Summa materiella anlédggningstillgdngar 72508 336 73 000 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 72508 336 73 000 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 6 607

Ovriga fordringar 9 515 037 308 981

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 (0] 10 348

Summa kortfristiga fordringar 515 037 325936

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 515 037 325936

SUMMA TILLGANGAR 73 023 373 73325936
Sida 6 av 13
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 48 860 000 48 860 000
Fond fér yttre underhdll 124 584 9 584
Summa bundet eget kapital 48 984 584 48 869 584
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 525 -9 584
Arets resultat -119 218 113 059
Summa fritt eget kapital -130 743 103 475
SUMMA EGET KAPITAL 48 853 841 48 973 059
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11,13 11 828 602 11 949 300
Summa langfristiga skulder 11828 602 11949 300
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 069 998 12190 700
Leverantorsskulder 17 923 0]
Skatteskulder 10 348 10 348
Ovriga kortfristiga skulder 24793 2718
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 217 868 199 811
Summa kortfristiga skulder 12 340 930 12 403 577
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 023 373 73325936
Sida 7 av13

[ v | $JdOnRSpa-B1buu3CS66




Brf Brdvikens Park i Norrképing
769639-0512

,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid drets borjan 308 981 1879175
Resultat efter finansiella poster -119 218 113 059
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgdng (0] 120 825
Arets avskrivningar 491 664 0]
Bokslutsdispositioner () 0
Nedskrivningar (0] 0]
Kassafléde fran Ispande verksamhet 372 446 233884
Kassafléde frén féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 6 462 -16 955
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 58 055 -1787 123
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital 436 963 -1570 194
Investeringar
Finansiella placeringar () 0
Arets investeringar (0] -65 000 000
Kassafléde fran investeringar (0] -65 000 000
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital () 48 860 000
Okning () minskning (+), av l&ngfristiga fordringar () 6 000 000
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -241 400 10 140 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -241400 65 000 000
ARETS KASSAFLODE 195563 -1570 194
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 504 544 308981
Sida 8 av13
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Brévikens Park i Norrképing har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och

Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvéants som féregdende &r, och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisning

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader foér vatten.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsaér.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1549 140 119180
Vatten, moms 80 376 6128
Avfallshantering 63 600 ¢}
Pantsdttningsavgift 3150 13 524
Overlatelseavgift 2 626 0
Ores- och kronutjémning 2 0
Summa 1698 893 138 832
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 10 348
Ovriga intékter 60 000 100 000
Summa 60 000 110 348
NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Vatten 129 835 1415
Soph&mtning/renhdllning 63568 6 420
Summa 193 403 7835
NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 49788 45 026
Fastighetsskatt (0] 10 348
Summa 49788 55374
NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1316 0]
Styrelsearvoden 10 695 0
Fritids och trivselkostnader 898 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 41392 14138
Overlatelsekostnad 3676 0]
Pantsdattningskostnad 6 052 0]
Administration 3111 102
Summa 67 140 14 240

Sida 10 av 13
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NOT 7, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 1078 574 69 211
Ranta checkrakning (0] 5 661
Summa 1078 574 74 872
NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 73 000 000 8 000 000
Arets inkép 0 65 000 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 73 000 000 73 000 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Arets avskrivning -491 664 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -491 664 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 72508 336 73 000 000
| utgdende restvdrde ingdr mark med 74 000 000 14 000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 28 200 000 0]
Taxeringsvarde mark 8 460 000 2587 000
Summa 36 660 000 2587000
NOT 9, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 10 493 0]
Klientmedel (0] 308 981
Transaktionskonto 224 877 0]
Borgo rantekonto 279 667 0]
Summa 515 037 308 981
NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intakter (0] 10 348
Summa (0] 10 348
Sida 11 av 13
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NOT 11, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-11-20 4,42 % 5974 648 6035000
Nordea 2025-11-19 4,45 % 5974 652 6035 000
Nordea Lést 0% 0 12 070 000
Nordea 2024-12-06 4,62 % 5 974 650
Nordea 2026-11-18 3,86 % 5 974 650
Summa 23898 600 24190 700
Varav kortfristig del 12 190 698 12190 700

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 22 691 600 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsér.

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 72735 69 211
Uppl kostnad arvoden 999 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 314 0]
Foérutbet hyror/avgifter 143 820 130 600
Summa 217 868 199 811
NOT 13, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 24140 000 24140 000

NOT 14, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

6% hojning pd vatten/avfall from februari 2024 i och med aviserad hdjning frdn Nodra. Underhdllsplan ar

planerad att upprdttas under forsta kvartalet 2024 med hjalp av Eksjohus, ddrefter vet vi mer om vart

sparandebehov och om det behéver géras en eventuell justering p& hyresavgiften kopplat till den.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Alexander Nils Oskar Persson Andreas Svensson
Styrelseledamot Ordférande

Filippa Bergvall Fredrik Hell
Styrelseledamot Vice ordférande

Jan Niclas Fyrberg Johanna Anette Ohlin Ek
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Checkat
Christoffer Olsson
Revisor
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Revisionsberittelse for Bostadsrattsforeningen Bravikens Park i Norrképing, 769639-0512

Undertecknad, av Bostadsrattsforeningen Bravikens Park i Norrkdping vald revisor, har granskat
Balans- och Resultatrakning, rakenskaper, verifikationer samt styrelsens forvaltning avseende
perioden fran 2023-01-01 till och med 2023-12-31. Jag har vid revisionen haft tillgang till samtliga for
dess genomférande nddvandiga handlingar.

Granskningen har skett enligt god revisionssed.

Balans- och Resultatrakning ar upprattad enligt god redovisnings- och féreningssed. Jag tillstyrker
darfor

att Balans- och Resultatrakning faststalls,
att styrelsens ledamoéter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Datum enligt digital signatur

Christoffer Olsson
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