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Delagott 760634.6027

FORVALTNING

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Russin 1, organisationsnummer 769634-6027, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
lagenheter, och om gallande, mark at medlemmarna for nyttjande utan begraénsning i tiden. En medlems ratt i
féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foéreningens sate ar i Stockholm kommun

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2017
Ekonomisk plan registrerades ar 2021
Foreningens stadgar registrerades ar 2021
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2019

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Fastighetsavgift
Fastigheterna ar befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar fran féreningens vardear.

Underhallsplan
Foreningen saknar for narvarande en underhallsplan. Styrelsen kommer att undersdka detta och planerar att
uppratta en for framtiden.

Gemensamhetsanlaggning

GA:1 Forrad, gard, cykelrum, cykelparkering (andelstal 45%).

GA:2 Avfallshantering, undercentral med tillhérande ledningar (andelstal 45%).
GA:3 Miljérum, cykelpoolsrum (andelstal 30%).

Foérsakring

Trygg Hansa

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-19.
Pa stdmman deltog 5 medlemmar.

Extra stdmma holls 2023-05-14.

Pa stdmman deltog 7 medlemmar.

Vid extrastdmman beslutades om Stadgaandringar att kunna skicka kallelser till stAmma via epost till
medlemmarna.Att framtida stAmmor fattar beslut om att féreningen tar ut en avgift for andrahandsuthyrning. .
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Styrelse

Ordférande Martina Olsson
Ledamot Timea Gal
Ledamot Nicolas Heyum
Suppleant Helena Lundmark

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.
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Revisor
Extern Joakim Hall

Borevision

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Stockholm Svagdrickan 2

Foéreningens adresser:

Russinvagen 7

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 38 1031
2 rok 1 50
Summa 39 1081
Totalt antal bostadsléagenheter: 39
Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk Férvaltning Delagott
Teknisk Forvaltning Delagott

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har under aret beslutat att h6ja medlemsavgiften med 35% pga det radande ekonomiska varldslaget och och héga
rantor vilket har resulterat i ett planerat plusresultat. Vi har bytt forvaltare, bade teknisk samt ekonomisk da vi
upplevde att det inte fungerade med var tidigare forvaltare, Vi jobbar med att fa till en omférhandling av nuvarande
servitutsavtal vi har med garaget.

Styrelsen har arbetat for att fa en hel del rutiner pa plats gallande hiss, stadning, uthyrning av garageplatser och
lagenheter, ekonomi osv.

For narvarande pagar 21 andrahandsuthyrningar. Alla féreningens garageplatser ar uthyrda.

Under aret har bostadsrattsforeningen bytt redovisningsregelverk fran BFNAR 2016:10 (K2) till BFNAR 2012:1 (K3).

Medlemsinformation

46 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att
9 bostadsratter har dverlatits.

10 medlemmar har uttratt ur féreningen.

8 medlemmar har upptagits.

39 bostadsratter

44 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1769 675 0 0
Arsavgifter, tkr 1576 606 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -63 -18 0 0
Soliditet', % 82 82 81 11
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 80
Rantekanslighet 10
Féreningen, kr
Skuld/kvm totalyta 14 088 14 231
Energikostnad/kvm totalyta 377
Sparande/kvm totalyta 468
Bostadsrétten, kr
Skuld/kvm bostadsrattsyta 14 088 14 231
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 1444

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Rakenskapsaret 2023 ar det forsta hela rakenskapsaret for foreningen. Foreningen tog éver fran byggherren 2022-
07-01 och da startade deras intékter och kostnader. De nya nyckeltalen rédknas endast fram for nuvarande
rakenskapsar da tidigare ar ej ar representativt som ett helt ar.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat. Den framsta orsaken till det negativa resultatet ar avskrivningskostnaderna.

Avskrivningar ar en bokféringsmassig post som representerar tillgangarnas arliga vardeminskning och innebar inte
nagot faktiskt minskning av pengar fran kassan. Om avskrivningarna exkluderas visar féreningen ett justerat positivt

resultat resultat pa 446 014 kr.

Framtida utveckling och arsavgifter
Inga nuvarande planerade hojningar.

Forandringar i eget kapital

Insatser Fond for yttre underhall Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 73 620 000 0 0 -17637 73 602 363
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhall 54 050 -54 050 0
Balanseras i ny rékning - 17 637 17 637 0
Arets resultat - 63 470 - 63 470
Belopp vid arets utgang 73 620 000 54 050 - 71687 -63470 73538893
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Resultatdisposition

Till foreningsstdammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -71687
Arets resultat -83470
Totalt -135 157

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 54 050
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 59 553
Balanseras i ny rakning -129 654
Totalt -135157
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa Rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa Rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not

BN
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2023

1768 600
148 066
1916 666

-945 810
-116 302

-63 081
-509 484

-1 634 677

281 989

15
-345 474
-345 459

-63 470

-63 470

-63 470
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2022

674 989
63 993
738 982

-477 380
-42 416
0

-167 777
-687 573

51 409

-69 046
-69 046

-17 637

-17 637

-17 637
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstililgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 88 343 239
88 343 239

88 343 239

115 007

6 134
64 919
186 059

670 181
670 181

856 240

89 199 480
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2022-12-31

88 852 723
88 852 723

88 852 723

14 080

5785
64 033
83 898

600 520
600 520

684 418

89 537 141
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

73 620 000
54 050
73 674 050

-71 687
-63 470
-135 157

73 538 893

7 7537 125
1000
7 538 125

7 538 125

7 7 692 125
174 834

0

0

1625

253 878

8 122 462

8 122 462

89 199 480
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2022-12-31

73 620 000
0
73 620 000

0
-17 637
-17 637

73 602 363

7692 125
0
7 692 125

7 692 125

7 692 125
290 260
6 500
38400

0

215 368

8 242 653

8 242 653

89 537 141
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar

Summa

Erhallen ranta
Erlagd réanta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av

rorelsekapital

Kassaflode fran foérandringar i rérelsekapital
Okning av rorelsefordringar

Minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering

Deposition

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01

Not 2023-12-31

281989

509 484
791473

15
-345 474
446 014

-102 161
-120 191
223 662

-155 000
1000
-154 000
69 662

600 520
670 181
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Stomme 120 ar
Varme 50 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 60 ar
Rest 120 ar
Not 2. Nettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter
Bostader 1488 783 529 076
Hyresintakter
Garage 150 248 68 900
Ovriga intikter
Avgift andrahandsupplatelse 42 656 0
Debiterade elkostnader 86 913 77014
129 569 77 014
Totalt nettoomsattning 1768 600 674 990
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice

Hiss

Obligatoriska service- och besiktningskostnader
Ovrig funktionell anlaggningsservice

Kopta tjanster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Matthyra
Tradgardsskotsel

Distribuerade servicetjanster
Bredband

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring
Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer
Vattenskada

Underhall

Underhall
Totalt operativ drift och underhall

Ovriga driftkostnader avser garage

Not 4. Administration och forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och foérbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och forvaltning
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2023

159 016
181 279
66 811
45 281
452 387

13 019
3974
1385

18 378

16 625
39017
3400
8 347
67 389

6 239

18 529
273 600
292 129

23 534
26 200
49734

59 553
945 810

2023

49 189

27710

17 375

2528
1868

6 806
90

10 736
22 028
116 302
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2022

179 509
66 505
27 369
14 636

288 019

6 298
0
0
6 298

9103
15875
613

0

25 591

7218

9316
136 650
145 966

4 288
0
4 288

0
477 380

2022

21875

12 500

468
1868
1586

4120

8 041
42 416
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Not 5. Personalkostnader 2023

Ovrig intern forvaltning

Ovriga arvoden och Iéner 48 000
Sociala kostnader 15 081
63 081
Totalt personalkostnader 63 081
Not 6. Byggnader och mark 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 40 266 500
Anskaffningsvarde mark 48 754 000
Omklassificeringar 0
Utgaende anskaffningsvarden 89 020 500
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -167 777
Arets avskrivningar - 509 484
Utgaende avskrivningar -677 261
Utgaende redovisat varde 88 343 239
Not 7. Andelar i koncernféretag 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 0
Omklassificeringar 0
Utgaende anskaffningsvarden 0

Not 8. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Riéntesats Belopp

adndringsdag 2023-12-31 2023-12-31

Danskebank 2024-01-31 3,75 % 7 614 625
Danskebank 2025-02-02 3,86 % 7 614 625
Summa skulder till kreditinstitut 15 229 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 692 125
7 537 125
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2022

o O OO

2022-12-31

40 266 500
48 704 000

50 000
89 020 500

-0

-167 777
-167 777
88 852 723

2022-12-31

50 000
-50 000
0

Belopp
2022-12-31
7692 125
7692 125
15 384 250

-7 692 125
7 692 125

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisas lan med villkorsandringsdag 2024-01-31 (ink amortering) som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att

omférhandla eller férlanga lanen under kommande ar.

Not 9. Stillda sakerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 43 300 000
Summa: 43 300 000
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2022-12-31

43 300 000
43 300 000
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Underskrifter

den / 2024

Martina Olsson

Nicolas Heyum

Var revisionsberattelse har [amnats 2024

Borevision

Joakim Hall

Timea Gal
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