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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Flatas 1, 757201-7551, med sate i Goteborg, far harmed avge arsredovisning for
2023-07-01 - 2024-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende, och
i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1961-05-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1966-11-18 och nuvarande stadgar registrerades 2022-12-15 hos Bolagsverket.
Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Bjorn Edvardsson Ordférande 2025 (ordférande t.0.m 2024)
Anette Hégenius Ledamot 2025

Kajsa Nalin Ledamot 2025

Andreas Flyborg Ledamot 2024

Johan Oniate Bregell Ledamot 2024

Maja Skarica Ledamot 2024

Niklas Holm Hansen Gustafsson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter

Jonatan Nylund Suppleant 2025

Carina Sigala Suppleant 2025

Holger Eriksson Suppleant 2025

Matz Nilsson Suppleant 2024

Ordinarie revisorer

Lioudmila Rybnikova Foreningsrevisor 2024

Maria Claesson, Trevi Revision Auktoriserad revisor 2024
Revisorssuppleanter

Karl Aimberg Revisorssuppleant 2024

Valberedning

Katarina Samuelsson Sammankallande 2024

Elinor Wickenberg 2024

Marielle Prahl 2024

Magnus Vasilis Avgatt p.g.a. avflytt

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager byggnaderna Jarnbrott 147:2-6 i Goteborg kommun som &r upplatna med tomtratt.
Tomtratterna I6per t. 0. m. 2042-12-04 och 2043-05-13. Byggnaderna har 651 l1agenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1962-1964. Fastigheterna ar belagna pa Svangrumsgatan 2-52,
Distansgatan 45-67, Sjémilsgatan 1-25 och 2-30 samt Nymilsgatan 1-29. Féreningen &ger sedan
2024-04-30 fastigheten Jarnbrott 219:1 i Géteborg kommun dér ett nytt Parkeringshus ar uppfért och
taget i bruk 2024-06-01. Dartill innehar féreningen ett arrendeavtal fér Jarnbrott 758:573. Féreningen
innehar dven nyttjanderatt till stadsdgan 97:2.

Foéreningen upplater 651 lagenheter med bostadsratt och 53 parkeringsplatser samt 36 garageplatser

med hyresratt. Via sitt heldgda dotterbolag Marconi Parkering AB upplater féreningen dessutom 512
bilplatser och 32 MC-platser i ett nybyggt parkeringshus.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
72 118 236 108 117
Total tomtarea: 18 055 kvm

Total bostadsarea: 52 002 kvm

Tomtréit

Foreningen har 5 fastigheter med tomtrattsavgald: 147:2-6. Kommunen har aviserat hdjning av
tomtrattsavgalden vid férlangningarna som skedde 2022-12-04 och 2023-05-14 fér samtliga
fastigheter. Féreningen har bestridit hdjningen och avvaktar besked huruvida de aviserade hdjningarna
kommer besta eller bli Iagre. Féreningen har dock tagit hojd for kommande héjningar i sina
medlemsavgifter.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2020-06-25.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsékringar.
| férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér
medlemmarna. Hemférséakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna

Férvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Foérvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB Ekonomisk och teknisk férvaltning
Tele2 Kabel-TV

Bahnhof Bredband

Lule& Energi Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbek@&mpning

Comfort Teknik AB Serviceavtal tvattutrustning

Torslanda Las & Larm Las- och bokningssystem
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 2 497 805 kr och planerat underhall fér
583 160 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

De underhallskostnader som framgar i resultatrakningens not 5 gallande 2023/2024 avser i urval:
- Renovering av vavstugan

- Malning i trapphus pa distansgatan 67

- Belysning pa hundrastgard

- Nedtagning av tréd

- Underhall av odlingslotter

Utdver underhallsinsatserna som kostnadsfdrts och framgar i resultatrdkningens not 5 sa har de stora
projekten som utforts under det gangna aret betraktats som nyinvesteringar. Dessa betydligt stérre
utgifter avser byggnation av det nya parkeringshuset samt inledande projektkostnader avseende det
stundande stambytet. D& dessa utgifterna anses vara nyinvesteringar i fastigheten aktiveras dessa pa
balansrakningen for att belasta resultatet genom arliga avskrivningar. Vardet pa dessa invetseringar
framgar i balansrakningens not 11.

Under aret har féreningen aven genomfdrt en Obligatorisk ventilationskontroll (OVK). Kostnaden for
detta framgar i resultatrdkningens not 6.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2022 av Sustend. Enligt av styrelsen antagen
underhallsplan avsatts det ar 2023/2024 9 934 000 kr fér kommande ars underhall, detta motsvarar
191 kr per kvm.

En férstudie har genomfdérts och beslut har fattats pa extrastamma om att tapp- och
spillvattenstambyte ska genomféras.

Planerade kommande underhall Ar

Tapp- och spillvattenstambyte inkl. badrumsytor 2025-2028
Foénsterbyte 2025-2028
Elstamsbyte 2025-2028
Takbyte inkl. ev. solcellsanldggning 2029-
Tidgare utférda atgérder i urval

lordningstallande av nya férradsutrymmen 2022/2023
Markarbeten i utemiljén 2022/2023
Installation av nya armaturer i gemensamma utrymmen 2022/2023
Stamspolning 2022/2023
Nytt passagesystem 2022/2023
Pabdrjande av byte av passagesystem 2021/2022
Renovering av féreningslokalen Svangrummet 2021/2022
Installation av entrébelysning 2021/2022
Inkdp av ny gymutrustning 2021/2022
Indragning av fiberkabel 2012
Tatning runt fénster 2011
Forbattringsarbete av vidrmesystem 2010

Byte tvattstugeutrustning 2009/2010
Byggnation av moloker 2009/2010
Relining av stammar 2009-2011
Byte tak, hangrannor pch stuprér pa tvattstugor och gemensambhetslokal 2007/2008
Byte av lagenhetsdorrar 2004/2005

Underhall av utemiljé 2004/2005
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret héllet ordinarie féreningsstdmma 2023-11-20. Styrelsen har under aret hallit
10 protokollférda sammantraden.

Foéreningens parkeringshus har fardigstéllts och togs i bruk den 1 maj 2024.

Ett informationsmdte om kommande stambyte hélls den 1 juni 2024.

Styrelsens ord
2023-24 var aret da inflationen drabbade varlden, Sverige och var férening.

1 juli 2023 hojdes bade arsavgiften och varmeavgiften med 12,5%, dels pa grund av inflationen, dels
for att ta hojd infér kommande renoveringar. 1 juli 2024 hoéjdes arsavgiften med 2% och varmeavgiften
till 150:-/kvm och ar.

Vi har under maj manad genomfort en flytt av alla bilar fran skepp 3-5 och evakueringsparkeringen.
Flytten férsvarades av att register inte forts dver pa ett bra satt fran Riksbyggen till Bredablick.
Styrelsen lade valdigt mycket tid och kraft under varen for att fa det ratt.

Styrelsen har hallit 2 informationsm&ten om planerade renoveringar i féreningen och den 16
september holls en extrastdmma dar féreningen beslutade att genomféra stamrenovering pa tapp- och
avloppsvatten, pa el samt géra fénsterbyte. Under hdsten 2024 kommer detta att beredas av
Hyresndmnden. Styrelsens ambition ar att projektet ska starta under andra kvartalet 2025.

Styrelsen har arbetat med att styra upp grénarbetet under sommarsasongen.

Det har varit ett hogt infldde av mail i styrelsens mailbox.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under rakenskapsaret 2023/2024 har 45 overlatelser skett (féregaende ar var det 56 dverlatelser) .

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren och
pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Eventuella andrahandsuthyrningar ska godkannas av styrelsen och uthyrande medlem debiteras
stadgeenligt 10% av radande prisbasbelopp.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 947 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 955 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Hemsida/kommunikation

Féreningen har en hemsida, https://flatas.rbomotesplats.se/, dar styrelsen kommunicerar dels generell
information om féreningen sa som att det finns géstldgenheter, en festlokal och odlingslotter att hyra

féor medlemmar, de aktiviteter som sker; exempelvis varfest, handarbetstraffar och vavstuga. | 6vrigt

informeras om medlemsrabatter, Idpande nyheter samt protokoll med mera..

Arets resultat

Resultatrakningen uppvisar fér ar 2023/2024 ett positivt resultat pa 8 706 283 kr. Detta trots
underhallskostnader uppgaende till 583 160 kr samt icke likvidpaverkande avskrivningskostnader pa 1
721 664 kr. Vander man tillbaka dessa kostnader uppvisar féreningen ett driftoverskott pa 11 011 107
kr vilket dverstiger underhallsplanens féresprakade avsattning fér kommande underhall pa 9 934 000
kr.

°

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast 2023-07-01 da avgifterna héjdes med 12,5%. Fran

2023-07-01 hojdes aven varmetillagget till 135 kr/kvm/ar fran 120 kr/kvm/ar for att méta 6kade
kostnader. Dessférinnan gjordes 2022-10-01 en avgiftshéjning med 18% med anledning av de
kommande kraftigt 6kade tomtrattskostnaderna féreningen kommer drabbas av.

Avseende verksamhetsaret 2024/2025 beslutade styrelsen att fran 2024-07-01 héja bostadsavgiften
med 2 % samt att hoja varmetillagget till 150 kr/kvm/ar fran tidigare 135 kr/kvm/ar. Anledningen till
héjda avgifter &r framst allménna kostnadsdkningar samt att upptagning av nya lan kommer kravas fér
att finansiera eftersatt underhall i féreningen.
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Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023/2024 2022/2023 2021/2022* 2020/2021
Roérelsens intakter 44 746 38 649 35 085 33 250
Resultat efter finansiella poster 8 706 4478 -2 036 1445
Féréndring av underhallsfond 9 351 5583 4776 5 864
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 1 077 625 -4 775 -2 331
Sparande kr / kvm 212 199 96 128
Soliditet (%) 32 54 67 70
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm ** 802 713 623 623
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 93 93 92 97
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm ** 665 591 501 502
Driftskostnad, kr / kvm *** 515 429 380 304
Energikostnad, kr / kvm 210 193 197 184
Ranta, kr / kvm 48 5 1 1
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 191 187 188 173
Lan, kr / kvm 1 441 172 172 172
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 1 441 172 172 172
Réantekanslighet (%) 1,80 0,25 0,28 0,30
Snittrénta (%) 3,36 2,70 0,79 0,87

* Bokféring togs 6ver av ny forvaltare. Jamfdrelse mot tidigare ar kan saledes halta.

** Avser avgiftsniva for respektive verksamhetsars avslutande méanad.
*** | driftkostnaderna avseende 2021/2022 har hansyn tagits till de dubbelt uppbokade kostnaderna for fastighetsskatt/-avgift.

Nyckeltal &r berédknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande i kr/kvm, arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som éar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 4741233 37 352 653 -9 762 969 4 478 291
Disposition enligt féreningsstdmma 4 478 291 -4 478 291
Avsattning till underhallsfond 9934 000 -9 934 000
lanspraktagande av underhallsfond -583 160 583 160
Arets resultat 8 706 283
Vid arets slut 4741233 46703493 -14635518 8 706 283
Resultatdisposition
Till féreningsstAmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -5284 678
Arets resultat fore fondférandring 8 706 283
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -9 934 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 583 159
Summa éver/underskott -5 929 236
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -5 929 236

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 36 067 984 31231474
Ovriga rorelseintakter 3 8 677 582 7417 813
Summa rorelseintakter 44 745 566 38 649 287
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -29 887 109 -29 076 941
Ovriga externa kostnader 7 -1 303 132 -2 081 007
Personalkostnader 8 -1 169 020 -1 244 847
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 721 664 -1 729 924
Summa rorelsekostnader -34 080 925 -34 132719
Rérelseresultat 10 664 641 4516 568
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 558 347 203 175
Rantekostnader och liknande resultatposter -2516 705 -241 452
Summa finansiella poster -1 958 358 -38 277
Resultat efter finansiella poster 8 706 283 4478 291
Arets resultat 8 706 283 4 478 291
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11,18 120 008 035 26 907 770
Inventarier, maskiner och installationer 12 - -
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 11 662 564 10 240 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 120 670 599 37147770
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 25000 25000
Andra langfristiga fordringar 1000 1000
Summa finansiella anldggningstillgangar 26 000 26 000
Summa anléaggningstillgangar 120 696 599 37173770
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 216 871 68 781
Ovriga fordringar 1 487 201 2832 024
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 2730719 1378 704
Summa kortfristiga fordringar 4 434 791 4279 509
Kassa och bank 14 18 936 158 26 429 624
Summa omsittningstillgangar 23 370 949 30 709 133
SUMMA TILLGANGAR 144 067 548 67 882 903
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-06-30  2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4723 701 4723 701
Reservfond 17 532 17 532
Underhéllsfond 46 703 493 37 352 653
Summa bundet eget kapital 51444 726 42 093 886
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 635518 -9 762 969
Arets resultat 8 706 283 4 478 291
Summa fritt eget kapital -5 929 235 -5 284 678
Summa eget kapital 45 515 491 36 809 208
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 - -
Summa langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 74 931 582 8 931 582
Leverantdrsskulder 10 170 006 13 986 598
Medlemmarnas reparationsfond 128 808 130 403
Skatteskulder 1190 765 1142119
Ovriga skulder 66 806 52 277
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 12 064 090 6 830716
Summa kortfristiga skulder 98 552 057 31 073 695

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144 067 548 67 882 903
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Kassaflodesanalys

2023-07-01- 2022-07-01-
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 10 664 641 4 516 568
Avskrivningar 1721 664 1729 924

12 386 305 6 246 492

Erhallen ranta 558 347 98 955
Erlagd ranta -2516 705 -241 452
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 10 427 947 6 103 995
fére férandringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -155 282 -2 485 181
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 1478 363 15 043 238
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 11 751 028 18 662 052
Investeringverksamheten
Utdelning fran finansiella tillgangar - 104 220
Utbetalning av andelar i Riksbyggens intresseorganisation - 5201 000
Anskaffning av andelar i dotterbolag - -25 000
Upparbetat varde i ny anlaggningstillgangar -85 244 494 -10 240 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -85 244 494 -4 959 780
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 66 000 000 8 931 582
Amortering av laneskulder - -8 931 582
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 66 000 000 -
Arets kassafléde -7 493 466 13 702 272
Likvida medel vid arets borjan 26 429 624 12 727 352
Likvida medel vid arets slut 18 936 158 26 429 624

(1) Foéreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgéngar:

Byggnader 80 ar (slutar 2043)
Parkeringshus 100 ar
Standardférbattringar 20-40 ar
Markanlaggningar 20-40 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-07-01-  2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30

Arsavgifter bostader * 34 577 589 29 550 466
Hyror lokaler ** - 66 000
Hyror p-platser/garage 1440 488 1 556 249
Ovriga objekt *** 49 907 58 759
Summa 36 067 984 31231 474

* Okade intékter efter avgiftshdjning med 12,5% 2023-07-01. Under 2022/2023 gjordes en avgiftshdjning pa 18% fran
2022-10-01.

** Lokalhyresgast avflyttad per 2022-12-31.

*** Intakt avser hyra av extra férrad och odlingslotter.
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Not 3 Ovriga rérelseintakter

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
El* -13 112 5 421
Uppvarmning 7 123 836 6 330 279
Gymavgift 207 368 64 210
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 169 870 162 500
Bastuavgift 17 378 8 815
Overlatelseavgifter 62 671 70 589
Andrahandsuthyrningsavgifter 58 361 43 570
Ovriga intakter 173 467 159 951
Forsakringsersattningar 524 045 572 478
Elstod 353 698 -
Summa 8 677 582 7417 813

* Avser l6pande avdrag for att kompensera for elkostnader till det I1dgenheter med handukstork samt tidigare aven intakter fér el

till motorvarmare.

Not 4 Reparationer

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Bostader 12 581 -
Lokaler - 3416
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 69 784 85 971
Armaturer, gemensamma utrymmen 68 116 89 493
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 39 959 163 748
Ovrigt, gemensamma utrymmen 24785 101 178
VA & sanitet, installationer 174 114 347 549
Varme, installationer 257 562 119100
Ventilation, installationer 18 060 85 753
El, installationer 13 501 14 962
Tele/TV/porttelefon, installationer 9 028 19 565
Ovriga installationer 925 13 853
Huskropp 230 805 465 837
Markytor 6 486 6 807
P-platser/garage 18 169 43 691
Vattenskador 1488 501 814 023
Klottersanering - 3290
Skadedjur 61 083 221 611
Ovrigt 4 346 17 536
Summa 2497 805 2617 383
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Not 5 Planerat underhall
2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Lokaler - 48 605
Armaturer, gemensamma utrymmen 65 793 487 603
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 100 994 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen * 267 293 342 968
VA & sanitet, installationer 30 938 824 446
Passagesystem - 1 068 804
Huskropp, 6vrigt - 32 663
Markytor 95 206 1290 949
Utemiljo ** - 39 375
P-platser/garage - 20 781
Ovrigt 22 936 -
Summa 583 160 4156 194

* Kostnad 2023/2024 avser framst renovering av vavstugan. Kostnad 2022/2023 avser iordningstéllande av nya férrad samt

malning av forvaltarkontor.
** Avser anlaggning av solskydd.

Not 6 Driftskostnader

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsskatt/-avgift 1197 421 1147773
Teknisk férvaltning 3553516 3449 548
Besiktningskostnader * 424 125 -
Bevakning-/jourkostnader 37 658 138 261
Gangbanerenhalining - 28 343
Snéréjning 164 298 355 021
Serviceavtal ** 367 154 326 043
Foérbrukningsinventarier 945 933
Foérbrukningsmaterial 171 145 285 982
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 26 835 6 902
El 1218 810 1167 450
Uppvarmning 7727 158 6 725 349
Vatten och avlopp 1952703 2 144 571
Avfallshantering 1292 502 1221123
Forsakringar *** 769 629 362 231
Systematiskt brandskyddsarbete 9 320 14 747
Tomtrattsavgalder **** 7 256 240 4271 314
Arrendeavgifter 122 571 59 352
Kabel-TV 206 560 205 237
Bredband 307 554 298 140
Hyreskostnader - 95 044
Summa 26 806 144 22 303 364

* Av kostnaden 2023/2024 avser 306 250 kr obligatorisk ventilationskontroll (OVK).
** Kostnad avser framforallt serviceavtal med Anticimex.

*** Kostnad 2022/2023 avser endast perioden 2023-01-01 -2023-06-30. Forsta halvaret 2022/2023 ar kostnadsfort pa
foregaende verksamhetsar.
**** | kostnaden har dar uppbokats en skuld avseende den nya tomréattsavgaldsnivan som annu inte tratt i kraft p.g.a

Overklagan. For ar 2023/2024 dér uppbokat 4 793 700 kr och fér 2022/2023 ar 1 808 774 kr uppbokat. Faktiskt fakturerad
avgaldskostnad uppgar till 2 462 540 kr enligt tidigare niva.
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 67 728 112 957
Frakter och transporter 750 -
Kontorsmateriel och trycksaker 16 963 3125
Tele och post 900 160
Ekonomisk férvaltning 633 634 617 708
Ovriga férvaltningskostnader 307 128 377 008
Revision 53 750 81 656
Sjalvrisker vid skada - 29 600
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 11 6
Jurist- och advokatkostnader 152 200 769 336
Bankkostnader 10 706 7014
IT-tjanster 16 617 6 390
Ovriga externa tjanster 27 431 63 897
Ovriga externa kostnader 15314 12 150
Summa 1303 132 2081 007

Not 8 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden 392 558 364 024
Ovriga kostnadserséattningar 1067 908
Foreningsvald revisor 13 550 13 050
Valberedning 20 481 26 000
Ovriga arvoden 479 233 558 840
Utbildning - 8 955
Summa 906 889 971 777
Sociala avgifter 262 131 273 070
Summa 1169 020 1244 847
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Byggnader 1447 631 1447 629
Markanlaggningar 274 033 274 034
Inventarier, maskiner och installationer - 8 261
Summa 1721664 1729 924
Not 10 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Utdelning pa andelar Riksbyggen - 104 220
Ranteintakter fran likviditetsplacering 555 651 96 435
Rénteintakter fran hyreskundfordringar 2 696 2520
Summa 558 347 203 175
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Not 11 Byggnader och mark
2024-06-30 2023-06-30
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 117 933 464 117 933 464
-Markanlaggningar 5480 672 5480 672
-Pagaende nyanlaggningar 10 240 000 -
) 133 654 136 123414 136
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlédggning av P-hus -10 240 000 10 240 000
-Parkeringshus 94 821 929 -
-Okning/minskning av pagaende stambytesprojekt 662 564 -
85 244 493 10 240 000
Utgaende anskaffningsvérden 218 898 629 133 654 136
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -91 751 883 -90 304 254
-Markanlaggningar -4 754 483 -4 480 449
. -96 506 366 -94 784 703
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 447 631 -1 447 629
-Arets avskrivning pad markanlaggning -274 033 -274 034
-1 721 664 -1 721 663
Utgaende avskrivningar -98 228 030 -96 506 366
Redovisat varde 120 670 599 37147770
Varav
Byggnader 119 555 879 26 181 581
Markanlaggningar 452 156 726 189
Pagaende nyanlaggningar 662 564 10 240 000

Taxeringsvéarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

1028 000 000

1028 000 000

9 854 000 9 854 000
1037854000 1037 854 000
578 200 000 578 200 000
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Not 12 Inventarier, maskiner och installationer
2024-06-30 2023-06-30
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 10 567 203 10 567 203
10 567 203 10 567 203
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende anskaffningsvérden 10 567 203 10 567 203
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -10 567 203 -10 558 942
-10 567 203 -10 558 942
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -8 261
- -8 261
Utgaende avskrivningar -10 567 203 -10 567 203
Redovisat virde - -
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna ranteintakter 152 227 -
Foérutbetalda kostnader 2 578 492 1378 704
Summa 2730719 1378 704
Not 14 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Transaktionskonto Handelsbanken 16 693 829 19 583 773
Transaktionskonto Handelsbanken 2 242 329 6 845 851
Summa 18 936 158 26 429 624
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Not 15 Forfall fastighetslan

2024-06-30 2023-06-30
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 74 931 582 8 931 582
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 74 931 582 8 931 582
Not 16 Fastighetslan

2024-06-30 2023-06-30
Fastighetslan 74 931 582 8 931 582
Summa 74 931 582 8 931 582
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort.  Utg. skuld
Stadshypotek * 451 % 2024-08-13 8 931 582 - - 8931582
Stadshypotek * 4,51 % 2024-09-11 - 1499 000 - 1499000
Stadshypotek * 4,51 % 2024-09-11 - 1083 000 - 1083000
Stadshypotek * 4,51 % 2024-09-03 - 12 000 000 - 12000 000
Stadshypotek * 4,51 % 2024-09-11 - 19 999 000 - 19999 000
Stadshypotek * 4,51 % 2024-09-03 - 12 000 000 - 12000 000
Stadshypotek * 4,51 % 2024-09-03 - 10 000 000 - 10 000 000
Stadshypotek * 4,51 % 2024-09-11 - 2419 000 - 2419000
Stadshypotek * 4,51 % 2024-08-15 - 7 000 000 - 7000000
Summa 8931582 66 000 000 - 74 931582
* Lanet ar kapitalbundet till och med angivet datum. Rantan ar rérlig under under perioden.
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 464 454 456 008
Upplupna réntekostnader 266 565 52 225
Forutbetalda intakter 3 523 992 3 669 580
Upplupna revisionsarvoden 50 000 43 750
Upplupna driftskostnader 1072 304 800 379
Upplupna kostander fér &nnu ej fakturerade tomtrattshéjningar 6 686 775 1808 774
Summa 12 064 090 6 830 716
Not 18 Stallda sakerheter
Stéllda sakerheter

2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 75176 000 62 646 000
Summa stéllda sékerheter 75 176 000 62 646 000
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Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Bj6érn Edvardsson
Styrelseordférande

Anette Hogenius Johan Onate Bregell
Andreas Flyborg Kajsa Nalin
Maja Skarica Niklas Holm Hansen Gustafsson

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift

Maria Claesson Lioudmila Rybnikova
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Flatas 1
Org.nr. 757201-7551

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Flatas 1 for
rikenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet #r en
hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som ir tillridckliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ir att uppnd en rimlig
grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Flatas 1 for rikenskapséret
2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéallning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och 6vriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertréddelser skulle ha sdrskild

betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rekommendation fran den fortroendevalde revisorn

Vissa kostnader uppstar i samband med det arbete som Styrelsen
gor. Rekommendationen ér att sdnka de inplanerade 6vriga
kostnaderna férknippade med styrelsens arbete.

Denna rekommendation har inte ndgon paverkan pa mitt uttalande
om ansvarsfrihet for styrelsen.

Goteborg den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Lioudmila Rybnikova

Foreningsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Flatas 1
Org.nr. 757201-7551

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Flatas 1 for
rikenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka féormagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgédrder som 4r lampliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Flatds 1 for rikenskapsaret
2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillridckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av foérvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Anmirkning

Utover att stimman har beslutat om styrelsearvode har styrelsen i
strid med 7 kap 26 § lagen om ekonomiska foreningar beslutat om
formaner som enligt min bedomning kan innefatta ytterligare
ersittning till styrelsens ledaméter. Enligt min bedomning dr den
ekonomiska skadan for féreningen begransad varfor mitt uttalande
om ansvarsfrihet inte paverkas.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Maria Claesson

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgadng som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansréakning

Sammanstallning éver foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk foérening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foéreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foéreningsstamma

Foéreningsstdmman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intéker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om foreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fijarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastfoljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intékter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan foérnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i foreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning éver foéreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogdrs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina 1an vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med foreningens stadgar gors arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det Iangsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet fér rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sékerstélla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stalining och utveckling.
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