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rakenskapsaret

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Fareningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Féreningen ska i sin verksamhet framja de kooperativa principerna
sasom de kommer till uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljémassigt hallbar utveckling.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en akta
bostadsréttsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-03-11. Nuvarande stadgar registrerades 2019-12-03.
Foreningen har sitt sate i Staffanstorp kommun.

Arets resultat ar hogre 4n foregéende ar framfor allt pga hdgre arsavgifter for att méta 6kande drift och
rantekostnaderna under éret.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning.
Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 15% till 22%.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva 1an som villkorsandras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive kortfristiga 1an (men inklusive néasta ars amortering) har forandrats under aret fran
441% till 495%.

| resultatet ingar avskrivningar med 465 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 471 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Stanstorp 1:876 i Staffanstorp kommun med darpa uppforda 2 st byggnader med 24
lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 2011. Fastighetens adress 4r Brahogsplatsen 2 A och Apoteksgatan 9 i
Staffanstorp.

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Folksam.

| forsakringen ingdr bl.a. fastighetsforsakring och styrelseforsakring. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna och bostadsrttstillagget ingar i foreningens fastighetsforsakring.
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Lagenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 8
2,5 rum och kok 4
3 rum och koék 8
3,5 rum och kok 4

Total bostadsarea 1963 m?
Avrets taxeringsvarde 36 200 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 36 200 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmd har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen ar delaktig i Magnolia Park Samféllighet tillsammans med Staffanstorp kommunfastigheter AB och 11

&garlagenheter. Foreningens andel &r foljande: GA:19 24/38, GA:20 24/37 samt GA:21 24/35. Samfalligheten ansvarar
bl.a. for hissar och underhall av utemiljé samt tillhandahaller parkeringsplatser.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

E.on Elleverans

Activa Servicepartner Stadning

Orestads Industribevakning Fastighetsjour

Folksam Fastighetsforsakring

Telia Kabel-tv, ip-telefoni och bredband
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 26 tkr och planerat underhéll for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berakna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beraknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvandas for att jamfora med andra bostadsrattsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 599 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 305 kr/m2.

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 599 tkr (305 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Oljning av entrédorrar 2015
Stamspolning 2022
OVK 2023

Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Ingemar Jonsson Ordférande 2025

Britt-Louise Nilsson Sekreterare 2025

Peter Ekstrom
Mattias Karfve

Ledamot
Ledamot Riksbyggen

2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Monica Norrman Suppleant 2024
Johan Hjartquist Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Hékan Ekstrand, Faktor AB Auktoriserad revisor 2024
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Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stamma
Inger Jonsson 2024
Ulla Siwertsson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rikenskapséret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin. Féreningen har under &ret mottagit el-stod fran staten om
13 944 kr.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 33 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 32 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2023-01-01 da de héjdes med 25%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 9,0 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 938 kr/m2/ar.

| begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 3 st.)
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Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsarets utgéng var samtliga placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1841712 1473 408 1444 560 1 444 560 1444 560
Rorelsens intakter 1924 717 1560 839 1512 894 1515126 1520241
Resultat efter finansiella poster 5529 —48 597 19 624 65 879 52 397
Avrets resultat -59 121 —48 597 19 624 65 879 52 397
Resultat exkl avskrivningar 405 998 416 523 484 743 530 998 517 516
Resultat_exkl_ avskrlvn!ngar men inkl 88352 134 477 3957 46 998 33516
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 60 569 833 60 497 690 60 526 806 60 512 897 60 892 312
Avrets kassaflode 496 355 443 198 468 431 76 268 —315 485
Soliditet % 75 75 75 75 75
Likviditet % 22 15 17 41 85
Arsavgift andel i % av totala
rijrelsgintakter %9 9 100 100 9
Arsavglf:[ kr/kvm upplaten med 972 784 269 769 769
bostadsratt
Driftkostnader kr/kvm 375 349 296 266 258
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 375 335 296 266 258
Energikostnad kr/kvm 114 125 130 99 98
Underhallsfond kr/kvm 2 046 1761 1494 1245 999
Essk?/rr\]/qermg till underhallsfond 285 281 249 247 247
Sparande kr/kvm 207 226 247 271 264
Rénta kr/kvm 299 162 166 167 170
Skuldséttning kr/kvm 7438 7438 7438 7438 7438
E';;‘gj:‘:;?t'“g kr/kvm upplaten med 7438 7438 7438 7438 7438
Réantekanslighet % 7,7 9,5 9,7 9,7 9,7
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beraknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som ar upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringari e

get kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings- Underhalls-
fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stdmmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frén
uppskrivningsfonden

Arets resultat

45 637 650 0

0 3456 757

0

559 000

0

—3 531922

0

—48 597
—559 000

0

—48 597

48 597

5529

Vid arets slut

45 637 650 0

0 4015757

—4 139 519

5529

Resultatdisposition

Till &rsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Summa

—3 580518
5529
—559 000

—4 133 989

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr
Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1841712 1473 408
Ovriga rorelseintakter Not 3 83 005 87 431
Summa rorelseintékter 1924717 1560 839
Rdorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —735 789 —683 603
Ovriga externa kostnader Not 5 —98 758 —-100 775
Personalkostnader Not 6 —59 941 —53 037
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar —465 119 —465 119
Summa rorelsekostnader —1 359 608 —1 302 535
Rorelseresultat 565 109 258 304
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar 720 3456
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 27010 8 349
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 7 —587 310 —318 706
Summa finansiella poster —559 580 =306 901
Resultat efter finansiella poster 5529 —48 597
Arets resultat 5529 —48 597
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 58 302 917 58 768 036
Summa materiella anlaggningstillgangar 58 302 917 58 768 036
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 9 36 000 36 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 36 000 36 000
Summa anlaggningstillgdngar 58 338 917 58 804 036
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 24 84
Ovriga fordringar 14 228 156
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 150 974 124 079
Summa kortfristiga fordringar 165 226 124 319
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 800 000 0
Summa kortfristiga placeringar 800 000 0
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1265 690 1569 335
Summa kassa och bank 1265 690 1569 335
Summa omséttningstillgangar 2230916 1693 654
Summa tillgangar 60 569 833 60 497 690
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 637 650 45 637 650
Fond for yttre underhall 4015757 3456 757
Summa bundet eget kapital 49 653 407 49 094 407

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 139 518 —3531 922
Avrets resultat 5529 —48 597
Summa fritt eget kapital —4 133 989 —3 580 518
Summa eget kapital 45519 418 45513 889
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 5 040 000 4 040 000
Summa langfristiga skulder 5040 000 4040 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 9 560 000 10 560 000
Leverantorsskulder 20779 11 474
Skatteskulder 74 592 53 964
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 355 044 318 364
Summa kortfristiga skulder 10 010 415 10 943 802
Summa eget kapital och skulder 60 569 833 60 497 690
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I8pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 5529 48597
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 465 119 465 119
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 470 648 416 523
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —40 906 7195
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 66 613 19 481
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 496 355 443198
Arets kassaflode 496 355 443198
Likvidamedel vid arets borjan 1569 335 1126137
Likvidamedel vid &rets slut 2 065 690 1569 335

Upplysning om betalda réntor
For erhallen och betald ranta se notférteckning

Differens mot kassa och Bank i BR
| kassaflodesanalysen redovisas bade den langfristiga och den kortfristiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut

under finansieringsverksamheten. Férandring av kortfristiga skulder &r darmed justerad for dvriga skulder till
kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rakenskapséret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgadngar Avskrivningsprincip Antal &r

Byggnader Linjar 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader 1841712 1473 408
Summa nettoomséttning 1841712 1473 408
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 65 952 65 952
Ovriga ersattningar 3109 4107
Fakturerade kostnader 0 13 965
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 5
*Erhallna statliga bidrag 13 944 0
Ovriga rorelseintakter 0 3402
Summa 6vriga rorelseintakter 83 005 87 431
*Elstdd 2023
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 —26 850
Reparationer -25714 —-18 681
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —38 136 —36 456
Samfallighetsavgifter —245 670 —199 300
Forsakringspremier -39 519 —36 053
Kabel- och digital-TV —63 654 -79 631
Aterbaring frén Riksbyggen 700 900
Systematiskt brandskyddsarbete —20 924 0
Obligatoriska besiktningar —29 880 0
Forbrukningsinventarier -305 -3222
Vatten —30 047 —27 966
Fastighetsel —43 384 —63 815
Uppvarmning —150 139 —153 723
Férvaltningsarvode drift —49 117 —38 808
Summa driftskostnader =735 789 -683 603
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode —66 840 —65 409
Lokalkostnader 0 —753
Arvode, yrkesrevisorer —10 875 —8 438
Ovriga forvaltningskostnader —7483 —11 387
Kreditupplysningar -925 —231
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 633 —4 106
Representation —2 000 0
Medlems- och foreningsavgifter —1 008 —1 008
Bankkostnader —2 585 —2 505
Ovriga externa kostnader -3 409 -6 938
Summa 6vriga externa kostnader -98 758 =100 775
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden -53 500 —48 300
Sociala kostnader —6 441 -4 737
Summa personalkostnader -59 941 -53 037
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —587 182 —318 094
Réntekostnader till kreditinstitut —128 —612
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -587 310 -318 706
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 55 155 384 55 155 384
Mark 8 082 266 8 082 266

63 237 650 63 237 650
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 63 237 650 63 237 650
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader —4 469 614 —4 004 495

-4 469 614 =4 004 495
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —465 119 —465 119

=465 119 =465 119

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 934 733 -4 469 614
Restvarde enligt plan vid arets slut 58 302 917 58 768 036
Varav
Byggnader 50 220 651 50 685 770
Mark 8 082 266 8 082 266
Taxeringsvéarden
Bostéader 36 200 000 36 200 000
Totalt taxeringsvarde 36 200 000 36 200 000
varav byggnader 30 000 000 30 000 000
varav mark 6 200 000 6 200 000
Not 9 Aktier och andelar i intresseféretag

2023-12-31 2022-12-31
72 st. Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 36 000 36 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 36 000 36 000
styrda foretag
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réanteintakter 6 327 0
Forutbetalda forsakringspremier 46 799 39519
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 710 16 352
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 488 16 488
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 64 650 51720
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 150 974 124 079
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristiga placeringar* 800 000 0
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 800 000 0

*Swedbank tre manaders bindningstid
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Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1585 522 765 432
Transaktionskonto 480 168 803 903
Summa kassa och bank 2 065 690 1569 335
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 14 600 000 14 600 000
Nasta ars omfaérhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —9 560 000 —10 560 000
Langfristig skuld vid arets slut 5040 000 4040 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rantesats” Villkorsandringsdag

Nya |&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

SWEDBANK

SPARBANKEN
SPARBANKEN
SPARBANKEN
SPARBANKEN

Summa

5,17%
2,28%
4,87%
1,46%

*Senast kanda rantesatser

2023-10-27
2024-04-25
2024-10-30
2025-11-10
2026-11-10

1an
3520000 —3 520 000 0 0
7 040 000 0 0 7 040 000
2520000 0 0 2520000
0 3520 000,00 0 3520000
1520 000 0 0 1520 000
14 600 000 0 0 14 600 000

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi 7 040 000 kr (Sparbanken Skane) l1an om 2 520 000 kr (Sparbanken Skane) som kortfristig skuld.
Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller férlanga l&nen under kommande ar.
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 5460 3950
Upplupna réntekostnader 13594 11 116
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 21075 0
Upplupna elkostnader 3907 7762
Upplupna vattenavgifter 16 644 13 796
Upplupna varmekostnader 71573 68 844
Upplupna revisionsarvoden 10 000 8 500
Upplupna styrelsearvoden 53 500 48 300
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 4 688
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 159 291 151 407
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 355 044 318 364
Not Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 17 600 000 17 600 000

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Ingemar Jénsson Britt-Louise Nilsson

Peter Ekstrom Mattias Karfve

Min revisionsberattelse har lamnats den / -2024

Hékan Ekstrand, Faktor AB
Auktoriserad revisor
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FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Magnolia Park
Org.nr 769621-1981

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Magnolia Park for
rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatradkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehdaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Magnolia Park for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhédllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhéallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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