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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Enskiftet, 716407-4143, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 1986-09-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-26 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i Samféllighetsféreningen Bjornen 3,4 och 5. Féreningens andel &r 37 procent.
Samfélligheten forvaltar varmeanlaggningen.

Fakta om fastigheten
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun
Bjérnen 4 1987 SKurup

Fastigheten ar forsakrad via Arén & Partners Allians och ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Bostadsrattstillagg ingar for samtliga lagenheter.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Fastighetens vardear ar 1988.

Byggnadens totalyta ar 1 256 kvadratmeter, varav 1 256 kvadratmeter utgér Iagenhetsyta enligt
taxeringsbeskedet.

Lagenheter
Foreningen har 16 lagenheter med bostadsratt. Fastigheten ar klassade som smahus.

Bostadsrattsmedlemmar
Lagenhetsférdelning:

2rok 4st
3rok 8st
4rok 4st

Under rakenskapsaret har 1 Gverlatelse skett. .
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av
kdparen.

Styrelsen

Johnny Ostberg Ordférande
Kerstin Samnegard Ledamot
Agneta Ostberg Ledamot
Peter Stromberg Ledamot
Folke Nilsson Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 5 st protokoliférda méten.
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-16.

Revisorer

Ingegerd Fahlén Ordinarie Intern
Gerd Olsson Suppleant Intern
Valberedning

Britt-Mari Lurell
Anita Lundberg
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Férvaltning
Adbus Affarspartner AB har 6vergatt till Reko Forvaltning AB som skéter den ekonomiska
forvaltningen och lagenhetsregister inkl. panter.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Upprattande av energideklaration
Upprattande av underhallsplan for perioden 2023-2032.

Enligt underhallsplan:
Reparation av yta utanfér Igh 16
Atgardat masoniten i takfoten pa samtliga Igh

Flerarsoversikt
Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1044 204 1044 204 1044 204 1044 384
Resultat efter finansiella poster 60 584 79 283 306 456 360 455
Soliditet % 52,5 51,2 50 48
Arsavgift per m? upplaten med 698 698 698 698
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 86,9 86,9 86,9 86,8
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 3 045 3 146 3248 3 349
Skuldsattning per m? upplaten med 3045 3146 3 248 3 349
bostadsratt
Sparande per m? 146 321 368 406
Energikostnad per m? 196 155 158 144

Réntekanslighet % 4,2 44 4,5 4,6
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rorelseintakter

Skuldséattning per m?
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt och kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresréatt.

Energikostnad per m?
Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Réntekanslighet %
Réantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat

insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 326 857 2002 728 1964 711 79 283
Balanseras i ny rakning 79 283 -79 283
Reservering 157 000 -157 000
Arets resultat 60 584

Belopp vid arets utgang 326 857 2159 728 1886 994 60 584
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Belopp i kr
Till &rsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2043 994
Arets resultat 60 584
Summa 2104 578
Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt féljande:
Avséttning till fond fér yttre underhall 157 000
Balanseras i ny rakning 1947 578

Summa

2104 578
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2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintakter, lagerféorandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1044 204 1044 204
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1044 204 1044 204
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -545 679 -680 752
Ovriga externa kostnader 4 -90 474 -46 024
Personalkostnader -33 266 -25 989
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -115 036 -115 036
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -784 455 -867 801
Rorelseresultat 259749 176 403
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4014 1
Réntekostnader och liknande resultatposter -203 179 -97 121
Summa finansiella poster -199 165 -97 120
Resultat efter finansiella poster 60 584 79 283
Resultat fore skatt 60 584 79 283
Arets resultat 60 584 79 283
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 7 093 887 7 196 923
Inventarier, verktyg och installationer 6 216 000 228 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 309 887 7 424 923
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda 2000 2000
foretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2000 2000
Summa anlaggningstillgangar 7 311 887 7 426 923
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 27 388 26 602
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 75 207 76 300
Summa kortfristiga fordringar 102 595 102 902
Kassa och bank

Kassa och bank 1024 407 1011 089
Summa kassa och bank 1024 407 1011 089
Summa omsattningstillgangar 1127 002 1113 991
SUMMA TILLGANGAR 8 438 889 8 540 914
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 326 857 326 857
Fond for yttre underhall 2159728 2002728
Summa bundet eget kapital 2 486 585 2 329 585
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1886 994 1964 711
Arets resultat 60 584 79 283
Summa fritt eget kapital 1947 578 2043994
Summa eget kapital 4434163 4 373 579
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 3 824 147 3 951 579
Summa langfristiga skulder 3824 147 3951579
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 11 665 22 189
Skatteskulder 20 416 52 117
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 148 498 141 450
Summa kortfristiga skulder 180 579 215756
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 438 889 8 540 914
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31  2022-12-31
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 60 584 79 283
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 115 036 115 036
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére forandringar av 175 620 194 319

rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar 307 -56 961
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder -35177 35 828
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 140 750 173 186
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -240 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -240 000

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld _ -127 432 -127 432
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -127 432 -127 432
Arets kassaflode 13 318 -194 246
Likvida medel vid arets bérjan 1011 089 1205 335

Likvida medel vid arets slut 1024 407 1011 089
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

9/11

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 for kompletterande

upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 100
Fastighetsforbattringar 28
Installationer 20
Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Arsavgifter 906 972 906 972
Varmetillagg 137 232 13723
Summa 1044 204 920 695
Not 3 Driftskostnader
2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Géard 37 341 43 911
Serviceavtal 0 6 348
Reparationer 49 940 11 098
Underhall 7275 208 750
El 9611 12 687
Varme 158 240 131 299
Vatten 59 573 50 547
Renhallning 18 352 16 158
Fastighetsforsakring 32129 28572
Samfallighetsavdfift 36 627 21631
Kabel-TV 36 780 35764
Bredband 13 496 27 827
Fastighetsskatt 86 315 86 160
Summa 545 679 680 752
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31  2022-12-31
Kontorsmaterial 0 949
Foreningskostnader 5922 7035
Styrelsekostnader 800
Forvaltningskostnader 35 345 30539
Konsultarvoden 42 813
Bankkostnader 1204 1375
Bostadsratterna 4 390 4 320
Lamnade bidrag och gavor 0 1 806
Summa 90 474 46 024
Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 9779 460 9779 460
Utgaende anskaffningsvarden 9779 460 9779 460
Ingaende avskrivningar -2 582 537 -2 479 501
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -103 036 -103 036
Utgaende avskrivningar -2 685 573 -2 582 537
Redovisat varde 7 093 887 7 196 923
Taxeringsvarde
Byggnader 8 464 000 8 464 000
Mark 3 024 000 3 024 000
Summa taxeringsvirde 11488 000 11 488 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31  2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 240 000
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 240 000
Utgaende anskaffningsvérden 240 000 240 000
Ingaende avskrivningar -12 000
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -12 000 -12 000
Utgaende avskrivningar -24 000 -12 000
Redovisat varde 216 000 228 000
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Datum fér

Langivare Réntesats % rantedndring  2023-12-31  2022-12-31
Swedbank 554  2024-04-28 1490 904 1527 268
Skurups Sparbank 595 2024-03-30 2 333 243 2424 311
Summa 3824 147 3951 579
Kommentar till not
Kortfristig del av lang skuld som forfaller inom ett ar ar 127 432 kr.
Not 8 Stallda sakerheter

2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsinteckningar 9431000 9431000
Summa stéllda sékerheter 9431000 9431 000

Not 9 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Upprattande av energideklaration
Upprattande av underhallsplan for perioden 2023-2032.

Enligt underhalisplan:
Reparation av yta utanfér Igh 16
Atgardat masoniten i takfoten pa samtliga Igh
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Ingegerd Fahlén



REVISIONSBERATTELSE

Jag har granskat rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2023 for Brf Enskiftet
Organisationsnummer 716407-4143.

Det ar Brf Enskiftets styrelse som har ansvaret for rakenskaperna och forvaltningen i enighet
med stadgarna for féreningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har granskat att rsredovisningen ar baserad pa en ordnad bokféring och upprattad i enlighet
med god redovisningssed.

Jag har dessutom granskat att féreningens verksamhet skots pa ett &ndamalsenligt och frén
ekonomisk synpunkt tillfredstallande satt och att foreningens interna kontroll &r tillracklig.

Jag tillstyrker:
Att drsstamman faststéaller arsredovisningen
Att rsstamman beviljar styrelsens medlemmar ansvarsfrihet

Skurup 2024-04-23
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Ingegerd Fahlén



