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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Tvaan i Uppsala med séte i Uppsala org.nr. 717600-4963 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1934. Foreningens stadgar registrerades 2021-02-19.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Uppsala kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Falhagen 38:2-4 1935-03-04 1935

Totalt 1 objekt

Fastigheterna &r fullvardesférsdkrade genom Sdderberg och Partners. Hemférsékring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
78 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3828
12 p-platser 0
1 lokal 16
Totalt 91 objekt 3844

Foreningens lagenheter fordelas pa: 20 st 1 rok, 55 st 2 rok, 3 st 3 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Caroline Henriksson Ordférande
Kevok Bozarslan HSB-ledamot
Rickard Andersson Ledamot
Linnea Eberson Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar Caroline Henriksson, Rickard Andersson och Linnea Eberson.
Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Rickard Andersson, Linnea Eberson och Caroline Henriksson samt extern firmatecknare
forvaltare Maria Pettersson.

Revisorer har varit Erik Wennerstrom vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i
Sverige AB.

Valberedning har varit Johan Sjostrand (sammankallande) och Karin Stalberg, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-16.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 255 172 kr. Underskottet beror framst p& hogre
drifts- och rantekostnader under rakenskapsaret. Det fria egna kapitalet uppgar efter rakenskapsaret till 1 667 812 kr. Planerat
underhall har utforts for 126 735 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsférening ar att ha ett positivt kassaflode 6ver tid. Foreningens arsavgifter ska tacka kostnader
for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran verksamheten
negativt kassaflode, se kassaflodesanalysen sid 9. Underskottet beror till storsta del pa nyanskaffning av inventarier och
maskiner under aret som bekostats utan upptagande av nya lan. For att kunna finansiera framtida stérre ekonomiska
ataganden behover foreningen ta nya lan alternativt hoja arsavgiften.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med 7,5% den 2023-01-01 pa grund av tkade drifts- och rantekostnader. Darutover
beslutade styrelsen att hoja arsavgiften med ytterligare 5% den 2023-10-01.

Underhall och investeringar
Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for planering
av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar. Underhallsfondens
storlek &r vid rakenskapsarets slut 1 944 784 kr. Styrelsen foreslar att staimman avsatter 207 000 kr till underhallsfonden.
Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar att stamman
ska disponera 126 735 kr ur fonden for tackande av genomfort underhaill.
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Underhélls- och forbattringsatgarder under rakenskapséret

Tvattstugeutrustning, fonsterfilm och kéllardorrar monterades och installerades under forsta halvan av 2023 efter tidigare
upphandlingsarbete. Under aret fortsatte styrelsen hantera situationen kring de skadade golvbrunnarna samt fortsatta arbetet
med utredningarna av VA-stammar och energi- och vattenforbrukning. Beslut kring godkand radonmaétning kom fran Uppsala
kommun. Styrelsen har ansokt och fatt beviljat elstod fran Skatteverket. Inspektion av brandskydd genomférdes tillsammans
med Anticimex for att sékerstalla godkanda mgjligheter till utrymning och minimera risk fér brand. Avtal for fastighetsskotsel
och stéd nytecknades. Ett nytt bastuaggregat bestélldes.

Under 2024 undersoker styrelsen mojlighet att ta in en extern projektledare for att arbeta vidare med fragan géllande de
liggande VA-stammarna. Bastuaggregat kommer att installeras. Vidare fortséatter styrelsen underséka majligheterna att
forbattra foreningens skalskydd.

Under foregaende ar (2022) genomférdes bland annat foljande underhalls- och forbattringsatgarder:

» Radonmatning kompletterades och sammanstéalldes
« Installation av fagelpiggar
» Brandskyddsinspektion

Darutover fortsatte arbetet kring skadade golvbrunnar, VA-stammar samt energi- och vattenforbrukning.

Tidigare underhall:

2012 Malning av trapphus samt nya sékerhetsdorrar
2013 Inredande av bastu- och relaxrum
2014 Kulvertbyte

2019 Takomlaggning

2020 Balkongrenovering

2020 Entrérenovering inkl kallartrappor
2022 OVK

2022 Fagelpiggar pa tak

2023 Radonmatning

2023 Nya sakerhetsdorrar till kallare
2023 Ny tvattstugeutrustning

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Oversyn av liggande VA-stammar

Byte av komponenter i energisystem

Byte och nyinstallation av belysning pa gardar och i trapphus

Byte av kod- och nyckelsystem

Fasadodversyn

Oversyn av ytskikt i kéllarplan

Skyfallsatgarder for att forebygga vattenskador i kallarplan

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter Gverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 127 och vid arets slut uppgick medlemsantalet till 126.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 110 154 184 207 201
Skuldséttning, kr/kvm 3174 3242 3311 3380 3435
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3187 3242 3311 3380 3449
Rantekanslighet, % 3 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 284 274 267 249 260
Arsavgifter, kr/kvm 941 836 828 812 796
Arsavgifter/totala intakter, % 9 9 9 96 97
Totala intékter, kr/kvm 978 898 886 870 852
Nettoomséttning, tkr 3737 3443 3407 3344 3275
Resultat efter finansiella poster, tkr -255 -90 79 226 289
Soliditet, % 25 26 26 25 24

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 120100 0 0 120100
Upplatelseavgifter, kr 598 330 0 0 598 330
Underhallsfond, kr 1997534 0 -52 750 1944784
S:a bundet eget kapital, kr 2715964 0 -52 750 2663214
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1960 042 -89 808 52 750 1922984
Arets resultat, kr -89 808 89 808 -255172 -255172
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1870234 0 -202 422 1667 812
S:a eget kapital, kr 4 586 198 0 -255172 4331026

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 71 000 kr samt ianspraktagande skett med 123 750 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1922984
Arets resultat, kr -255172
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr 1667 812

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -207 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 126 735
Balanseras i ny rékning, kr 1587 547

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557513759739
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2023-01-01
-2023-12-31

3 736 648
21225

3757 873

-2 678 965
-126 735
-39 114
-149 819

-573 499

-3568 132

189 741

2376

-447 289

444913

-255172

-255172

-255172

2022-01-01
-2022-12-31

3443 401
9721
3453122
-2 455 885
-123 750
-127 437
-134 938
-555 509
-3397519
55603

2 140
-147 551

-145 411

-89 808

-89 808

-89 808
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 10 14 607 862 15 142 571
Inventarier, verktyg och installationer 11 338714 93 596
Summa materiella anléiggningstillgingar 14 946 576 15236 167
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav 12 500 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 500 500
Summa anliggningstillgidngar 14 947 076 15236 667
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 0 3053
Ovriga fordringar 13 2254404 2409 819
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 186 309 226 063
Summa kortfristiga fordringar 2440713 2 638 935
Summa omsittningstillgdngar 2440713 2 638 935
SUMMA TILLGANGAR 17387 789 17 875 602

Transaktion 09222115557513759739
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 718 430 718 430

Fond for yttre underhéll 1944 784 1 997 534

Summa bundet eget kapital 2663 214 2715964

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 922 984 1 960 042

Arets resultat -255172 -89 808

Summa fritt eget kapital 1667 812 1870 234

Summa eget kapital 4331026 4 586 198

Langfristiga skulder 15

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 340 000 4 622 000

Summa ldngfristiga skulder 2340 000 4622 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 9 860 882 7 788 882

Leverantorsskulder 257 263 381 765

Skatteskulder 12 128 12 997

Ovriga skulder 16 3109 6165

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 583 381 477 595

Summa Kortfristiga skulder 10 716 763 8 667 404

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 17 387 789 17 875 602
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet

Arets resultat -255172 -89 808

Elstod -21 225 0

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 573 499 555509

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 297 102 465 701

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar 43 505 -27 648

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) -22 640 129 815

Kassaflode fran den lopande verksamheten 317 967 567 868

Investeringsverksamheten

Forviarv/forséiljning av byggnader och mark 0 -149 945

Forviarv/forséljning av inventarier -283 908 -103 996

Kassaflode fran investeringsverksamheten -283 908 -253 941

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut -210 000 -264 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -210 000 -264 000

Arets kassaflode -175 941 49 927

Likvida medel vid érets borjan 2397 604 2347677

Likvida medel vid rets slut 2221663 2 397 604

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar hos
HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar i
bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebar
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset
och utgifter som dr direkt hianforliga till forvarvet for att bringa den pé plats och 1 skick att
anvindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat
tillgdng, nar det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten
kommer att tillfalla foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan mitas pa ett
tillforlitligt sitt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrdkningen i den period d& de uppkommer.

Da skillnaden i1 forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms
vara vidsentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgdngens
anskaffningsvirde, skrivs av linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats
upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 2.1
Takrenovering 2,5
Balkongrenovering 3,3
Entrérenovering 33
Tvéttmaskiner 10
Fagelpiggar 10

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgiangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella
anldggningstillgangar for att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har
minskat 1 virde Om sé dr fallet, berdknas tillgangens vérde for att kunna faststilla storleken pé en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Transaktion 09222115557513759739
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Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprékstagande frén underhéllsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 9,6 Mkr till omforhandling under nésta rakenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forléngs lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapséret 1 589 kronor
per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostider 3483 441 3 200 496
Hyresintékter lokaler 12 928 9 000
Hyresintékter p-platser 57 600 57 600
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 117 000 117 000
Overlatelseavgift 2 626 15704
Pantforskrivningsavgift 4032 11 095
Ovriga intiikter 59021 32 506
Summa nettoomsiittning 3736 648 3443 401

Transaktion 09222115557513759739

Signerat CH, KB, RA, LE, EW, CG



ARSREDOVISNING

HSB Brf Tvaan i Uppsala 12 (18)

717600-4963

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erhéllna statliga bidrag, elstod
Forsékringsersittning

Summa ovriga rorelseintiikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Snérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéirmning

Vatten och avlopp

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevirdstjanster enl avtal
Ovriga externa tjinster, drift*
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

*For lite styrelsearvode periodiserat fg ar.

Transaktion 09222115557513759739

2023-01-01
-2023-12-31

21225
0

21225

2023-01-01
-2023-12-31

236 114
12 660
181 766
28 488
5861
187 379
90 253
776 255
226 474
152 996
73 657
156 885
125182
92214
141 889
160 368
4424
23700
2400

2678 965

2022-01-01
-2022-12-31

0
9721

9721

2022-01-01

-2022-12-31

228 706
37208
194 683
30514
9233
226 244
147 974
712 526
191 761
73 749
70 011
156 782
119 722
86 756
136 856
2389
4960
23700
2111

2455 885
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Not 5 Periodiskt underhall
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Planerat underhall fonster och dorrar 101 774 0
Planerat underhall el-installationer 24 961 0
Planerat underhall vatten och avlopp 0 123 750
Summa underhéllskostnader 126 735 123 750
Not 6 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 19 941 60371
Kontorsmaterial och liknande 1 860 781
Konsultarvoden 4192 57 345
Revisionsarvode extern revisor 13 124 8919
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar -3 21
Summa odvriga externa kostnader 39114 127 437
Not 7 Personalkostnader och arvoden
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Styrelsearvoden 105 000 94 405
Arvoden foreningsrevisor 5000 5000
Arvode valberedning 4 000 1 500
Ovriga arvoden 0 2 295
Arbetsgivaravgifter och loneskatter 35819 31738
Summa personalkostnader och arvoden 149 819 134 938

Foreningen har ingen anstélld personal.
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Not 8 Av- och nedskrivningar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Avskrivning byggnader 534709 545109
Avskrivning maskiner och inventarier 38790 10 400
Summa av- och nedskrivningar 573 499 555509
Not 9 Finansiella poster

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl. 2055 2 140
Rénteintdkter fran skattekonto 321 0
Réntekostnader -447 289 -147 551
Summa finansiella poster -444 913 -145 411
Upplysningar till balansrikningen
Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvirde 23 600 868 23 450 923
Arets anskaffning* 0 149 945
Ingéende avskrivning pa byggnader -8 501 597 -7 956 488
Arets avskrivningar, byggnader -534 709 -545 109
Bokforda virden byggnader 14 564 562 15099 271
*inkluderar 2022 arets anskaffning av figelpiggar
Mark 43 300 43 300
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 14 607 862 15142 571
Taxeringsvérde byggnad 39 664 000 39 664 000
Taxeringsvérde mark 45 660 000 45 660 000
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Not 11 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 103 996 0
Arets anskaffning* 283 908 103 996
Ingdende avskrivningar pa inventarier -10 400 0
Arets avskrivning pa inventarier -38 790 -10 400
Utgiende redovisat virde 338 714 93 596
*avser nyanskaffning av en tvéttmaskin och tvé torktumlare
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra lingfr. v.pappersinnehav 500 500
Not 13 Ovriga fordringar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

I avrakning med HSB Uppsala 2221663 2397 604
Skattekonto 32741 12 215
Summa ovriga fordringar 2254404 2409 819
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Premie Fora 6 800 0
Kostnader for vatten och avlopp 0 17 948
Sophédmtningskostnader 59 898 59 784
Forsékringspremier 75 887 73 657
Kabel-TV avgifter m.m. 39 240 39203
Forvaltningsavtal 4 484 35471
Summa forutbet kostn och uppl intikter 186 309 226 063
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 200 882 12 410 882
Summa ldngfristiga skulder 12 200 882 12 410 882
Stillda sidkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev 1 fastighet 13231 800 13231 800
Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 13231 800 13231 800
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2023-12-31
Nordea Hypotek AB 4,610 2024-12-30 2 609 882
Nordea Hypotek AB 4,350 2024-12-18 2415000
SEB 4,12% 2024-12-28 2392 000
SEB 3,280 2026-12-28 2392 000
SEB 1,190 2024-12-28 2392 000
Summa 12 200 882
Avgar kortfristig del (nédsta ars amortering) -264 000
Avgar lan for omforhandling 2024 -9 860 882
Totalt 2 340 000
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 10 880 882
*Lénet har rorlig tremdnaders ranta
Not 16 Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 3109 6 165
Summa ovriga skulder 3109 6 165
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Loner och arvoden 114 000 0
Arbetsgivaravgifter 35819 0
Arvode revision 13 125 12 750
Elavgifter 8309 41 267
Uppviarmningskostnader 118 233 112 085
Forutbetalda hyror och avgifter 287 714 306 203
Upplupna réntekostnader 6 181 5290
Summa uppl kostn och forutbet intikter 583 381 477 595
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Uppsala 2024-
Caroline Henriksson Rickard Andersson
Kevok Bozarslan Linnea Eberson

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-

Erik Wennerstrom Cornelia Gustafsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Tvaan i Uppsala, org.nr. 717600-4963

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tvaan i
Uppsala for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tvéaan i Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson Erik Wennerstrom

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Tvéan i Uppsala signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CAROLINE HENRIKSSON i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-26 kl. 16:08:32

RICKARD ANDERSSON i e

L edamot Fanto
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ERIK WENNERSTROM P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-07 kl. 12:02:59

REVISIONSBERATTELSE 2023

KEVOK BOZARSLAN " X
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LINNEA EBERSON " X
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