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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF Mesta Hage,769602-8766 far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2023-01-01-2023-12-31.

Verksamheten .
Fdreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsréttslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken ska
anvéndas som komplement till bostadslagenhet.

Féreningens adress 4r BRF Mesta Hage, Mesta Hage 632 36 Eskilstuna.

Styrelse

Per Ake Andersson Ordférande
Lena Erfandsson Sekreterare
Inga-Lill Andersson Kassor
Kent Hankvist Ledamot
Hans Elven Ledamot
Héakan karisson Suppleant
Carina Holst Suppleant

Firmatecknare
Féreningen har tecknats férutom av styrelsen, av tva ledaméter i féreningen.

Revisor
Magnus Nordén

Erséttning till styrelsen
Inget arvode har betalats ut under aret,

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hdélis den 30 maj 2023,
Styrelsen har haft 13 protokollférda styrelseméten under verksamhetsaret.

Féreningen beskattas som en &kta forening.

Mediemsantal och dverlatelser
Antalet bostadsrétter uppgar till 38 st. En dverlatelse har skett under aret.

- Overlatelseavgift uttages av kdparen med 2,5% av Prisbasbeloppet (1433 kr for 2024).
- Pantséttningsavgift debiteras pantsattaren med 1% av Prisbasbeloppet (573 kr fér 2024).

Forsakringsvilikor
Fastigheten &r fulivérdesfrsikrad genom Gallagher. Forsékringen galler &ven ohyra.

Finansiering

Sparbanken Rekarne lanenr 2852099098, fast ranta 1,7%, bunden till 2024-11-25, amorteringsfri,
skuldbelopp 20231231, 6 267 000 kr.

Swedbank Hypotek lanenr 6952499538 , fast rénta 1,88%, bunden tll 2024-12-01, arlig amortering 12
000 kr, skuldbelopp 20231231, 549 000 kr.

Swedbank Hypotek lanenr 9759867691, fast ranta 3,9%, bunden till 2025-03-01, amorteringsfri,
skuldbelopp 20231231, 7 700 000 kr.

Sparbanken Rekarne lanenr 9759867790, fast ranta 3,85%, bunden till 2026-03-01, amorteringsfri,
skuldbelopp 20231231, 3 711 310 kr.

Sparbanken Rekarne lanenr 97560282889, fast rénta 4,20%, bunden till 2027-06-01, arlig amortering
200 000 kr, skuldbelopp 20231231, 2 900 000 kr.

VAN
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Som kortfristig del av lan réknas amortering och 1&n med bindningstid kortare &n ett ar.
Tvé lan ska villkorséndras under 2024 och raknas darfér som kortfristiga.

Information om fastigheten

Fastighetens byggnadsyta ar 3050 m2
Byggnadséar 1992-1993

Markytan &r 16720 m2 och &gs av féreningen.

Fareningens fastighet
Bostadslagenheter upplatna med bostadsratt

15 Igh om 2 rum och kék, 73 m2.
23 Igh om 3 rum och koék, 85 m2.

Ekonomisk férvaltning
Fastighetségarna Mittnord AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen

Underhall under aret
Ventilationsrensning och byte av ventiler.

Fond yttre underhill
Fonden fér yttre underhall redovisas under eget kapital. Avséttning av resultat till fond for yitre

underhall fér 2023 riknas enligt stadgarna.
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Védsentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret
Inga
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 2698035 2136701 1990720 1900582

Resuitat efter finansiella poster 375 469 516 432 -814 905 514 306

Soliditet, % 6 4 3 7

Arsavgift’lkvm upplaten m. bostadsrétt 650

Arsavgiftens andel av totala rérelseintikter % 73

Skuldsattning per kvm 6 875

Skuldsattning per kvm upplaten m bostadsratt 6 927

Sparande per kvm 205

Rantekanslighet 11

Energikostnad per kvm 245
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Eget kapital

2023-12-31 2029-12-31
Insatskapital 640 500 640 500
Fond yitre underhall 264 785 40422
Totalt bundet eget kapital 905 285 680 922
Balanserat resultat 98 213 -193 856
Arets resultat 375 469 516 432
Totalt fritt eget kapital 473 682 322 576
Totalt eget kapital 1378 967 1003 498
Resultatdisposition

Belopp i kr

Stdmman har att ta stalining till féljande
balanserat resultat 98 213
arets resultat . 375469
Totalt 473 682
Avsdttning till fond for yitre underhall enligt stadgarna -224 363
resultat att balansera i ny rikning. 249 319

Vad betréffar féretagets resultat och stélining i &vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
batansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.

WA
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Roérelselntékter, lagerfériandring m.m.
Nettoomsattning 2 2698 035 2136 701
Ovriga rérelseintikter 203 255 0
Summa roreiseintékter, lagerférandring m.m. 2901 290 2136 701
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 502 237 -857 136
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 428 713 429 529
Summa rorelsekostnader -1 930 950 -1 286 665
Réreiseresultat 970 340 850 036
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 48 513 1457
Réntekostnader och liknande resultatposter -643 384 -335 061
Summa finansiella poster -594 871 -333 604
Resultat efter finansiella poster 375 469 516 432
Resultat fore skatt 375 469 516 432
Arets resultat 375 469 516 432

VA
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligéngar

Byggnader och mark 4 19402733 19782 089
Inventarier, verktyg och instaliationer 5 123 123 172 480
Summa materiella anldggningstillgangar 19 525 856 19 954 569
Summa anldggningstiligangar 19 625 856 19 854 569

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

3014 527 661
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 225 847 85 019
Summa kortfristiga fordringar 228 861 612 680
Kassa och bank
Kassa och bank 3 382 695 2167 107
Summa kassa och bank 3382695 2 167 107
Summa omsittningstillgangar 3611556 2779787
SUMMA TILLGANGAR 23137 412 22 734 356

A
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Balansréiknirg_

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 640 500 640 500
fond yttre underhall 264 785 40 422
Summa bundet eget kapital 905 285 680 922
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 98 213 -193 856
Arets resultat 375 4689 516 432
Summa fritt eget kapital 473 682 322 576
Summa eget kapital 1378 967 1003 498
Langfristiga skuider

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 14111 310 . 21239310
Summa langfristiga skulder 14 111 310 21239 310
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 7016 000 0
Leverantérsskulder 202 508 75794
Skatteskulder 0 25 067
Ovriga skulder 20 830 15 684
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 407 797 375 003
Summa Kortfristiga skulder 7 647 135 491 548
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23137 412 22734 356
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kronor om inget annat anges

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer )
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 K2

Arsredovisning i mindre bostadsrattsféreningar.

Virderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat
restvarde.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstiligéngar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 67
Solceller 20
Markanlaggning 20
Bredband 10
-Inventarier, verktyg 5
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 375 469 516 432
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 446 370 428 286

821 839 844 718

Betald skatt -22 310 613
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore 799 529 945 331
férandringar av rorelsekapital
Kassaflide fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 386 208 -533722
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 141 851 157 852
Kassafléde frdn den lopande verksamheten 1 327 588 569 461
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar -2 247 750
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 247 750
Nya Lan 3 000 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -112 000 -12 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -112 000 2988 000
Arets kassafléde 1215588 1309 711
Likvida medel vid arets borjan 2167 107 857 396
Likvida medel vid arets slut 3382 695 2 167 107
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1981 680 1981 680
Eldebitering 615 233 141 184
Hyresintékter lokal 16 810 6125
Sjalvfakturering elnit 84 418 7 852
Oresutjamning -166 -140
Summa 2698 035 2136701

A
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Not 3 Ovriga rérelsekostnader
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

g 569 220 187 249
Vatten och aviopp 104 411 93777
Renhalining 79 483 82 380
Rep och underhall fastighet 150 168 389
Rep och underhall virmepumpar 1160
Fastighetsskoétsel 57 982 29 109
Kabel TV/Bredband 5610 1793
Fastighetsskatt 287 032 287 032
Forsakringspremie fastighet 85019 78 856
Forbrukningsinventarier 46 035 485
Férbrukningsmaterial 4 453 869
Representation ej avdr.gill 10 497 11 696
Kontorsmaterial 358 2494
Porton och avgifter 737
Revisionsarvode 19 750 14 500
Div admin kostnader 1398 1285
Ekonomisk férvaltning 66 609 54 967
Service- o branchorg. _ . 2625 2415
Bankkostnader 3447 2937
Féreningsavg. ej avdr.gill 800 800
Diverse kostnader 7 340 2 846
Skatt pga éndrad beskattning -640
Summa 1502 237 857 136

n
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Not 4 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 25 960 215 23712 465
-Nyanskaffningar 2247 750
25960 215 25 960 215
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -6178 126 -5 798 770
-Arets avskrivning enligt plan -379 356 -379 356
-6 557 482 -6 178 126
Redovisat virde vid arets slut 19 402 733 19 782 089
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 589 282 589 282
589 282 589 282
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -416 802 -366 629
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -49 357 -50 173
-468 159 ~416 802
Redovisat viirde vid arets slut 123 123 172 480
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Amortering 20231231 20221231
Swedbank hypotek lan 2852099098 6 267 000 6 267 000
Sparbanken Rekarne lan 6952499538 12 000 549 000 561 000
Swedbank Hypotek 2857308262 7 700 000 7 700 000
Swedbank Hypotek 2950102471 3711310 3711310
Sparbanken Rekarne 9756028289 100 000 2900 000 3 000 000
112 000 21 127 310 21 239 310

A



BRF Mesta Hage 13(13)
769602-8765

Not 7 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stilida sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som

har stélits fér egna skulder och avséttningar 36 334 000 36 334 000
Ovriga stélida panter och

dédrmed jamfirliga sékerheter inga inga
Summa stiillda sdkerheter 36 334 000 36 334 000
Underskrifter

Eskilstuna 2024-01- L
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Per Ake Andersson Erlandsson (

Styrelseordférande Sekretera

7 ¥ , e
7 X ¢ /?’Jﬂé o C.I{ OArnn

Inga-Lill Andersson [Ians Elven

Kassor edamot

Kent Hankvist

‘ ;e%z::% l@ r\/L_.«/\/(/
Min revisionsberattelse har idmnats den 2024-6'-1-,’2."(

O

Magnus Nordén
Auktoriselad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrékning blir fremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i BRF Mesta Hage, arg.nr 769602-8765

Rapport om arsredovisningen

Ultalanden

Jag har utfért en revision av Arsredovisningen fér BRF Mesta Hage for ar 2023,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla vésenlliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultal for aret enligh drsredovisningsiagen.
Férvaltningsberattelsen &r firenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fdreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrefsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och af den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen

ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid uppraftandet av arsredovisningen ansvarar slyrelsen fér beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser,
nar s& &r tllampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drif.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beshut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar
Mina méa! &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att |dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig skerhet 3r en hig
grad av sakerhet, men &r ingen garandi for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst? pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen
Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier pa fel,
utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat ulifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r lillrackiiga och
Andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet tifl foljd av oegentligheter
ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga
utelamnanden, felaktig information eller Asidosatiande av intem kontroll.

»  skaffar jag mig en forsidelse av den de! av fireningens interna kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma gransknings
atgdrder som &r 13mpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kenirollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimlighelen i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

¢  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vasentlig osékerhelsfaktor som avser
s&dana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga alt fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag | revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pé upplysningama i
arsredovisningen om den vasentliga os3kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gdra alt en férening inte Fngre kan forisatta verksamheten.

¢ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunklen for den, Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kentrollen som jag identifierat

U
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av érsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fr BRF Mesta Hage for &r 2023 samit av

forstaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.
Jag tillstyrker att fdreningsstdmman disponerar vinsten enligt frslagel i forvaftningsberatielsen och bevifjar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed { Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittel Revisoms ansvar. Jag &

cberoende i firhaltande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i drigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&miat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens angvar
Del &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férust. Vid forslag till utdelning innefattar

detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fireningens verksamhetsart, omfatining och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att forilépande
beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisoms ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av firvaliningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmila revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bed6ma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentiigt avseende:
» foretagit nigon algérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller

»  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, lillimpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar, érsredovisningslagen
eller stadgarna.
Mitt mal betraffande revisionen av férslaget tilt dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
Rimiig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som uifdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka Atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller fériust inte ar forenligl med bostadsrattsiagen.
Som en det av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd
revisionen av rékenskapema. Vilka tillkemmande granskningsaigarder som utfrs baseras p& min professionella bedémning med utgangspunki
i risk och vasentlighet. Del innebér alt jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som r vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och Gveriradelser skulle ha sérskild betydelse fér {Sreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forsiag ill dispositioner betraffande fGreningens vinst eller fdrlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Eskilstuna den 2024-04~, T -
Mo M
Magnus Nordén
Aukdoriserad jevisor




