Arsredovisning 2023

Brf Lugnet i Sjostaden

Org nr 769634-0871

www.fastum.se | Tel: 90 220



Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intadkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Lugnet i Sjostaden, med séte i Stockholm kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Lugnet i Sjostaden i Stockholm kommun bildades den 9 februari 2017 och
registrerades hos Bolagsverket den 1 mars 2017.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen &r privatbostadsforetag (dkta forening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1 mars 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Vagdalen 2 i1 Stockholm kommun.

Foreningen bestar av tvé flerfamiljshus med totalt 116 bostadsratter samt tva lokaler.
Den totala boarean (BOA) dr ca 9 118 kvm och lokalarean (LOA) ér ca 1 834 kvm inklusive garage.
Foreningen har 59 parkeringsplatser och 3 mc-platser i garage.

Lagenhetsfordelning:

31 st 2 rum och kok

41 st 3 rum och kok

40 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader ér fullviardesforsidkrade hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa from 2023-05-01
inklusive ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsréttstillagg
for samtliga lagenheter.

Gemensamhetsanléggning

Fastigheten deltar i tvd gemensamhetsanlédggningar;

GA:1, gard med planteringar, lekanordningar, sittmobler, gangvégar, trappor med récken och sténgsel,
belysning samt dagvattenanlaggning. Andelstal for gemensamhetsanlaggningen ar 11654/21766.
Forvaltning sker genom deldgarforvaltning. GA:2, sopsugsanliggning som forvaltas av Sjostadens Ostra
Sopsug samfillighetsforening. Forvaltning sker genom samféllighetsforening.
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Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Kontrakt pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Yta m2 Loptidtom
Oh Poké ja 92 240228
Rawbike AB ja 72 250930

Foreningen dr momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av lokaler samt uthyrning av externa
garageplatser.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 16 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Clara Jakobsson

Leif Halvorsen

Carl Ljunggren

Kristina Hallberg

Roberto Moretti

Suppleanter Jesper Engdahl
Susanne Wikner

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft tolv (tolv) protokollférda sammantréden.

Valberedning
Haris Celik

Mikael Paasikivi

Revisorer
Borevision med Maria Sukhova som huvudansvarig.

Arvoden
Foreningsstdimman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter och suppleanter skall vara 2 PBB.
Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA och LOA exklusive areor for garage. Styrelsens forslag ar att
avsitta 74 kr/kvm BOA och LOA enligt upprittad underhallsplan. Eftersom fastigheten dr nybyggd finns
inget underhall planerat inom de nérmaste fem till tio aren.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av
Bolagsverket den 26 juni 2018.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift ar fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostdder de forsta 15 aren efter vardeéret. Fastighetens véardear ar 2019.

Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande en procent av taxeringsvardet for lokaler och garage.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Foreningen har investerat i solcellspaneler pa taket enligt tidigare d&rsmoétes beslut.

En avgiftsh6jning har skett pa 10% from 2023-01-01.

Foreningen har erhallit elprisstod med 276 850 kr samt bidrag fran Naturvardsverket for installation av
laddstolpar med 687.385,50 kr.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 185 (185) medlemmar. Under aret har 9 (14) medlemmar tilltrdtt samt 9
(18) medlemmar uttrétt ur foreningen. Under aret har 5 (10) bostadsritter verlétits.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 9187 8202 7 499 7284
Resultat efter finansiella poster -2 397 -1433 -1 598 -872
Soliditet (%) 82,8 82,8 82,7 82,3
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 777 686 616 590
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 653 12 735 12 872 13 137
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 15198 15297 15 461 15779
Sparande per kvm (kr/kvm) 168 246 227 293
Réntekénslighet (%) 19,6 22,3 25,1 26,7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 193 188 156 123
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 76,8 75,9 74,8 71,0

Fr.o.m AR 2023 ir det 7 st nya nyckeltal som #r obligatoriska i Arsredovisningen enligt BFN 2023:1.
For att kunna jamfora 6ver ar ér tidigare &r omréknade.

(K2-foreningar har fortsatt krav pa nyckeltalen; Nettoomsittning, Resultat efter finansiella poster och
Soliditet)
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (4rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas egen el- och vattenforbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens &rsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningen tilldmpar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med géllande regler.
Foreningen redovisar ett negativt resultat till f6ljd av hoga avskrivningskostnader.

Den bokforda forlusten som ar hianforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pé foreningens
kassaflode

(likviditet), pé arsavgiften eller den 14ngsiktiga ekonomiska uthélligheten.

Baserat pa foreningens 16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 410 605 788
Disposition av
foregdende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utging 410 605 788

Upplitelse-

avgifter

273739 212

273 739 212

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll enligt underhéllsplan

av foreningens fond for yttre underhdll ianspréktas

i ny rdkning 6verfores

Fond for
yttre

underhall

1468 210

686 868

2155078

Balanserat

resultat

-4 194 427

-2 120 292

-6 314 719

-6 314 719
-2397 015
-8 711 734

686 868
-236 721
-9 161 881
-8 711 734

Arets

resultat

-1433 424

1433 424
-2397 015
-2 397 015

5(15)

Totalt

680 185 359

0
-2 397 015
677 788 344

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2023-01-01
-2023-12-31

9 186 526
306 793
9493 319

-3 852 097
-379 953
-134 808

-4 147 751

-8 514 608

978 710

58 108

-3433 834

-3375 726

-2 397 015

-2 397 015

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

8202 486
35129
8237 616

-3 541 020
-385 136
-128 335

-3 995 000

-8 049 491

188 124
1107

-1 622 655
-1 621 548

-1433 424

-1433 424
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

812 317 000
2 053 006
814 370 006

814 370 006

337734
1 854 927
118 016
2310 677

2048 616
2 048 616
4 359 293

818 729 299

7(15)

2022-12-31

816 312 000
1367 099
817 679 099

817 679 099

145 283
3 859 685
109 980
4114 948

0
0
4114948

821 794 047
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

684 345 000
2155078
686 500 078

-6 314 719
-2397 015
-8 711 734
677 788 344

21 862 500
21 862 500

116 712 500
105 549
317 519
336 700
278 033

1328 154

119 078 455

818 729 299

8 (15)

2022-12-31

684 345 000
1468210
685 813 210

-4 194 427
-1433 424
-5 627 851
680 185 359

63 450 000
63 450 000

76 025 000
0

278 662
312 960
370 548
1171518
78 158 688

821 794 047
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Erhallet bidrag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-2 397015
4147751
23 740

1774 476

-486 582
208 528
1 496 422

-1 526 044
687 385
-838 659

-900 000

-900 000

-242 237

3619625
3377 388

9(15)

2022-01-01
-2022-12-31

-1433 423
3995 000
2762

2564 339

23303
330 643
2918 285

-1 367 098
0
-1 367 098

-1 500 000
-1 500 000
51187

3568 438
3619 625
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningarnas arsredovisningar.

Anlaggningstillgingar
Avskrivning byggnader kommer att berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsviarde och
skrivs av enligt en linjir avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och
installationer 15 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 6 066 069 5514 636
Hyror lokaler 448 512 429 492
Hyror garage 1 418 400 1431 200
Fastighetsskatt 231373 80 818
Elavgifter 901 316 617352
Vatten 114 856 122 989
Hyra forrad 6 000 6 000
9 186 526 8202 487
I &rsavgiften ingér virme och bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Betalningspaminnelser -1457 -2 340
Avgift andrahandsupplatelser -4 602 -8 400
Elprisstod -276 850 0
Ovr momspl ersittn och intikt -13 980 0
Ovr ej momspl ers. och intikt -9 893 -24 353
Ores- och kronutjimning -11 -36

-306 793 -35129
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Hisservice/besiktning
Systematiskt brandskyddsarbete
Portar
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Bredband
Forbrukningsmaterial
Trivselatgarder
Bevakningskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Porttelefon
Datorkommunikation
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

2023
370323
66 635
7 560
50433
69 744
30960
9692
12 725
6 852
178 998
126 097
0

3037
366 932
1225 340
599 556
284 165
177 574
97117
155 230
1732
11393
0

3 852 095

2023
168 350
9157

0

10 618
0

18 680
25549
110 773
1100
35725
379 952

11 (15)

2022
376 512
30 830
7255
44 583
71233
42 941
0

8238

0

162 012
203 698
4131

0
129072
1311115
535123
214 073
139 982
86 887
155230
9385

0

8720
3541 020

2022
168 350
0

5000
14 980
363

18 680
29524
120 428
0
27810
385135
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende bokfort virde mark
Utgaende bokfort virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p laddstolpar

Inkd&p solceller

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende bidrag
Arets bidrag

Utgdende ackumulerade bidrag

Utgiende redovisat virde

2023
105 000
29 808
134 808

2023-12-31
398 295 000

398 295 000

-12 983 000
-3995 000
-16 978 000

431 000 000
431 000 000

812 317 000

331200 000
257 635 000
588 835 000

2023-12-31
1367099
0

1526 044
2 893 143

0
-152 751
-152 751

0
-687 386
-687 386

2 053 006

12 (15)

2022
100 908
27427
128 335

2022-12-31

398 295 000
0

398 295 000

-8 988 000
-3995 000
-12 983 000

431 000 000
431 000 000

816 312 000

331200 000
257 635 000
588 835 000

2022-12-31
0

1367 099
0

1367 099

(=]

(=]

1367 099
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran moms
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringskostnader
Ekonomisk forvaltning
Avfallshantering, sopsug
Bredband

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
SEB 1,00
SEB 4,74
SEB 1,11
SBAB 3,91
SBAB 3,21
SBAB 4,82

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2023-09-28
2024-09-28
2024-09-28
2025-09-10
2023-09-28
2024-09-30

2023-12-31
526 155

0

1328 772

1 854 927

2023-12-31
33 844

24 355

46 881

12 936

118 016

Léanebelopp
2023-12-31

0

56 725 000
41 587 500
21 862 500
0

18 400 000
138 575 000

-118 362 500

13 (15)

2022-12-31
219 082
20978
3619 625
3 859 685

2022-12-31
29429
23576
44 039
12 936

109 980

Léanebelopp
2022-12-31

57 025 000
0

42 037 500
22 012 500
18 400 000
0

139 475 000

=76 025 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens
beddmning &r att ldnen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lan som forfaller kommande riakenskapsar: 116 712 500 kr.
Planerad amortering kommande rakenskapsar: 2.400 000 kr varav 750 000 kr ingér i lan som forfaller

under aret.



Brf Lugnet i Sjostaden
Org.nr 769634-0871

Not 12 Ovriga skulder

Depositionsavgifter

Forskott att aterbetala avseende insatser
Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdesskatt

Personalskatt och sociala avgifter
Laneavrikning

Avrékning Fastum

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Hyra av entrémattor
Avfallskostnader

Vatten- och avlopp
Snordjning

Forutbetalda avgifter och hyror
Reparationer och underhall
Bevakningskostnader
Trivselatgérder, julgran

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31
205 000

50 000
31250

50 887

30 654

-92 000
2242

278 033

2023-12-31
244 725
48 300

12 904

14 000
107 209
76 127

0

0

41 559
21040
750 898
0

0

11393
1328 155

2023-12-31
145 000 000
145 000 000

14 (15)

2022-12-31
205 000

50 000
31250

56 904

27 394

0

0

370 548

2022-12-31
6 834

48 300
12 904

14 000
200 069
83 652
5560
164
45373
6976
727719
15 606
4360

0
1171517

2022-12-31
145 000 000
145 000 000



Brf Lugnet i Sjostaden
Org.nr 769634-0871

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen gjorde en amortering pa 1,5 miljoner den 28 december 2023 hos SBAB,
banken har daterat denna amortering till den 2 januari 2024, vilket da inte paverkar
balansrédkningen och vissa nyckeltal for rikenskapsaret 2023.

Beslutat att hdja drsavgiften med 20% fran den 1 januari 2024.

Stockholm den dag som framgér av vara elektroniska signaturer

Clara Jakobsson Leif Halvorsen
Ordf6rande
Carl Ljunggren Kristina Hallberg

Roberto Moretti

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Maria Sukhova
Revisor
Borevision
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Lugnet i Sjéstaden, org.nr. 769634-0871

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lugnet i
Sjostaden for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse med omodifierade uttalanden i

Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Lugnet i Sjostaden for rakenskapsaret
2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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