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Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen registrerades 2019-06-12 och har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foéreningens
aktuella stadgar registrerades 2019-12-20.

Bostadsrattsforeningen har sitt sdte i Kalmar Lan, Borgholms kommun.

Fastigheten

Fastigheten Borgholm Blasinge 3:9 forvarvades i december 2019 och uppgar till 13 400 kvm. Pa fastigheten finns
idag fristdende bostadsrattslagenheter i form av smahus pa tolv tomter och en stenlada pa ca 50 kvm som
innehaller féreningens vattenrengodringsanlaggning samt en férradslokal som uthyres. Pa fastigheten finns dven en
befintlig brunn som via en vattenpump och rérdragning installerade 2020 férser foreningen med vatten.

Fastigheten bebyggdes av KN Ranstad med husmodeller fran Skidstahus, grusvagar, dranering, avloppsanlaggning
inklusive minirengéringsverk fran BAGA och en vattenreningsanlaggning installerad av BK Brunnsborrning i den
befintliga stenladan. Stenladans tak renoverades och inne i den byggdes ett nytt rum med betonggolv for
vattenanldggningen. Bostadsratterna var inflyttningsklara under hésten 2021.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad, inkl. styrelseansvarsforsakring hos Dina Forsakringar.

Foreningens upplater 12 lagenheter med bostadsratt och lika andelstal, dvs 8,3%.

Lagenhetsfordelning Antal Yta/Igh
Bostadsratter 3 rok 1 68 kvm
Bostadsratter 4 rok 4 68 kvm
Bostadsratter 3 rok 5 79 kvm
Bostadsratter 4 rok 2 79 kvm

Foreningen dr del av gemensamhetsanldggningarna Borgholm Blasinge GA:5 och GA:6 genom medlemskap i
samfallighetsféreningen Kallatorp.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-20. Extrastamma hélls 2023-11-08.

Styrelsen
Vid ordinarie féreningsstdmman valde medlemmarna till styrelsen.

Christer Axelsson valdes pa tvd &r men avgick under hésten som ledamot / anldggningsansvarig. Hans
ansvarsomraden flyttades 6ver till 6vriga ledaméter samt arbetsgrupper.

Styrelsen har sedan val pa extrastamma 2023-11-08 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Daniel Fridholm Ledamot / Ordférande

Erik Pettersson Ledamot / Kassér

Inga-Lill Ringblom Ledamot / Sekreterare & kommunikatér
Mats Hedskold Suppleant

Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda styrelseméten.

Revisorer
Pa stdamman valdes Mikaela Dahlberg till revisor och Mats Hedskéld till revisorssuppleant.

Valberedning
Foreningens valberedning har bestatt av Lars-Olof Pohl och Sten Lindberg.
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Daniel Fridholm och Erik Pettersson. Teckning sker var och en for sig.

Medlemmar
Foreningen hade 25 medlemmar vid utgangen av rakenskapsaret.

Forvaltning

Styrelsen satte som mal for sitt arbete att bevara en hallbar utveckling fér en gemensam trivsel och stravan mot en
god stabil ekonomi i féreningen. Pa sikt vill styrelsen bevara och utveckla féreningen dar det skall vara ett trivsamt
och enkelt boende med méjlighet till god sammanhallning medlemmarna emellan.

Forvaltningen av bostadsrattsféreningen 6verlamnades till medlemmarna pa ordinarie stamma 2022-05-28.
Foreningen har darefter nu under tva ar etablerat driftsrutiner fér att hantera anldggningen, kommunikation,
ekonomi och dess administrativa férvaltning.

| féreningen har det under aret etablerats 5 underhallsomraden (vatten, utemiljo, avlopp, byggnader, trivsel) med
tillhérande arbetsgrupp. Arbetsgruppen tar ett ansvar inom underhallsomradet for att upprétta, dokumentera och
uppdatera driftsinstruktioner samt genomfdra dessa under aret. Vidare uppréttar och féredrar arbetsgruppen for
styrelsen en langsiktig underhallsplan jamte en verksamhetsplan fér kommande rakenskapsar inklusive
budgetbehov.

P3 extrastdamma 2023-11-08 antogs nya stadgarna och registrerades hos bolagsverket 2023-12-20. Omarbetningen
syftar till en férenkling med inspiration av bolagsverkets mall daterad 2023-03-22 samt bortjustering av
byggnationsrelaterade klausuler. Féreningen byter rakenskapsar till kalenderar och borjar med ett férkortat
rakenskapsar 1 mars till 31 december 2024.

Inga yrkande om kompletterande byggnation har behandlats under aret. Féreningen har ingatt markavtal med
Global Connect for att mojliggora for bostadsratter att bestalla installation av internetfiber pa eget initiativ och
bekostnad.

Anldggningen

Vattenanldaggningen har fatt arlig service med byte av UV-filter (lampa), samt I6pande egenservice enligt var
driftshandbok pa manadsbasis. Detta tack vare en stor ideell insats av arbetsgruppen for vatten. Tjanlig
vattenkvalitet har bekraftats med ett vattenprov under varen 2023 och driftsdkerheten har férbattrats genom
inkop av verktyg och viktiga reservdelar.

Avloppsanlaggningen slamtomdes under sommaren och féreningen gjorde under sensommaren en egenservice
med byte av nylonfilter. Detta efter att anldggningen hade avgett varning for daligt flode. Under hosten
genomférdes ytterligare en service for inspektion, sakerstallande av fléden och kemikalienivaer. Serviceutférare
var Kingspan som ocksa installerat vart BAGA minireningsverk.

Efter forra drets incident med ras av innervagg i stenladan har byggnaden besiktats av férsakringsbolaget Dina
Forsakringar, Byggfirma Folke Nilsson AB och HMP Karlsson AB f6r att dokumentera brister och nédvéandiga
atgarder. Bristerna blev reklamerade till byggnationen och atgarder planeras i underhallsplan.

Ett av féreningens hus har problem med myror. Via féreningens forsakring har insektsbekdampning ombesorits.
Foreningen har latit besikta huset for att utreda eventuella fel i byggnaden eller brister i genomférandet av
byggnationen. Det pagar analys och utredning for att identifiera atgarder som kan motverka eventuella framtida
besoék av myror i huset.

P& ordinarie arsstamma togs beslut att ansluta féreningen till kommunalt vatten. Styrelsen har under aret
upparbetat forutsattningarna fér en anslutning i dialog med grannar, samfalligheten, golfklubben, entreprenér och
Borgholms Energi AB. Styrelsen har férberett markavtal, entreprendérsoffert och anslutningsavtal till kommunen.

Under rakenskapsaret har styrelsen haft en pagaende dialog med KN Ranstad AB géllande brister pa vattenkvalitet,
dranering samt stenladans éverlamnade skick. Féreningen har fatt hjalp av juridiskt ombud och aberopat rattskydd
fran féreningens forsakring.
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Det ar komplicerade fragor, men en 6verenskommelse i forlikning sléts som ger féreningen hjalp att atgarda
brister i anldggningen. De brister pa vattenhuskonstruktionen som identifierats av besiktningsperson kommer att
atgardas likval brister pa stenladans vattenavrinningen som i en forldngning kan dventyra yttervédggarna.
Kvarstaende dréaneringsproblem kommer 2026 enligt 6verenskommelsen atgédrdas pa KN Ranstad ABs bekostnad.
KN Ranstad AB ersatte daréver féreningen med 11 000 kr for brister.

Kommunikation

Féreningen har under aret arbetat kontinuerligt med medlemskommunikation. Nyhetsbrev for att informera och
na ut till medlemmarna har skickats manadsvis. Utéver det har en medlemshemsidan http://medlem.trenian.se/
anvants for att samla dokument och férmedla information som rér medlemmarna. Féreningen anvénder en
emailadress brf.trenian@outlook.com fér kommunikation, samt distributionslistor till styrelsen, arbetsgrupper och
medlemmar.

Ekonomi
Rékenskapsaret ar féreningens andra ar i I6pande drift med intdkter och kostnader som &r jamférbara med
féregaende ar.

Féreningens medlemmar betalar en manadsavgift som ska técka alla driftskostnader sasom el fér gemensamma
ytor, vatten och avlopp, samt férsakring och samfallighetsavgift. Féreningens storsta kostnader ar lanerantor och
avskrivningar. Arsavgiften per kvm upplaten med bostadratt uppgar per balansdagen till 645 kr.

Manadsavgiften omfattar inte sophantering utan detta faktureras ut arligen till medlemmarna separat.
Foreningens medlemmar ar férvantade att ha egen hemférsakring, elabonnemang for hushallsel och eventuellt
ovrigt sasom internetabonnemang.

Foreningen hade en arsférbrukning av elektricitet pa 3 724 kWh under réakenskapsaret. Féreningens energikostnad
(inkl. uppvarmning, el och vatten) per kvm upplaten med bostadratt uppgick till 39 kr. Detta exkluderar
bostadsratters egen elférbrukning och uppvarmning. 2023 ars elstod betalades ut till féreningen efter ansékan hos
Skatteverket pa 2 640 kr.

Da fastigheten ar nybyggd med typkod 230 ar féreningen befriad fran fastighetsskatt under aren 2022-2026.

Styrelsen har avbojt KN Ranstad ABs 6nskan att avsluta hyresavtalet pa stenladan i fortid. Enligt géllande
hyresavtal och 6verenskommelse kring takrenoveringen av stenladan ska den vara uthyrd till KN Ranstad AB till
den 31 dec 2026. Det innebar fortsatt att vid avtalsperiodens slut dr skulden till KN Ranstad AB som nu redovisas
som Gvrigt langfristigt lan slutamorterad.

EY fakturerade foéreningen for tjanster rérande ekonomisk administration upparbetade under flertalet ar, en
overenskommelse gjordes med KN Ranstad AB att foreningen star for 6 250 kr rérande ekonomisk administration
efter var inflyttning och KN Ranstad AB for resterande 18 750 kr.

Helene Fridholm har under aret bistatt med ekonomisk administration. Bokféringen sker i bokforingssystemet
Visma eEkonomi.

Samfilligheten fakturerade 2023 en tredjedel av kostnaden for det asfalteringsarbetet som beslutats om pa
samfallighetens darsmote 2021. Asfalteringsarbetet belastar TreNian med ca 26 000 kr ytterligare ett rakenskapsar,
vilket blir det sista av tre rakenskapsar med forhojd samfallighetsavgift.
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Foreningen har tre lan som totalt uppgar till 8 073 578 kr varav tva amorteras manatligen. Amorteringen uppgar
under aret till drygt 100 000 kr. Lanen foérdelas med bunden rédnta pa 1,2 och 3 ar. Per balansdagen ar
skuldsattning per kvm bostadsrattsyta 9 041 kr.

Lanebelopp kr Réntesats per balansdag Réntebindning
2 766 000 4,76% 2025-11-25
2653789 4,46% 2026-11-25
2653789 1,96% 2024-11-25

I november omsattes ett av féreningens bundna lan vilket 6kade rantan fran 1,8% till 4,46%. Samtidigt band
féreningen ett rorligt 1an i 2 ar vilket minskade rantan fran 5,66% till 4,76%.

Skulle réntorna pa féreningens lan héjas med 1% skulle rantekostnaden 6ka med 80 736 kr.

Styrelsen féljer noga hur ekonomin har utvecklats relativt den ekonomiska planen, arsbudget och utfall.
Medlemsavgiften som sattes i den ekonomiska planen reviderades under 2022 fran 2 777 till 3 062 kr/ménad for
att mata de faktiska kostnaderna i féreningen med stigande rdantor samt bibehalla en balanserad kassa. Infor 2023
justerades manadskostnaden ytterligare till 4 000 kr/manad fér att méta 6kade rantekostnader och omsattning av
tidigare bundet lan.

Arets resultat ar negativt, men det beror pa féreningens hoga avskrivningar och styrelsen bedémer darfor att
avgiften ar i balans. Under 2025 kommer féreningens bundna lan nu med rantesats pa 1,96% att omsattas, vilket
sannolikt innebar en 6kad rantekostnad. Samtidigt férvantar sig foreningen minskade kostnader med anledning
sankt samfallighetsavgift.
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Flerarséversikt (Tkr) 2024-02-29
Nettoomsattning 580
Resultat efter finansiella poster -97
Soliditet (%) 67,8
Férandring av eget kapital Medlems-

insatser
Belopp vid arets ingang 17 550 000

Disposition fond yttre underhall

Disposition av foregdende ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 17 550 000

Forslag till vinstdisposition:

Styrelsen foreslar att resultatet behandlas enligt féljande:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
overforing till fond yttre underhall
i ny rékning 6verféres

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat-

och balansrakning med noter.

2023-02-28
469

-99

67,6

Fond for yttre
underhall

28 000

28 000

-126 280
-97 037
-223 317

28 000
-251 317
-223 317

2022-02-28 2021-02-28

1142
572
67,2

Balanserat
resultat
596

-28 000

-98 876

-126 280

0
-432
0,0

Arets Totalt
resultat

-98 876 17451720

0
98 876 0
-97 037 -97 037
-97 037 17354683
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Kassaflodesanalys

2023-03-01 2022-03-01
Belopp i kr -2024-02-29 -2023-02-28
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 53 556 55 146
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 564 955 428793
Summa inbetalningar 564 955 428 793
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 143 678 141 547
Finansiella kostnader 260 712 175 874
Minskning av skulder 100 632 112 962
Summa utbetalningar 505 022 430 383
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 113 489 53 556
Arets forandringar av likvida medel 59933 -1590
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Resultatrakning

2023-03-01 2022-03-01
Belopp i kr Not -2024-02-29 -2023-02-28
Nettoomsattning 8 579 848 469 050
Summa rérelseintakter 579 848 469 050
Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader -116 833 -116 587
Administrationskostnader -26 845 -3510
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -272 495 -271 814
Summa rérelsekostnader -416 173 -391911
Rorelseresultat 163 675 77 139
Finansiella poster
Rénteintdkter 0 0
Réntekostnader -260712 -176 015
Summa finansiella poster -260 712 -176 015
Resultat fore skatt -97 037 -98 876
ARETS RESULTAT -97 037 -98 876
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-02-29 2023-02-28
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstiligangar

Elinstallationer 2 337500 380312
Summa immateriella anlaggningstillgangar 337 500 380312
Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark 3 25148 109 25377792
Summa materiella anlaggningstillgangar 25148 109 25377 792
Summa anlaggningstillgangar 25485 609 25758 104
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5200 0
Summa kortfristiga fordringar 5200 0
Kassa och bank

Kassa och bank 113 489 53556
Summa kassa och bank 113 489 53 556
Summa omséttningstillgangar 118 689 53 556
SUMMA TILLGANGAR 25 604 298 25 811 660
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-02-29 2023-02-28

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 550 000 17 550 000

Summa bundet eget kapital 17 550 000 17 550 000

Fritt eget kapital

Balanserad resultat -98 280 596

Arets resultat -97 037 -98 876

Summa fritt eget kapital -195 317 -98 280

Summa eget kapital 17 354 683 17 451720

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 7972 946 8073578

Ovriga langfristiga 1an 6 108 037 108 037
8080983 8181 615

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 100 632 100 632

Ovriga skulder 6 0 11

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 68 000 77 682

168 632 178 325
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 604 298 25 811 660
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Elinstallationer 10 ar
Fastighet 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt)
i procent av balansomslutning.

Not 2 Elinstallationer 2024-02-29 2023-02-28
Ingaende anskaffningsvarden 450 000 450 000
Arets anskaffningar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 450 000 450 000
Ingaende avskrivningar -69 688 -24 688
Arets avskrivningar -42 812 -45 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -112 500 -69 688
Utgaende redovisat varde 337 500 380 312
Not 3 Byggnader och mark 2024-02-29 2023-02-28
Ingdende anskaffningsvarden 25715131 25715131
Arets anskaffningar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 25715131 25715131
Ingadende avskrivningar -337 339 -110525
Arets avskrivningar -229 683 -226 814
Utgaende ackumulerade avskrivningar -567 022 -337339
Utgaende redovisat virde 25148 109 25377 792
Not 4 Skulder till kreditinstitut 2024-02-29 2023-02-28
Amortering av skuld som forfaller till betalning inom 12 manader

fran balansdagen 100 632 100 632
Skulder som férfaller mer dn 12 manader fran balansdagen 7972946 8073578

8073578 8174 210
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Noter

Not 5 Stdllda panter
Fastighetsinteckningar

Not 6 Ovriga skulder

Rantefritt 1an till KN Ranstad med forfall 2025-12-31
Rantefritt Ian till KN Ranstad med férfall 2026-12-31
Ovriga skulder

Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalade medlemsavgifter
Forutbetalade hyresintakter

Not 8 Nettoomsattning

2024-02-29
12 750 000

2024-02-29
54019
54019

0
108 037

2024-02-29
44000
24 000
68 000

Nettoomsattningen innehdller engangsposter pa totalt O kr pa grund av vandning av

uppbokade reserver. Motsvarande siffra fér 2022/2023 var 25 000 kr.

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststallelse.

Léttorp, 2024-05-

Daniel Fridholm Erik Pettersson
Styrelsens ordférande Ledamot
Ingalill Ringbom

Ledamot

2023-02-28
12 750 000

2023-02-28
54019
54019

11
108 048

2023-02-28
33682
44000
77 682



